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£/ tedio provocado
por la monotonia de
la ciudad funcional
ha cedido su lugar en
el discurso critico a
la marginacion e
indiferencia que
caracterizan ta
ciudad de fin de
sigloJ y que
inevitablemente
hacen suponer una
futura crisis
estructural mucho
maés profunda que la
provocada por la
ciudad funcionar
Héctor Quirds Rothel

Introduccién

1. INTRODUCCION

Tal vez sea usted parte de esa gran cantidad de personas que hace mucho tiempo
no va al centro de la ciudad de San José y que ya no reconoce los lugares
importantes que existen en ella, como el Parque Central, La Catedral
Metropolitana, el Teatro Nacional y muchos otros espacios urbanos y edificios
que todavia permanecen en este importante espacio del pais. Entre las razones
mas comunes de esta actitud hacia la ciudad estdn que es inseguro,

congestionado, contaminado, ruidoso, feo y muchas mas.

La preocupacién por el deterioro y transformacion tan profundos del centro de
la ciudad de San José ha motivado la presente investigacion, para conocer las
razones gque subyacen en este proceso, pues la ciudad capital que un dia fue el
orgullo de sus habitantes, hoy dia en su mayoria, sélo genera sentimientos

negativos, por los cuales muchas personas no visitan el centro.

| HECTOR QUIROZ ROTHE. El malestarpor la ciudad en Revista Bitacora #7. Facultad Arquitectura UNAM, 2002
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Introduccion

Los andlisis realizados han estado
orientados en esta direccidn y pretenden
integrar y establecer los conceptos
tedricos que sustenten y expliquen esta
problemética. Otros aspectos analizados
tratan de determinar el momento en que se
inician las valoraciones negativas hacia
las ciudades en general y en particular de
sus centros, para descubrir los factores
que las originaron y qué cambios
provocaron su deterioro y transformacion.

También se analizan las caracteristicas

Avenida Segunda
Fuente: Arg. Hannia Marin

Avenida Segunda
Fuenle: Arg. Hannia Marin

principales que definen la  ciudad
contemporanea, donde encontramos muchas
respuestas a los problemas citados anteriormente
y que cuestionan la vigencia del concepto de

ciudad que hemos tenido hasta ahora.

Por otro lado, también se ha investigado casos de
ciudades en el mundo, en especial en el contexto
latinoamericano, que han enfrentado y estudiado
esta problematica para revitalizar sus centros
urbanos y que estan implementando con éxito

estrategias urbanas en los mismos.



Ademas se incursiona en temas generales que
abordan el replanteamiento de la cultura social
urbana, mediante la cual se pretende que la sociedad
costarricense valorice los aspectos positivos gque
existen en la ciudad, especificamente en el centro de
la capital y reconozca el potencial y las oportunidades

que existen en este importante espacio urbano.

En la presente investigacion de tesis académica

titulada "'Deterioro y transformacion del centro
de la ciudad de San José”, partimos de que antes
de hacer propuestas de disefio urbano, es
necesario entender la ciudad o parte de ella
debido a su complejidad. Con un enfoque
sustantivo en la estrategia metodoldgica para la
realizacion de los analisis y estudio de esta
problematica, se investigard las razones que
subyacen en este fendmeno para fundamentar las
conclusiones y recomendaciones en el disefio

urbano, pertinentes para el area estudiada que se

proponen en la parte final.
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Avenida 6
Fuente: Arg. Hannia Marin

1.1 Justificacion del tema de investigacion

Lajustificacion de la investigacion del presente tema se encuentra en factores
economicos, sociales, ambientales y culturales, que estan afectando en forma

negativa la realidad urbana de la ciudad de San José.

Entre los econdmicos estan la sub-utilizacién del espacio urbano en
general en esta importante area central, causando pérdidas
econdmicas por la baja rentabilidad percibida por el estado
principalmente y por los propietarios, pues se ha realizado una gran
inversion en infraestructura urbana de primera calidad como
electrificacion subterranea, telefonia y vialidad entre otros, ademas
del valor agregado que ha adquirido por la cercania de los principales
servicios de salud, educativos, culturales y otros que existen en el
centro. En particular la sub-utilizacion de espacios habitacionales
abandonados, mientras en este pais el déficit de viviendas es muy alto
y en constante crecimiento, a la vez que este sector es el que ejerce

mas presion en la expansion de la ciudad hacia la periferia.
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Introduccion

En el aspecto social, la degradacion del
centro no es solo de las estructuras
fisicas sino también de deterioro social.
Los espacios abandonados sirven de
albergue a varias patologias sociales
tales como delincuencia, drogadiccion
y prostitucién entre otros, esto ha
provocado la salida de muchas familias
que antes vivian alli hacia lugares mas
sanos, por la inseguridad que provoca

esta situacion2

Er relacion a los factores ambientales, la
contaminacion de todo tipo en esta zona
ya es paite del paisaje urbano de la
misma, debido al abandono y a la baja
condicién econdmica de sus habitantes,
donde la mayor parte de los residentes
no son propietarios o de escasos recursos
no dan

economicos por lo cual

mantenimiento a las edificaciones.

Finalmente y de igual importancia que
los anteriores, los valores subyacentes
en el centro urbano de la ciudad capital,
culturales, histéricos, arquitecténicos y
urbanos merecen atencién y respeto por

la jerarquia e importancia politica e

histérica que ha tenido en el desarrollo de este
pais, los cuales forman parte su historia,
identidad e idiosincrasia y le sirven de
referentes existenciales a su poblacion. Segun
Dolores  Hayden: La identidad esta
intimamente unida a la memoria, ambas la
personal (de dénde hemos venido y vivido) y
las  historias  colectivas o  sociales
interconectadas con las historias de nuestras
familias, vecinos, compafieros de trabajo vy
comunidades étnicas conforman los paisajes
urbanos, como almacenes de estas memorias
sociales, porque las figuras naturales tales como
colinas o puertos, asi como calles, edificios y
patrones de asentamiento, enmarcan las vidas

de mucha gente y duran toda una vida3'

2 Segun entrevistas realizadas por la autora a personas que vivian en el sector estudiado.
3 HAYDEN DOLORES- The Amer ofPlace. Asco Trade Typeseiring Lid. USA. 1996.
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Avenida 6
Fiienie:
Arg. Hannia Marin

1.2 Delimitacion de la investigacion

La presente investigacion tiene como objetivo conocer las razones del
deterioro y transformacién de los centros de ciudades a nivel general, a través
de los postulados tedricos de expertos en esta problematica, para conformar
un marco de referencia que sustente el andlisis del centro de la ciudad de San
José. Por otro lado se analizan casos de ciudades en el mundo que han
enfrentado situaciones similares aplicando soluciones con buenos resultados,
con el propdsito de que nos sirvan de apoyo en las recomendaciones que se

haréan al final de la investigacidn.

1.2.1 Delimitacion Espacial

La delimitacion espacial estd definida por dos escalas o niveles de
investigacion. La primera comprende el andlisis a nivel general de los cuatro
distritos centrales y en particular, un fragmento del Barrio La Dolorosa.
Luego un segundo nivel de estudio, en el ambito internacional, de ciudades

que han recuperado y renovado los centros de sus ciudades.



Introduccion

a) Nivel del centro de San José

En un primer acercamiento al problema
en estudio, se realiza un andlisis fisico
espacial a escala de los cuatro distritos
centrales de la ciudad capital, enfocando
el mismo en los niveles de deterioro y
transformacion de esta zona. La
informacion que se utilizé en esta etapa

proviene de fuentes secundarias.

Calle A Fume: Arg. Hannia Marin

En una segunda etapa, a escala de un fragmento
del Bairio La Dolorosa. se realiza la investigacion
de esta problematica en profundidad, en una
muestra representativa, que abarca una area de 18
manzanas, entre calles 0 y 5 y las avenidas 2 a la
14. Toda la informacidn utilizada en esta etapa se
levantd de fuentes primarias mediante trabajo de

campo en el area citada. La escogencia de este



sector se justifica por el gran deterioro y
transformacion que presenta en su estructura social,
urbana espacial, funcional y su tejido urbano,
condicion que se estd extendiendo hacia otros
sectores del mismo Barrio La Dolorosa: pero al
mismo tiempo para descubrir el potencial que se

encuentra ahi mismo.

b) Nivel internacional

En este nivel se estudian en forma general varias
ciudades en Europa y América cuyos centros se
encontraban deteriorados y fueron recuperados y
transformados para sus habitantes. En particular se
analizan Barcelona. Chile y Colombia con mas
detalle para conocer y aprender de sus experiencias y

sirvan de referencia en las recomendaciones finales.

Introduccion
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Hotel Costa Rica
Fuente: Art], Hannia Marin

U Antecedentes

La ciudad de San José experimentd un crecimiento en la construccién de infraestructura urbana y
arquitectonica a principios del siglo XX, con la prosperidad econémica generada a partir del aumento en la
produccion del cultivo del café en el oais, logrando mejorar notablemente su imagen urbana. El prestigio
alcanzado en ese entonces atrajo nuevos residentes, comerciantes y usuarios, de este modo se dio un
movimiento centripeto, de centralizacién de inversiones econémicas, de poblacion y de funciones
administrativas del estado. Pero a partir de la década de los afios 70's aproximadamente, se inicia el
proceso contrario, centrifugo, de dispersion de muchas actividades comerciales, del estado y de la poblacidn

que enriquecian la vida en la capital a todas horas.

Muchas actividades econdmicas se desplazaron a la periferia con la creacion de varios centros comerciales,
sin embargo todavia conserva algunas en el centro.  Las principales funciones que todavia permanecen son
estatales como bancos, mutuales, financieras y sobre todo culturales con los principales teatros, museos, el
Centro Nacional de Cultura (CENAC) y algunas escuelas. Sin embargo, casi no quedan actividades
recreativas dentro de la ciudad, por ejemplo de los cines que habian en el centro, sélo permanece el
Variedades, el cual esta bastante deteriorado. Entre las comerciales que todavia se encuentran, en su mayoria
son al detalle, como tiendas, librerias, joyerias, restaurantes, los Mercados Central y Borbon. entre otras.

Asimismo se han desarrollado otras nuevas, dirigidas al turismo extranjero principalmente y sobre todo

15



Introduccion

nocturno, como los casinos, hoteles, bares,
restaurantes, clubesy muchos parqueos, las
cuales se relacionan con los problemas
sociales y culturales que estan impactando
la imagen urbana del centro. Otro uso que
ha surgido es el -educativo con
universidades, institutos, escuelas de

comercio y centros de internet entre otros.

También se han dado cambios socio-
demograficos muy fuertesen la poblacién
del centro de la ciudad, su composicion,

nivel socio econémico y cultural, entre

otros. Esto se puede observar por el tipo de
personas que viven, transitan y usan la ciudad,
debido a la gran cantidad de inmigrantes que
ingresan al pais constantemente, principalmente
nicaragiienses y colombianos. La mayoria de los
residentes actuales nacieron fuera de la ciudad, el
despoblamiento y transformacion de barrios
como Amoén, Otoya, Aranjuez. California y
Escalante, cuyas edificaciones han sido
transformadas en oficinas, pequefios hoteles,
universidades o institutos es alarmante, al igual
que las estadisticas del envejecimiento de la

poblacidn residente en el centro4

Crecimiento de las zonas suburbanas de San José y Heredia

Zona Poblacién 84

San José

Centro 69973 S7061
Primer

anillo 302918 407665
Zona Poblacién 84 Poblacién ">000
San José

Centro 21440 20495
Heredia

Centro 302918 407665
Anillo 59979 116271

Poblacion 2000 Crecimiento absoluto

Tasa de crecimiento anual
-12915 -1,27

104447 1.87

Crecimiento absoluto Tasa de crecimiento anual

-945 -0,26
104447 1.87
56292 4.22

Furnia: Programa de Desarrollo Urbano Suslenible (PRODJSI. L'CR. 2000

4 ROSERO BIX8Y LUIS. SanJai?, Desierto Urbamum jji Nacién, 13i5/2W2



La mayor parte de esta poblaciéon no vive en el
centro, como se puede observar en el gréafico anterior
realizado por PRODUS (2000), fenémeno que esta
afectando a otros centros de ciudades como Heredia.
Los residentes de estos sectores son de bajos
recursos por lo que es evidente el rapido proceso de
deterioro fisico, ambiental, social y probablemente

de muerte del centro, si continla esta tendencia.

Puso tle La Vaca
Fuente: Mimiciplitlatl de San José

Introduccién

En un recorrido por algunas zonas del centro
de la ciudad, se observan edificios y lotes
transformados desde hace tiempo en
albergues para indigentes o parqueos entre
otros usos, encontrandose algunos mas
deteriorados que otros, por ejemplo el nivel de
deterioro es mayor en el Paso de La Vaca que

en otros sectores.

17



El éxodo no es solamente de las personas
fisicas, sino juridicas como las empresas
consultoras, financieras, de publicidad,
actividades econdmicas, comerciales,
recreativas y de vivienda. El estado central y
el gobierno local también han abandonado el
centro de la ciudad, trasladando muchas de
sus oficinas fuera del mismo, por ejemplo la
Casa Presidencia!, la sede principal de la
Municipalidad de San José, Acueductos y
Alcantarillados, Contraloria General de la
Republicay el ICE entre otros. También por
la cantidad de terrenos baldios llenos de
basura, infraestructura y estructuras
arquitectonicas y urbanas en mal estado,
medio ambiente tanto natural como social en
avanzado deterioro, lo que se refleja en la
gran contaminacion ambiental visual, sonica
y social tal como indigentes, drogadiccion,

inseguridad y en la falta de identidad.

El deterioro y transformacién del centro de la
ciudad, es producto de lo que sucede en los
bordes. La expansion y dispersion de la
urbanizacion de baja densidad en la periferia,
adecuados de las

sin los controles

instituciones competentes, reflejan mas
fuertemente las contradicciones y conflictos

del centro. A partir de la reestructuracion

economica y la des-industrializacion del centro a
causa de la rapida globalizacién, han proliferado
las urbanizaciones cerradas con muros, casetas y

controles electrénicos de vigilancia.

El sentimiento anti-ciudad es alimentado con un
discurso social de miedo al crimen y la violencia.
El miedo a los otros que se percibe en la ciudad se
relaciona con una pérdida del sentido del lugar y
creciente separacion de clases, segregacion
espacial y homogenizacion social. Los antiguos
habitantes han abandonado el centro buscando
sentirse seguros en su barrio y sus hogares,
dejando grandes vacios en el centro de espacios sin
uso  que

degeneran  deteriorandose vy

transformandose en forma negativa, por la
utilizacién en usos no deseables y que tienen
multiples consecuencias sociales, economicas,
ambientales y culturales. El abandono y deterioro
del centro depende de un intercambio dialéctico

con la periferiah

Entre los factores negativos que se asocian a este

modelo de desarrollo urbano disperso y
fragmentado estan los econdémicos, por el alto
costo que representa la inversion del Estado y de la
sociedad en forma de impuestos, para la
construccion de infraestructura urbana necesaria

para proporcionar los servicios urbanos a los

5 SFTTHA M. LOW. The edge and the cerner, en The mithropnlogv oj spuce: localjiii> cultura. td. Sellui M. 1«w v Denise ljciwreiwe-Zimiga Blackwell, 2(X)J.



Introduccion

En el aspecto social y cultural podemos
mencionar la poca participacion y disfrute
de la viday las actividades culturales de la
ciudad, debido a los mayores costos por
distancias y tiempos de traslados, de una
gran parte de la poblacion hacia el centro,
donde todavia existen los principales
centros de difusion de cultura, tales como
museos, teatros, plazas y otras actividades
en espacios publicos. La ciudad es usada
principalmente como conector. lugar de
paso o de transito hacia lugares de destino,
como las paradas de buses. centros de
trabajo o de servicios que todavia
permanecen en el centro, desempefiando
una funcién Unicamente utilitaria y no de

disfrute de la misma.

Finalmente y de igual importancia que
los anteriores, es la imagen urbana que
tiene el centro de la ciudad capital, por
la jerarquia que ha ocupado
histéricamente, donde se localizan los
poderes  principales del estado
costarricense y lo que esa representacion
simbdlica significa para la cultura e
historia de la sociedad costarricense, en
el fortalecimiento de su identidad y

sentido de pertenencia.

Los antecedentes de esta gran crisis urbana se
ubica en los paises occidentales, al final de los
afios 60's e inicios de los 70's del siglo XX.
marcando en muchos de ellos el fin de la
modernidad y ha tenido causas y consecuencias
politicas, econdémicas y sociales. Se empieza a
percibir desde entonces elementos opuestos a la
continuidad que caracterizan a la ciudad

moderna, tales como la dispersion y la

fragmentacion. Lo cual ha sido atribuido con
frecuencia a las numerosas y continuas
invenciones de progreso técnico, sobre todo en el

campo de la comunicacion y del transporte.

En la ciudad de San José, debido a su desarrollo
tardio, encontramos algunos de estos elementos
de la ciudad contemporanea. En los paises
europeos y América del Norte a diferencia de
Costa Rica, si se ha dado respuesta a la gran
crisis urbana que presentaban sus ciudades.
Estas consistieron bésicamente en la
redefinicion de sus sistemas urbanos, el
posicionamiento de sus ciudades, buscando
nuevas estrategias econémicas, con la basqueda
de nuevos sectores productivos, de formas de
empresas y alianzas estratégicas publico-
privadas innovadoras, asimismo en el campo
urbanistico y territorial; por ejemplo Barcelona,

Berlin, Copenhagen y San Francisco, entre



nuevos desarrollos, cada vez mas alejados del

centro. Por otro lado estdn los costos de la
poblacion en transporte para desplazarse a los
centros de trabajo, educativos, salud, abastecimiento
de alimentos y otros. Asimismo el aumento en los
costos de servicios médicos en los centros de salud,
producto de accidentes de transito y varias
enfermedades principalmente las respiratorias, por

contaminacion del aire.

Ya la Contralona General de la Republica (2003)
advirtid sobre el probable peligro que se forme una
megaciudad desde San Ramon hasta Cartago.
debido al desbordamiento de los limites de las
ciudades, lo cual aumentaria los problemas de
trafico, contaminacion, suministro de servicios
urbanos basicos como agua, electricidad, carreteras

y tratamiento de desechos entre otros.

JNHaOi“"BUUEDEIKBBKDH.ZtS) Ga

Fuente: La Nacion, diciembre 2003

Introduccién

Otro aspecto relacionado con las desventajas de este
modelo, es el fisico ambiental y ecoldgico, debido a
que se han ocupado terrenos con mayores
restricciones fisicas y menos aptitud para el uso
urbano. Se ha urbanizado terrenos con pendientes
muy altas, reduciéndose el drenaje por la
impermeabilizacién de los suelos, destruyendo
recursos naturales, &reas de produccion vy
proteccion de los mantos acuiferos en las laderas y
montafias que rodean el valle central,
principalmente hacia el norte y noreste de la ciudad.
Los rios Tomes, Maria Aguilar. Tiribi y pequefias
quebradas fueron absorbidas por la ciudad y en
algunos lugares fueron entubadas, provocando
inundaciones, deslizamientos, presas y accidentes
en las carreteras que estan ocasionando no sélo
pérdidas ambientales, econémicas, sino mas graves

aln. de seres humanos.
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otras muchas ciudades, han asumido la necesidad
de revitalizar los centros de sus ciudades, como

una gran oportunidad para revertir este proceso.

Contrario al prondstico de algunos autores, de la
pérdida de importancia y vigencia de las ciudades, en
muchas de ellas se han implementado estrategias para
renovarlas, principalmente en sus zonas centrales,
reflejando el interés e importancia de las mismasen la
época actual, como espacios habitables y de
convivencia urbana, para contrarrestar el estado de

deterioro en que se encontraban6.

En el proceso investigativo se ha determinado
multiples causas y consecuencias que se asocian con
el deterioro y transformacion del centro de la ciudad
de San José, entre las que se encuentran: -Cambios
en el uso del suelo del casco central, principalmente
el uso residencial y otros relacionados con éste, por
lo cual se fue especializando en la actividad de
comercio y servicios, desplazando la vivienda hacia
las afueras del mismo. Esta especializacion fue
transformando los lugares y residencias de clases
altas que en épocas anteriores se ubicaban en el
centro, porque se han alquilado o vendido para usos
comerciales y de servicios, muchas veces en bares,
casinos y otros usos, que fueron eliminando a los
demas. Con la presion de las fuerzas del mercado y

sin controles efectivos de parte del estado fueron

6 Vercapitulo 5. Analisis tle casas de ciudades.

Introduccién

desarrollandose urbanizaciones de baja
densidad, de vivienda en general y de

interés social.

Asimismo, las actividades econémicas se
movilizaron hacia lugares mas rentables,
buscando los consumidores de estos
conjuntos residenciales, con la creacion
de gran cantidad de centros comerciales
en la periferia y cerca de las autopistas,
que se han construido por el cambio que
se ha dado con la globalizacién de la
economia en los habitos de consumo de la
poblacion. De igual forma, los lugares de
trabajo también se alejaron del centro,
buscando los empleados y la mano de
obra residente en los suburbios de la
ciudad, por ejemplo los oficentros y
muchas oficinas del estado que se han

ubicado en la periferia.

Esta situacion fue generando grandes
cambios socio-demograficos de la
poblacién del centro, al emigrar la mayor
parte de los residentes originales, los
recién llegados son en su mayoria
extranjeros que alquilan las propiedades y
al no ser propietarios no se preocupan del

mantenimiento de las mismas. Estos
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cambios en la poblacién original ha traido
problemas sociales tales como xenofobia y
temor, generados por la desconfianza y el

rechazo hacia los otros7

Otro aspecto asociado al deterioro y
transformacion del centro de San José es la
congestion del tréafico y el dificil acceso al
mismo y en consecuencia la alta
contaminacién, entre otros males que se le
atribuyen al mismo. Aunque en muchos
paises la expansion de las ciudades también
se relaciona con los progresos en el sistema
de comunicaciones y de transportes, sin
embargo en nuestro pais, los problemas de
las presas de vehiculos se deben en gran
parte a las politicas estatales que estimulan
la importacion y el uso del automovil
particular sobre el de transporte publico, por
calidad de éste

la baja servicio,

principalmente en el centro de la capital.

Otros factores de igual importancia son las
politicas e inversiones del Estado que han
incentivado la desconcentracién. Muchas
oficinas publicas han sido trasladadas a la
periferia desde hace varias décadas, entre
las que estan el ICE, La Contraloria, el

mismo gobierno local se traslado del centro.

la Casa Presidencial, Acueductos y

Alcantarillados, entre otros.

También la falta de planificacion y cumplimiento
efectivo de las regulaciones y controles por parte
del Estado y el exceso y dispersion de leyes,
muchas de ellas obsoletas, unido a la falta de
coordinacion entre instituciones relacionadas con
lo urbano, lo cual ya ha sido denunciado por la
Contraloria General de la Republica en un informe
presentado en diciembre del 2003. Por otro lado la
falta de una estrategia urbana, con una vision de
ciudad por consenso asumida por la mayor parte de
la poblacidn, que articule las iniciativas privadas,
con incentivos para invertir en la ciudad, sumado a
la falta de educacién y cultura urbana para valorar
y apreciar la ciudad, no han permitido densificar,
regenerar, renovar y consolidar el centro en una
mezcla de usos y actividades tales como
habitacion, trabajo, recreacion y otros que le den
vida a la ciudad a todas horas y no solamente en el
dia, por la especializacion del uso comercial de
servicios que existe actualmente y que nos lleva al
siguiente aspecto.

El miedo entre otras percepciones, que
experimenta el ciudadano al visitar el centro, es

producto principalmente de la falta de vivienda

y otros usos compatibles con ésta, que

7 Esta informai ién se recopilé durame la investigacion en el area ile estudio y de las entrevistas realizadas por la autora.
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generarian formas naturales de seguridad y de aspecto durante la noche del centro de San
vigilancia entre los mismos residentes y visitantes. José, provocando que los usuarios abandonen
Sin embargo, laespecializacion del area central, en rapidamente el centro al terminar el dia, al
el uso primario del trabajo, tales como clubes concluir la jomada laboral o las gestiones que

nocturnos, bares y casinos, son la causa del cambio motivaron su visita.
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Objetivos

La crisis urbana que estan sufriendo las ciudades a nivel mundial
y nuestro pais en particular, en los tiempos de transicion que
estamos viviendo, no s6lo de cambios en el modelo econémico
sino también de siglo, es un problema estructural mas profundo
que esté haciendo que las sociedades se replanteen el rumbo de sus
territorios y ciudades. Las ciudades estan surgiendo a un primer
plano de importancia, como lugares estratégicos para la
representacion de las nuevas facetas que tienen los procesos
sociales, econdmicos, politicos y culturales de la era actual.
Aunque se ha perdido ese sentido de comunidad de la ciudad
tradicional, sin embargo el contacto fisico es insustituible en la
mayoria de las actividades humanas y la necesidad de socializar y
de compartir con los otros, es el punto de partida para recuperar la

vitalidad e identidad urbana.
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Objetivos

Después de mas de tres afios de estar
investigando esta problematica y de
contrastarla con la realidad del centro de
la ciudad de San José, se puede observar
que se hace muy poco fior cambiar esta
situacion, a pesar de la expectativa que
genera el Decreto Ejecutivo #31730-
MIVAH-MIDEPLAN (2004), donde se
declaran zonas de repoblamiento
urbano, las investigaciones promovidas
por la Maestria en Disefio Urbano de la

UCR, y otros.

Todas estas reflexiones han conducido
a plantear la presente tesis académica
titulada “Deterioro y transformacién
del centro de la ciudad de San José”, la
cual espera contribuir con un pequefio
aporte a la comprension de las razones
que subyacen en la problematica
expuesta en el capitulo anterior, para
que sirvan de apoyo a las politicas o
recomendaciones que se propongan en
disefio urbano para el centro de la
ciudad de San José en el futuro. Los
objetivos que han guiado la
investigacion y andlisis se presentan a

continuacién.

2.1 Objetivo genera]

Analizar el proceso de deterioro vy
transformacion espacial del centro de la ciudad
de San José, donde subvaccn las posibles causas
de este fendbmeno para identificarias y contribuir
a su comprension y sirvan como punto de
referencia en el planteamiento de soluciones

futuras hacia su rehabilitacion.

2.2 Objetivos especificos

1. Definir mediante planteamientos teéricos
existentes las posibles causas que explican el
deterioro y transformacion de los centros
urbanos de las ciudades en general y su

aplicacion en el centro de la ciudad de San José.

2. Realizar un analisis fisico espacial y social
en los cuatro distritos centrales de la ciudad de
San José para identificar las posibles causas del
proceso de deterioro y transformacion y su
implicacion.
a) Profundizar el anélisis en un fragmento
del Barrio La Dolorosa para el desarrollo

de la presente investigacion.

3. Analizar casos de ciudades en el mundo y

en particular a nivel latinoamericano, donde



se estdn jmplementando estrategias de
recuperacion y revitalizaciéon de sus centros
deteriorados para aprender de sus experiencias y
sirvan de apoyo en las recomendaciones

aplicables al area de estudio.

4. Sistematizar y analizar los resultados de la
investigacion para formular conclusiones y
recomendaciones pertinentes al disefio urbano

del centro de la capital.

2.3 Estrategia metodologica

La presente investigacion se realizd6 con un
enfoque sustantivo, con el propdsito de analizar las
causas que subyacen en el proceso de deterioro y
transformacion del centro de la ciudad de San José,
para fundamentar las recomendaciones que se
propondran en disefio urbano. Se tomaron en
consideracion datos cuantitativos y cualitativos, se
estudio en forma general los cuatro distritos
centrales y en forma exhaustiva un sector o
fragmento, como muestra representativa del tema a
investigar. Con estas consideraciones, tomando
como punto de partida el objeto de estudio.
“Deterioro y transformacion del centro de la
ciudad de San Joseé”, se definieron las dos grandes
categorias de andlisis, el deterioro y Ila

transformacion. Se revisaron por un lado, las

Objetivos

teorias que estudian este fendmeno para
conformar un marco general de
conceptos tedricos, que sustente y
fundamente el estudio y analisis de esta
problematica que afecta el centro de la
ciudad de San José, y por otro, se utiliza
la fenomenologia, la experiencia de otras
ciudades en el mundo y en particular del
contexto latinoamericano que han
enfrentado situaciones similares, para
conocer como abordaron este fenémeno
y las soluciones que han implementado

en las mismas.

2.4 Fases de la investigacion

El desarrollo de la investigacidon consta
basicamente de tres unidades que se
desagregan cada una durante el
desarrollo del trabajo, las que se

describen a continuacion:

laFase: Investigacion tedrica

En esta fase se ha estudiado y analizado
las teorias urbanas que explican el
fendmeno del deterioro y transformacion
de los centros de ciudades. En una

primera etapa se estudiaron las que
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tienen una base econdmica parajustificar
las razones de la localizacion de las
funciones en la ciudad, porqué se

destinan los terrenos a diferentes
actividades, donde los usos compiten por
el espacio urbano. Porejemplo la Teoria
de la Renta del Suelo Urbano, segun la
cual- si una funcion llega a instalarse en
un terreno codiciado o anteriormente
ocupado por otra, significa en principio,
que encuentra en este lugar mas ventajas,
por lo tanto estaran dispuestos a pagar
mas caro para ubicarse en él y para
realizar el capital invertido, es decir para

mejorar su rentabilidad.

Segln esta teoria, muchas actividades
econdmicas que antes se encontraban en
el centro de la capital se trasladan a
lugares mas rentables como los centros
comerciales, donde llega mas cantidad
de gente y de mas alto nivel adquisitivo,

que los que visitan el centro de la ciudad.

También se ha estudiado las teorias
desarrolladas por Jane Jacobs" sobre la
autodestruccién de la diversidad en los
centros de las ciudades, como una de las

causas principales de que éstos se vuelvan

mondtonos, por la especializacion en una o dos

funciones solamente y decaen por esta razén.

Finalmente se ha estudiado las teorias mas
recientes que analizan la ciudad contemporanea,
definiendo sus caracteristicas principales: la
dispersion y la fragmentacion, que han sido
atribuidas al gran avance de la técnica, en

particular de las comunicaciones y la informacion.

Todas estas teorias nos ha permitido entender
muchos de los procesos que estan presentes en la
ciudad de San José y que han contribuido al

deterioro y transformacion del centro de la capital.

T Fase: Aplicacion de los conceptos

teoricos al centro de la ciudad de San José

En esta unidad de investigacién, a partir de los
conceptos tedricos estudiados en la primera fase, se
realiz6 un andlisis fisico espacial y social de los
cuatro distritos centrales de la ciudad capital, en
una primera etapa. Luego se aplicaron a una
muestra escogida en un sector del Barrio La
Dolorosa en la segunda etapa, para la realizacion
de la presente investigacion del fenomeno del
deterioro y transformacion en este fragmento. En
esta se desarrollé el anélisis en profundidad

utilizando fuentes primarias, por medio de trabajo

’JACOBSJANE. The death and Ufe o fgreat americrtn cities. Random House. Nueva York, 1966.



de campo que consistio en el levantamiento de
datos en una ficha preparada para ese fin. donde se
recolecté la informacién que demuestra el
deterioro y la transformacién del sector (ver ficha
en anexos). Esta se aplicd a cada lote vy

edificaciones, en una area de 18 manzanas.

Se ha investigado por un lado, el uso del suelo actual
para conocer cuanta area esta dedicada a vivienda, qué
tipo de comercio y de servicios se ha quedado en la
zona, los servicios urbanos existentes, recreativos y la
contaminacion entre otros aspectos. Se realizd una
cuantificacién de los espacios llenos y vacios,
identificando las &reas en desuso, abandonadas o
utilizadas solamente en parqueos. el estado, materiales,
ocupacion, densidad y alturas de las edificaciones, las
tipologias y estilos arquitectonicos, imagen, secuencias
visuales y referencias historicas entre otros. Por otro
lado, se presenta una comparacion del uso del suelo que
existia anteriormente en este sector, de las variables que
fue posible obtener informacion de los mapas de uso
del suelo que se utilizaron para la realizacion de los
censos de 1973. 1984y 2000.

En la tercera etapa de esta fase, se investiga los
aspectos sociales por medio de entrevistas realizadas
a diferentes tipos de wusuarios: residentes,
trabajadores, comerciantes y profesionales expertos

en estudios urbanos, (ver entrevistas en anexos)

Objetivos

También se realiza una comparacién de
la poblacion actual, ocupacion y lugar de
origen entre otros datos, con la que
existia anteriormente mediante la
utilizacion de los tres Gltimos censos de

los afios 2000. 1984 y 1973.

En la cuarta etapa de esta fase, se definen
las causas mas importantes del deterioro y
transformacidn del centro de la ciudad de
San José por su implicacion fisica, social,

econémica y ambiental.

3“Fase : Analisis de
experiencias de ciudades

En esta fase se ha estudiado y analizado
varias ciudades en el mundo, cuyos
centros se habian deteriorado y decaido
por lo que se han abocado a dar
respuesta a este fendmeno. Se
investigaron las estrategias urbanas que
han sido aplicadas con éxito, en
especial el caso de Barcelona en
Espafia, ya que el modelo de esta
ciudad ha servido de inspiracién y
ejemplo para muchas otras en
Latinoamérica, por lo que se presentan los

planes estratégicos aplicados en esta



Obijetivos

ciudad. También se analiza los elementos
basicos de la planificacion estratégica de
ciudades, por la aplicacién e importancia
que esta metodologia ha tenido en todos
casos estudiados. Por otro lado, se

revisaron los planes estratégicos

implementados en varias ciudades de
Latinoamérica, analizdndose con mas

detalle los de Bogotd y Santiago,

capitales de Colombia y Chile

respectivamente, por las similitudes en
las problematicas que presentaban con la

ciudad de San José. Estas experiencias
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nos han servido de apoyo en las

recomendaciones y conclusiones finales.

4aFase: Conclusionesy recomendaciones

La informacion obtenida se ha sintetizado y
representado segUn su naturaleza en gréaficos,
mapas, esquemas, tablas, cuadros y otros
medios, para facilitar la elaboracion de las
conclusiones 'y recomendaciones finales
pertinentes para nuestra realidad y las areas
estudiadas, de acuerdo al enfoque sustantivo

que hemos descrito anteriormente.
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Marco tedrico 35

""Por su naturaleza
inestable, el cambio
es una constante en
la ciudad
contemporanea.

H cambio de
cualquier ciudad a
otra estd marcado
por la
transformacion lenta
y dificil dada la
inercia de la ciudad*

Vista aérea del sector en estudio
Fuente: Arg. Haimia Marin

:gia metodologica -el
deterioro y transformacidn del centro de la ciudad de San José-, el eje de investigacion de las teorias
que explican este fendémeno, presentadas de acuerdo al orden cronoldgico en que se produjeron, esta
constituido por las dos categorias de andlisis que se presentaron en la metodologia, el deterioro y la
transformacion de los centros de ciudades en general. En este sentido, entendemos el deterioro,
como el proceso mediante el cual se han estropeado, empeorado y se han echado a perder las
cualidades fisico-espaciales, ambientales, econdmicas y sociales de los centros de ciudades. Por
otro lado, la transformacion es el resultado de todos los cambios sociales, ambientales, culturales y
econémicos materializados en el espacio fisico urbano, por el que han pasado los centros de las
ciudades durante este proceso. Es la metamorfosis que han experimentado, hasta llegar a convertirse

en otra forma de ciudad diferente a la que habia anteriormente.

El cambio es el eje que ha transformado las ciudades a través de la historia, es intrinseco de su
naturaleza misma, ya sea en forma positiva o negativa. Algunas han cambiado en forma radical,

otras no tanto, sin embargo demuestran una capacidad casi infinita de variedad de respuestas

9 SECCHI BERNARDO. Ctudaamoderna nmiid cnneinport'nvti y nufiditms. eti Lo Urbano.
Angel hianut Rtmtis, al. TAtiira Superiord Anjuilecmra de Ban'eionth 2fiH.
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diferentes a los factores que las

provocan. “Aun en sus momentos de

crisis mas fuertes la ciudad ha

reencontrado esa  capacidad de

reinventarse y renacer de nuevol”.

No ha habido época en que las ciudades
no cambien de aspecto, las guerras,
terremotos, incendios y otros desastres
han sido poderosos agentes para el
cambio, pero lo nuevo se reconstruia sin
muchas variaciones en relacién a lo que
existia anteriormente, de modo que la
ciudad se transformaba lentamente y los
habitantes tenian la sensacién de que
vivian siempre en la misma ciudad. Sin
embargo, en la actualidad los cambios
que ocurren en ellas suceden a una
velocidad més rapida que en épocas
pasadas, los cuales muchas veces
conducen a un deterioro de los indices de
calidad de vida en las mismas
representado en Ja transformacion del
espacio urbano, la arquitectura, la
poblacién y el entorno urbano en
general, que no siempre es un cambio
positivo en la imagen urbana de la
ciudad. Estamos en una nueva etapa del
urbanizacion,

proceso de nuevos

procesos de crecimiento, intensidad de los flujos
y modos de relacionarse de la poblacion y sus
estilos de vida. Constituyendo un conjunto de
transformaciones que evidencian el surgimiento
de una nueva forma de ciudad diferente en sus
caracteristicas fisicas, funcionales y sociales de
la ciudad tradicional. Los instrumentos y entes
encargados de la regulacion del espacio y
ambiente urbano han sido insuficientes debido a
las crisis del Estado, Gobiernos Municipales y

otras instancias con competencias urbanas.

El fracaso del planeamiento pasa por considerar

factores de orden epistemoldgico, de

legitimacion social, econémico y
principalmente el marco legal de la practica del
planeamiento. El modelo racionalista
tradicional que se ha utilizado ya no es
adecuado para los cambios que estan
sucediendo en el territorio, el gobierno y la
administracién, debido a las profundas
transformaciones que se estan produciendo en la
estructura econdmica y social de las sociedades
actuales. ElI motor principal de crecimiento
econdmico ha cambiado del industrial al de
servicios, por lo cual el modelo de ciudad
industrializada -de  morfologia urbana
compacta- ha pasado a uno de estructura

espacial discontinua.

10 AMENDOLA GIANDOMENICO. hi Ciudad Posmoderna. Celeste Ediciones. Madrid. 2IXX).



3.1 Origen del deterioro y transformacion

de los centros urbanos

Con la llegada de la industrializacion a las
ciudades, la ruptura de la estructura urbana ha sido
radical y éstas se transformaron con gran rapidez
porque la sociedad industrial es la primera en
lograr los recursos econdémicos y técnicos que
permitieron destruir y construir de nuevo en poco
tiempo. La produccion en la ciudad industrial se
caracterizaba por la basqueda de las economias de
escala por medio de la maxima integracién de
todos los elementos del proceso productivo. La
division del trabajo, la mecanizacion y el gran
desarrollo de los medios de transporte fueron
cambios fundamentales para que prosperara el
industrialismo, que transformo profundamente los
centros urbanos al instalar sus plantas, estaciones
de ferrocarriles, bodegas, equipamientos para la
produccién y barrios para los obreros, donde se
alojaron trabajadores inmigrantes de todo el
mundo, atraidos por el desarrollo de las grandes
urbes de Europa y Norteamérica. EIl deterioro
espacial, social y ambiental durante esta época
lleg6 a niveles desconocidos hasta entonces, con
graves consecuencias en la salud, en particular por
los elevados indices alcanzados en la mortalidad
infantil, debido principalmente a las condiciones

infrahumanas de las viviendas.

Marco tedrico

Toda esta situacion unida a la
explotacidn social por los bajos salarios,
condujeron a condiciones de extrema
pobreza y fueron el fermento para la
revolucidn social en muchos paises en el
mundo. La respuesta al alto deterioro
social, ambiental y espacial causado por
el humo generado por la fuerte
congestidn del trafico y chimeneas de
las fabricas, sobre todo en las maés
industrializadas y la baja calidad de
vida, fue una nueva valorizacion de la
naturaleza. Situacion que dio origen a la
ciudad lineal y la ciudad jardin, en busca
de mejores condiciones ambientales y
mayor tranquilidad. Las clases altas en
general y con mayores posibilidades
econdmicas, fueron las primeras en salir
en busca de los lugares mas alejados del
centro y cuando éstos fueron absorbidos
por el crecimiento de la ciudad, los han
vuelto a abandonar y se han ido todavia

mas lejos.

Todos estos cambios en las ciudades de
estructura urbana tradicional, iniciaron una
paulatina transformacion en los centros
urbanos, causado por el movimiento

centrifugo del centro hacia los alrededores.
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Esto genero varios efectos en la ciudad; por
un lado, la expansién y dispersion con la
urbanizacion extensiva en la periferia,
tendencia que se generaliza sobre todo en
las ciudades norteamericanas. Por otro, las
mansiones y hermosas residencias que
ocupaba la clase alta en el centro de la
ciudad, se convierten en oficinas y otros
servicios en el mejor de los casos; o en
habitaciones de alquiler (pensiones o
cuartos) ocupadas principalmente por
poblacidn de escasos ingresos y cultura que
no las cuidan ni les dan mantenimiento.
Todo este proceso ha contribuido de esta
forma, a su deterioro y degradacion hasta
llegar a transformarse en barrios de baja
calidad urbana, ambiental y social.

De hecho al emigrar la poblacion
potencialmente mas dindmica, no sélo
cambia profundamente el aspecto extemo
sino también el caracter del comercio, pues
antes respondia a las necesidades de una
sociedad  prospera, estructurada vy
diversificada y ahora debe adaptarse a las de
grupos de menos ingresos, acentuandose
aun mas la transformacion del centro. Por
otro lado, este movimiento hace que

descienda la densidad de la poblacién en

éste y aumente en la periferia.

Por consiguiente los problemas que este urbanismo
en expansion produce en los nicleos centrales,
muchas veces de estructura tradicional, residen en
la congestion disparatada que sufren cuanto mas
aumentan las franjas exteriores de residentes y en
la falta de accesibilidad y de transporte que esto
Ueva consigo”. Yadesde los afios 60, los cambios
que estaban deteriorando y transformando los
centros de las ciudades, fueron abordados por el
C1AM (Congreso Internacional de Arquitectura Moderna) 2
para buscar soluciones a los grandes problemas
que presentaban éstas. Desde entonces se produce
un gran deterioro en la calidad de vida general de
los centros de las ciudades, pues anteriormente no
existian estos problemas, porque la gente vivia alli
mismo o muy cerca a distancias cortas.
Lentamente se han transformado en lugares
congestionados, caoticos y contaminados por los
problemas de transporte y la falta de accesibilidad,
por lo cual han sido abandonados por la poblacién
original y han sido ocupados en su mayoria por
inmigrantes, indigentes y drogadictos.

El modelo tedrico

propuesto por el

Movimiento Moderno que ha tenido un
enfoque funcional de la ciudad, en especial del

trafico, separando y especializando las

Il CHUECA GOITIA. Breve Historia jlei Urbanismo. Alianza Editorial. Madrid. IVo6fi.



funciones al zonificar las actividades dentro de la
misma (residencia, trabajo, circulacién, ocio)
contribuyo significativamente al deterioro fisico y
a las grandes transformaciones de las ciudades
durante esta época. Este modelo fue desarrollado
y promovido por Frank Lloyd Wright y Le

Corbusier principalmente, con sus utopias para la

Marco teorico

ciudad moderna, por ejemplo La
Ciudad Radiante y Broadacre City de
Frank Lloyd Wright, como un caso
extremo de ciudad dispersa,
influyeron en gran medida los
proyectos urbanos y arquitecténicos

de esa época.

Brasilia, L. Da Cosia, 0. Niemayer, 1957, en Mimizagu Gustavo,

4 Kfloof Disello Urbano. México 2000.

Proyecto de una ciudad moderna de 3 millones de habitantes, en Le Corbusier, Cresti Cario. Espafia j971.
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13 Idem

14 POLESE MARIO. Eron/miia Vrhtmiy Regional, Imnkliucién a la relacion entre territorio ydesarrollo. Editorial Tecnoldgica de Costa Rica, iWS.
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Un proceso similar ha tenido lugar en el
centro de la ciudad de San José, segun las
entrevistas realizadas a personas que viven o
trabajan en el area de estudio y también a
otras que se tuvieron que ir por los problemas
que ya se presentaban mientras vivian ahi.
tales como la alta contaminacion por las
presas de vehiculos y la gran inseguridad,
muchos de ellos habian sido asaltados varias
veces. Como solucion a los problemas del
transito de vehiculos, se han construido
nuevas vias 0 ampliado lasexistentes, pero se
ha comprobado que esto ha aumentado méas
el trafico y por consiguiente la congestion,
forméandose un circulo vicioso.  Esta
representa la importancia que tiene el
automovil en la planificacion de la ciudad
actual sobre las personas y su bienestar.
También algunos expertos entrevistados
opinan que en parte el deterioro y la
transformacion se debe a la faltade identidad
de los nuevos habitantes, que al ser

extranjeros no se identifican con la ciudad.

Desde entonces autores como Chueca Goitia
pensaban que los problemas del urbanismo
en expansion inciden desde la periferia al
centro”", surgiendo varias teorias para

entenderesta problematica que esté afectando

los centros de las ciudades, para tratar de encontrar
soluciones, las cuales en su mayoria se fundamentan

en conceptos econdmicos.

Se presentan a continuacion las teorias que han
estudiado esta problematica que nos sirvieran de
apoyo y sustento tedrico en la investigacion de las
causas del objeto de estudio de la presente
investigacion, el deterioro y transformacion del
centro de la ciudad de San José, el orden de las

mismas se presenta segun su aparicion cronoldgica.

3.2 Teorias de la renta del suelo urbano

La localizacion de los diferentes usos del espacio
urbano con criterios econémicos tienen su origen en
la localizacién de la produccion agricola. “Si una
funcion llega a instalarse en un terreno codiciado o
anteriormente ocupado por otra, esto significa en
principio que encuentraen este lugar mas ventajas, y
que por lo tanto esta dispuesta a pagar mas caro para

ubicarseen é fH

En una economia de mercado, un terreno tiene un
precio unitario que es en principio el reflejo de su
valor econdmico, incluyendo sus ventajas de
localizacién. La rentaque genera es en cierta forma
el “eco” (el espejo) de las decisiones de localizacion

de los agentes econémicos. Rentay localizacién son



inseparables, una familia 0 empresa al instalarse en un
terreno estan comprando una localizacién que
corresponde a las ventajas que le proporcionara la
misma. De esta forma, segln esta teoria los precios del
suelo sirven para asignar las distintas localizaciones

posibles, segun los utilizadores potencialesb

El valor de la renta del suelo en el centro refleja el
valor de las economias de aglomeracion. De modo

que cuantas mas oficinas haya y méas informacion

Trilogia | Autopista a Sania Ana).
Fuente.Revista de la Camara de la Construccién.

Trilogia | Autopista a Santa Ana).
Fuente.-Revista de la Camara de la Construccion.

15 Idem
16 Idem
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circule més valor tiene la localizacion. El valor
economico del centro se basa principalmente, en
el volumen de las actividades que se encuentran
en él y en la extension del area de mercado a que
tiene acceso, por lo que entre mas grande y mas
poblada sea la ciudad mas valor tendra el centro.
Sin embargo los centros en muchas ciudades
estan en peligro, segin Mario Polése, debido a
varios factores, politicos, econémicos y sociales

entre otrosk

Plaza Itskatzii. Fuente'.Revista de la Camara de la Construccion.

Multiplaza del Este. Fuente.Revista de la Camara de la Construccién.
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Por ejemplo, el trazado de las vias de
comunicacién 'y el transporte, la
proteccidn del patrimonio arquitecténico
y urbanistico que limita la densificacion
del centro, trasladdndose a otras zonas
menos centrales, los modelos dispersos
de urbanizacién que dificultan cada vez
mas el servicio de transporte colectivo,
los problemas sociales tales como altas
tasas de criminalidad y de violencia,
también las reglamentaciones sobre la
zonificacion 'y la densidad han
contribuido a que las empresas, oficinas
otras

y residencias busquen

localizaciones lejos del centro.

Estas podrian ser algunas de las razones
que han influido en el desplazamiento de
muchas actividades del centro de la
capital, contribuyendo a su deterioro y
transformacidén, segun esta teoria. En
entrevistas realizadas en el sector y
mientras se desarrollaba el trabajo de
campo a personas que viven, trabajan o
residian alli, contaron que se tuvieron
que ir de este lugar por los
inconvenientes y desventajas, tales como
pleitos, escandalos, robos, inseguridad,
contaminacion vy

ruido, que los

presionaron a tomar la decisién de

localizarse en otro lugar que les ofreciera
mejores condiciones.  Varias actividades del
sector privado han tomado esta decisién
también, principalmente el comercio dirigido a
la clase alta debido a que ya no es rentable, pues
no ofrece las facilidades de seguridad, parqueo
y de horarios, entre otros para sus clientes. Tal
vez en menor grado la proteccion del
patrimonio lo ha afectado, pues solamente se
han protegido algunas edificaciones en forma
aislada, a excepcion de Barrio Amon que
comprende un sector més grande. En el resto
de la ciudad no ha habido una politica de
conservacion del tejido urbano de algunos
barrios como La Dolorosa, Don Bosco, Lujan,
Escalante y Gonzalez Lahman y otros, donde
existe arquitectura de diversos estilos entre
ellos Victoriano, Moderno y Art Decd entre
otros y diferentes materiales como madera,
adobe, concreto, mixto y otros, de gran valor
urbano, arquitecténico e histérico. Algunos
entrevistados han manifestado su desacuerdo
por la eliminacion de edificaciones que
formaban parte de la historia de su barrio, por
ejemplo cuando se demoli6 la Biblioteca
Nacional. Otros edificios se han salvado por la
accion de personas interesadas, como el
Colegio de Seforitas que se ha restaurado por la
intervenciéon de sus exalumnas, sin embargo

tiene areas como el gimnasio y la azotea que no



se pueden utilizar por el peligro debido al gran

deterioro en que se encuentran en la actualidad'7.

También en la Teoria de la Localizacién de la
residencia segun criterios econémicos,
encontramos una explicacién a la division de la
ciudad en barrios residenciales segln el estatus
econdmico y social. En términos generales, las
familias mas ricas estan dispuestas a pagar mas
caro por una residencia en los mejores lugares
desde el punto de vista ambiental y social, mientras
que las mas pobres son mas sensibles a los costos

de transporte. Esta es la razén por la que en
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muchas ciudades y en particular el
centro de la ciudad de San José, la
situacion  socioeconémica de la
poblacién de esta area es muy baja.
Muchos inmigrantes y poblacion de
escasos recursos se ubican en el centro
de la capital para estar cerca de sus
fuentes de ingreso o de sobrevivencia,
como el comercio informal y también
cerca de servicios publicos como
hospitales, clinicas, escuelas, ayudas
sociales y viviendas compartidas por

varias familias, entre otras opciones.

Calle primera

Fuente: Arg. Hannia Marin

17 Segun entrevistas realiztidas por la autora en el Colegio Superior de Sefioritav
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De igual modo, la decadencia social de
los barrios se debe en gran parte, a las
extemalidades o efectos de vecindad,
pues la calidad de las construcciones y el
estatus social de un barrio influye en los
propietarios para invertir en el
mantenimiento y calidad de |las
edificaciones. Este es un factor que estd
afectando a muchos sectores del centro,
donde no ha habido estimulo para
invertiren sus viviendas, debido a la baja
calidad de las construcciones vecinas y al
deterioro del entorno urbano en general.
Esto se convierte en un circulo vicioso
por la baja rentabilidad que generan estas
propiedades que tampoco estimula la
inversion en su  mantenimiento,
contribuyendo a la  progresiva
transformacion que se va extendiendo

cada vez mas.

3.3 Teoria de
diversidad

la destrucciéon de la

Ya en el aflo 1961 Jane Jacobs , en su libro “The

death and life of great american cities"\ analiza
las fuerzas que contribuyen al deterioro de las
ciudades americanas, entre las que destaca la
tendencia por la auto-destruccion de la diversidad
y la construccion de elementos individuales
masivos. Este proceso se inicia cuando un lugar
tiene mucha actividad por la gran diversidad de
usos que posee y se vuelve muy popular debido
precisamente a la atraccion que ejerce esta
cualidad. En consecuencia, se genera una gran
competencia por un espacio en el mismo, que llega
a destruirlo, pues los que ganan generan un
segmento de usuarios muy reducido. A través de
este proceso surgen uno o dos usos dominantes que
sobrevivieron de la competencia. Sin embargo la
diversidad que existia anteriormente, apoyandose
econémica y socialmente queda destruida y el
lugar ya no es utilizado por la gente que lo usaba
antes, transformandose en un espacio monétono
visual y funcionalmente, incluso hasta decaer para
el uso que quedd predominante y se vuelve
marginal. La competencia por usos lucrativos al
detalle afecta en su mayoria las calles, pequefios
nodos de vitalidad, grupos de calles enteras, barrios

y distritos. La destruccién de la diversidad entre

18 JACOBSJANE. The ifeatli and Ufe ofpretil american cilie.s. Kantiani House. Miei« York. | MsG.



otros efectos causa que los centros de las ciudades
continuamente cambien y se muevan hacia otro lugar
provocando estancamiento y decadencia en el interior

de las mismas.

Este fendmeno ha afectado en gran medida al centro
de la capital al desplazar el uso residencial y otros
asociados a  éste, especializdndose  casi

exclusivamente en el de comercio y servicios. Este
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proceso ha peijudicado la vitalidad de
este espacio urbano pues como ya hemos
visto, al no existir el uso residencial, en
las  noches el entorno cambia
completamente y se vuelve despoblado
de segmentos de poblacion tales como
nifios, jovenes, personas de tercera edad
y familias completas, por lo cual se ha

vuelto inseguro.

Calle tercera
Fuente: Arg. Hamua Marin

Calle tercera
Fuente: Arg. Hannia Marin
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Segln esta autora, existen varias fuerzas
que perjudican o benefician el crecimiento
de ladiversidad y vitalidad en las ciudades,
las cuales es importante reconocer y
entender para transformarlas y que acten
positivamente. Las tuerzas que ejercen un
efecto negativo son: -la tendencia por una
diversidad tan sobresaliente que se destruye
a si misma. -La tendencia por elementos
masivos individuales (algunos son
necesarios o deseables) que generan un
espacio urbano mondétono y aburrida -La
tendencia por la inestabilidad de la
poblacién que se opone al crecimiento de la
diversidad y -la tendencia de la inversion
publica o privada que carece de desarrolloy
cambio. Todas estas fuerzas se encuentran
intemelacionadas entre si y con todos los

factores de cambio en la ciudad.

La autodestruccion de la diversidad es
una de las causas principales que méas ha
afectado el centro de la ciudad capital,
por lo cual se realiza un estudio mas
amplio de la misma. Esta fuerza se
refiere a la tendencia que se produce en
algunas ciudades, que llegan a tener una
atraccién tan fuerte que las destruye

como resultado de ser exitosas.

Este fendmeno puede suceder en calles, pequefios
nodos de vitalidad, en grupos de calles, o en
distritos enteros, este Gltimo es el méas serio. Lo
que sucede es que el éxito del lugar, el cual
invariablemente se basa en el florecimiento y
magnetismo de su diversidad, debido a la mezcla
diversificada de usos, llega a ser tan sobresaliente
que se vuelve muy popular, lo cual genera una gran
competencia por el espacio en esta localidad. Esto
se asocia en términos econdémicos como
equivalente a una novedad. Los ganadores
representan solamente un pequefio segmento de
los varios usos que juntos crearon el éxito.
Cualquiera de los pocos usos que hayan surgido
como los mas lucrativos en la localidad seran
repetidos y repetidos, empujando y aplastando los
otros rentables también. Si un gran numero de
personas atraidas por el interés y la conveniencia,
escogen vivir o trabajar en el area, nuevamente los
ganadores de la competencia formaran un estrecho

segmento de poblacion de usuarios.

Segun la entrevistas y el trabajo de campo
realizado en el sector en estudio, varias personas
manifestaron cdmo se fueron ubicando hoteles,
bares y en calles y aceras los travestis. Esta
actividad se puso de moda originalmente en el
sector de la Clinica Biblica y luego se fue

extendiendo hacia otros lugares, como la calle 1,



detrds del Sagrario de la Catedral y la 3 hacia el sur
del Colegio de Sefioritas, hasta abarcar y
especializarse casi todo el sector estudiado en los
servicios sexuales de ambos sexos, los que fueron
empujando otros tipos de usos que existian ahi, por
ejemplo el comercio como bazares, librerias,
imprentas y sobre todo el habitacional, que
tuvieron que trasladarse a otros lugares fuera del

centro, por los escandalos y pleitos entre las bandas

Calle tercera
Fuenle: Ai'g. Haimia Marin
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de hombres que se han dedicado a esta
actividad® Aqui se representa
también, la teoria de la renta de
localizacién ya que,para los residentes,
este sitio ya no ofrecia ninguna ventaja
para quedarse alli. Sin embargo, los
otros usuarios han repetido este uso
hasta convertirlo en un lugar

monétono, inseguro y marginado.

Calle tercera
Fuente: Arg. Hannia Marin

19 Segun entrevistas realizarlas por la autora a personas que viven allio se Unieron que ir por este motivo.
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Segln esta misma autora, la competencia

basada en el lucro al detalle afecta

principalmente las calles, mientras la
competencia basada en la atraccion por
espacios para vivir o trabajar involucra
grupos enteros de calles o sectores. De esta
manera, después de este proceso, finalmente
permanecen uno 0 pocos usos dominantes
que ganaron la pelea por el espacio, pero
esto no es duradero pues el sistemade apoyo
mutuo, econdémico y social ha sido
destruido por el proceso. A partir de este
punto en adelante, la localidad sera
abandonada por las personas que la usaban
para los propositos que fueron eliminados
por lacompetencia, porque éstos ya no estan
ahi, por lo que el lugar se vuelve moné6tono
visual y funcionalmente y las ventajas que la
localidad ofrecia aun para el uso
predominante, gradualmente decaeran y con

el tiempo se vuelve marginal.

Este proceso descrito anteriormente ha
sucedido en forma similar en el centro de la
ciudad de San José. La gran competencia
por el comercio al detalle la podemos
visualizar en la gran cantidad de ventas en
aceras y calles, algunas han sido removidas,

sin embargo todavia persisten muchas de

ellas que tienen sus puestos en casi todas las aceras
del centro, para aprovechar el paso de peatones que
se dirigen a sus trabajos o a realizar gestiones en
instituciones que s6lo existen ahi. Estaes la razén
por la que tienen que caminar por la calles
arriesgando sus vidas debido al alto transito de

vehiculos.

Muchas calles del centro de la ciudad estan
perdiendo su vitalidad o ya la han perdido a través
de este proceso, pues anteriormente contaban con
varios usos funcionales, -trabajo, residencia,
compras, entretenimiento-, sin embargo, poco a
poco se han vuelto més rentables para un uso
solamente, el comercial, posicionandose éste casi en
forma exclusiva, por lo que se han vuelto
progresivamente menos frecuentadas por la gente
que las utilizaba para otros usos y por esta razén
estan decayendo. En general, el centro de la ciudad
esta orientandose hacia un uso primario, el trabajo,
lo cual reduce las probabilidades de que se mejore
espontaneamente, si no se introducen todos los otros
complementarios para recuperar la vitalidad
generada por la variedad de usuarios de todos los
segmentos de poblacion. En particular, el sector en
estudio se ha ido especializando en el trabajo de
servicios sexuales especialmente en las noches, este
es un uso indeseable para cualquier barrio y ha

desplazado del lugar los otros complementarios.



Como esta es una actividad nocturna, el lugar es
utilizado por los usuarios de este tipo de servicios,
por lo cual los otros segmentos de poblacion no
existen en este fragmento, principalmente en las
noches. En el dia los transeuntes, tales como los
estudiantes de los centros educativos que todavia
permanecen ahi como el Colegio de Sefioritas y la
Escuela Garcia Flamenco, tienen que enfrentarse a
personas y toda clase de suciedad depositada en
calles, aceras y propiedades abandonadas, lo cual
unido a la contaminacién del trafico, genera malos
olores y malestar entre los usuarios3l La pérdida de
la diversidad de usos que existia anteriormente, por
ejemplo cuando yo asistia a la Escuela Garcia
Flamenco y al Colegio de Sefioritas, mis maestras,

profesores y compafieras vivian en este sector,

20 Ver entrevistas realizadas por la autora en los tmexos.
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donde existia un ambiente saludable y
seguro para vivir, trabajar y estudiar, con
toda clase de servicios y comercio, como
librerias, bazares, tiendas, pulperia,
panaderia, sodas, Opticas, farmacias y
toda clase de suministros para el estudio,
la vivienda y la recreacion. En sintesis,
era un sector lleno de vitalidad porque
existia una mezcla de usos variados que
generaban esa rica diversidad que
plantea Jane Jacobs, pero poco a poco se
fue rompiendo ese equilibrio al

permitirse los usos indeseables que
fueron ahuyentando a los residentes,
trabajadores y usuarios originales de este

sector.

Culle tercera
Fueiue: Arg. Hannia Marin
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En algunos centros donde las calles tienen
cuadras cortas, algunas veces se pueden
duplicar ciertos usos y seguir teniendo
vitalidad 0 pueden regenerarse
espontaneamente después de decaer y
estancarse por un tiempo, sin embargo esto
solo es posible si los alrededores mantienen
una fuerte mezcla de diversidad,
especialmente una base importante de

diversidad primaria2l

La autodestruccion de la diversidad es
causada por el éxito, no por el fracaso y
la diversidad crece en la ciudad por las
oportunidades y la atraccidon econémica.
Entre las recomendaciones para evitar la
destruccién de la diversidad, se propone
que se impongan trabas al exceso de
duplicaciones en un solo lugar y
desviarlas hacia otros en los cuales no
existan, siempre que se trate de usos
beneficiosos. Estos pueden estar cerca
unos de otros, pero no pueden
proponerse arbitrariamente. Deben ser
lugares donde el uso tenga una mejor
oportunidad para mantenerse de forma
satisfactoria, que en una localidad que
estd condenada a destruirse a si misma.

Esta desviacién puede ser fortalecida por

medio de una zonificacidn para la diversidad”,
la cual ya es utilizada en ciertos sectores de la
ciudad controlando la demolicion de edificios
histéricamente valiosos. Aunque de todos
modos toda zonificacion es represiva, el
propdsito no deberia ser para congelar
condiciones y usos, sino para asegurarse de que
los cambios y sustituciones no sean en su
mayoria, solo de una clase y evitar que muchos
edificios sean reemplazados rapidamente. El
esquema especifico de zonificacion de la
diversidad es diferente en cada localidad y
conforme a la forma de autodestruccion
especifica que la amenaza. Sin embargo, en
principio, la zonificaciéon ayuda directamente a
la edad y el tamafio de los edificios, porque la
variedad de los tipos de alojamiento se refleja
usualmente, en la diversidad de usos y su
poblacién. Por ejemplo, un parque que esta
rodeado por un uso intensivo de edificios altos
para oficinas o apartamentos debe zonificarse
con edificaciones de diferentes alturas, con dos
propdsitos fundamentales: por wun lado,
satisfacer requerimientos ambientales como
soleamiento, ventilacidn entre otros y también
proteger indirectamente, en algun grado al
menos, ladiversidad de usos de sus alrededores.
También esta zonificacion de la diversidad

necesita estar acompafiada de ajustes en los

21 JACOBS JANE. The deaih and Ufe of great american cifies. Rondimi Hnuse. Nuem York. 1066.
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impuestos, para lo cual, se debe tratar de aumentar
la cantidad de é&reas atractivas por medio de
estrategias que incentiven una variedad en el

grano de las edificaciones.

En el fondo, el problema de la autodestruccién de
la diversidad, es el de lograr dar vitalidad a las
calles y barrios diversificados dentro de una sana

relacién con la demanda.

-Condiciones y generadores de diversidad

en la ciudad

Las calles y aceras son los lugares publicos
principales de una ciudad, son sus érganos vitales.
Si las calles son interesantes o aburridas, entonces
la ciudad sera igual; si una ciudad es segura, se
debe a que sus calles y aceras también lo son.
Para lograr mantener la seguridad en las ciudades
debe existir una mezcla de usos suficientemente
compleja, que propicien el contacto publico. Esta
cualidad es indispensable en el planeamiento de
las ciudades, pues la diversidad permite y estimula
mas de ella misma. Las pequefias empresas
dependen de esa gran diversidad pues ellas se
sostienen precisamente del comercio al detalle, de
las facilidades culturales y de entretenimiento
Ademas necesitan de los suministros y técnicas de

otras pequefias empresas, por lo que dependen de
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la diversidad que le ofrecen las otras y
pueden acrecentarla mas. También
sirven a pequefios mercados donde
ellos existen y son muy sensibles a los
rapidos cambios que suceden en los
mismos. Por lo tanto, sin ciudades,

ellas simplemente no existirian.

Las empresas grandes se establecen
fuera de las ciudades porque ellas si
pueden absorber el lujo de invertir en
actividades complementarias, poco
rentables pero necesarias para
competir por la fuerza de trabajo y
mantenerla. En cambio las pequefias
no pueden asumir este costo, por lo
que deben estar en una ciudad viva,
donde sus empleados encuentren un
amplio rango de amenidades
complementarias y alternativas que
ellos necesitan o desean y ademas,
muchos de sus empleados
especialmente ejecutivos, necesitan
estar en contacto y comunicacion con
gente fuera de sus empresas. Todo
esto es posible, debido a que la
poblacion de la ciudad es lo
suficientemente grande para sostener

amplios rangos de variedad vy
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alternativas de ambientes urbanos y otros
usos. Ladiversidad que es generadaen las
ciudades reside precisamente, en que hay
mucha gente, con diferentes necesidades,
gustos, habilidades y preferencias, entre
otros aspectos que buscan o tienen en

mente al visitar una ciudad.

Sin embargo, lo pequefio y la diveisicuid
no son sindénimos. La diversidad de las
empresas de las ciudades incluyen todos
los tamafios, pero la gran variedad
significa una alta proporcion de pequefios
elementos, por ejemplo unaescena urbana
viva, lo es en virtud de su enorme
coleccion de pequefios elementos.
Aunque se considera a las ciudades como
generadoras naturales de diversidad y
beneficios econdémicos para nuevas
empresas, esto no significa que las
ciudades automaticamente producen esto
solamente porque existen. Este proceso
se realiza por las diferentes y eficientes
bolsas econémicas que ellas forman. Para
generar diversidad se necesitan cuatro

condiciones indispensables4

1>Muchas de sus partes internas como

sea posible deben servir a mas de una

funcidn primaria, preferiblemente a mas de dos.
Esto debe asegurar la presencia de gente que
sale a diferentes horarios y estan en el lugar por
diferentes muchas

propositos, y utilizan

facilidades en comun.

2) La mayoria de las cuadras deben ser cortas,
de manera que las calles y oportunidades de

doblar en esquinas se realice con frecuencia.

31 Debe haber una mezcla de edificios de
diferentes edades, condicién y un grano
balanceado, incluyendo una buena proporcion
de edificios

viejos que produzcan un

rendimiento econémico variado.

41 Debe haber una concentracién de gente

suficientemente densa con diferentes
propésitos, incluyendo una alta proporcion de

residentes.

En combinacién, estas condiciones crean
bolsas de uso econdmico efectivo. Sin
embargo, aunque se den estas cuatro
condiciones, no todos los sectores de las
ciudades  producirdn  una diversidad
equivalente a otra, pero el desarrollo de éstas
o la mejor aproximacidn, puede ser capaz de

realizar su mejor potencial, dondequiera que
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pueda estar situada. La combinacion de estas diversidad en la ciudad y la ausencia de

cuatro condiciones son necesarias para generar alguna de ellas frustra su potencials

Calle tercera Fuente: Arg. Hannia Marin

25 Idem
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En general, las calles llenas de vida en la
mayoria de las ciudades es porque hay
gente a diferentes horas, lo cual es
necesario en términos sociales, por la
seguridad det espacio publico, pero
también tiene efectos econdémicos. Los
negocios y parques necesitan usuarios, sin
embargo, éstos dltimos no van a
desaparecer a consecuencia de estar
0ciosos, pero las empresas que necesitan
consumidores pueden perderse o0 no
aparecer nunca, si no hay gente que los
utilice. En relaciébn a estas cuatro
condiciones para generar la diversidad y
en consecuencia la actividad necesaria
para que una ciudad sea viva, el punto
principal que queremos llamar la atencién,
se refiere a la primera, porque es el que
mas esté afectando el centro. Latendencia
actual de esta area central de
especializacion en la funcion primaria del
trabajo debe contrarrestarse, estimulando y
atrayendo las otras funciones necesarias y
complementarias, principalmente la
residencia; si no se toman las medidas en
este sentido, el centro podria convertirse
en un lugar desierto de personas en las

noches, con las consecuencias asociadas a

esto como la inseguridad, principalmente. En
relacion a las otras condiciones, las cuadras son
cortas en términos generales salvo algunas
excepciones. También todavia existen edificios
de diferentes edades en el centro, sin embargo
no ha habido una politica y cultura efectiva de
conservacion, apoyo y asesoramiento en la
conservacioén y reutilizacion de los edificios y
del patrimonio cultural e histérico que
representa el centro de laciudad. La Gltima de
estas condiciones se cumplird cuando vuelvan
todas las otras funciones a convivir en este
centro urbano y asi contribuyan a su diversidad,
variedad y vitalidad. El potencial que todavia
contiene el centro de San José no se debe
permitir que se pierda, porgue es un centro vivo
durante el dia en las calles principales, por la
variedad y cantidad de negocios pequefios que
generan gran actividad. Muchas personas
utilizan el centro por que s6lo alli se encuentran
comercios o servicios que no hay en otros
lugares o para distraerse viendo gentedh Se
puede observar caminando por la avenida
central y el mercado, que el centro es muy
visitado por empleados de oficinas, usuarios y
turistas. Sin embargo es necesario atraer los
otros usos mediante estimulos que les ofrezcan

las ventajas de localizacion que plantean las

26 Verentreiiuas realizadas por la autoray fwr MARTIXES BALDARES TOMAS en Tesis San José:
Las ciudades de h>metrépoli. UCR, 200/
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teorias de la renta urbana y recuperar la poblacién y permanecer en el centro a todas horas
usuarios de todos los grupos de edades para generar y llegar a ser una ciudad llena de
modos naturales de seguridad y confianza para vitalidad.

Esquema del proceso Teoria de ia destruccion de la diversidad

*Monotonia
espacial >\isual
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3.4 Teorias de desarrollo

econdémico basado en ciudades

La razén por la cual existen la mayoria
de los asentamientos urbanos, formales o
informales, es para albergar personas que
buscan empleo, ingreso, educacién y una
vida mejor. Allies donde hay trabajos, o
al menos donde deberia haberlosZ. Esto
refleja la expectativa que tienen las
personas y lo que esperan de las
ciudades, por lo que cada vez mas la
poblacion urbana es mayor del 50% en la
mayoria de los paises; esto sugiere que la
mayor parte del ingreso en el futuro debe
ser generado principalmente en las
deben ser

ciudades, para lo cual

eficientes en su funcionamiento vy

mejoren su productividad.

Varios estudios han demostrado que las
ciudades contribuyen significativamente
al ingreso nacional y la recaudacién de
impuestos. Lo cual tiene su explicacion
por las economias de aglomeracion,
asociadas a las extemalidades positivas
derivadas de la aglomeracion de

empresas y su ubicacion en la ciudad y

relacionado también con las economias de
escala y la difusion de costos. Ademas, las
economias de aglomeracidn se asocian también
a un conjunto complejo de condiciones dificiles
de cuantificar, que incluyen elementos como los
flujos de informacién, contactos directos,

especializacion 'y  mercados laborales

diversificadosB

La productividad urbana abarca un amplio
rango de factores que hacen a las ciudades mas
0 menos productivas (World Bank, 1991). El
costo de cualquier funcion esta
interrelacionado con las otras, por lo tanto una
falla en una afectara a las otras, por ejemplo si
el sector publico local no es eficiente afectara
los costos de servicios locales a las empresas.
Este “fracaso urbano definido como una
situacion donde, para una area urbana dada, los
costos de produccidn que afrontan las empresas
son tales que la produccion no se llevard a
cabo, especificamente por causa de los altos
costos de servicios urbanos y otros insumos
provenientes de la ciudad. La medida es el
empleo perdido.”D El incremento en los costos
debidos al deficiente funcionamiento de Ila
ciudad por su falta de planificacién, recaeran

en el productor o comerciante y pasaran al

27 LUNCIO MARIO Y POLESE MARIO coordinadores. Economiay desarrollo urbano en Centnmmeérica. FLACSO. Cosia Rica, IWS.
28 Ver POLESE MARIO, ibid.
29 Ver LUNGO Y POLESE, ibid.



consumidor y los costos mas altos significaran
pérdida de mercados y al final representaran
menos empleos. Asi las ciudades proporcionan un
servicio esencial a la economia y a la sociedad.
Para que las ganancias del intercambio y la

produccién sean reales se

requiere como

condicion minima que los mercados nacionales

Calle quinta. Fuente: Arg. Haiuiia Marin

30 lili'in
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estén integrados. Esto no puede

realizarse sin ciudades. Por lo tanto, las

empresas productoras de bienes vy
servicios sensibles a las economias de
escala buscardn ubicaciones “centrales”

alli donde éstas existent.
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Cada vez se hace més evidente que la
estructura, la formay la planificacion de las
ciudades son muy importantes para la
economia nacional, porque en ciudades
donde las carreteras, calles, aceras y demas
infraestructura se encuentran en mal estado
y son inseguras, los sistemas de
comunicaciones son deficientes y en
general el ambiente urbano no facilita el
encuentro, los costos de hacer negocios
aumentaran. Estos incluyen tiempo perdido
(costos de oportunidad) frustracion y otros

costos econdémicos.

Calle quima. Fuente: Arg. Hannia Marin

En sintesis si una ciudad es improductiva
porque no genera rentas urbanas suficientes
para financiar la construccién de Ila
infraestructura publica necesaria, a causa de su
mala planificacion, la criminalidad, violencia,
inseguridad y otros factores negativos, serd
poco atractiva para las empresas y los
inversionistas.  Por lo tanto, es necesario
implementar estrategias efectivas de desarrollo
urbano para convertir a las ciudades en
motores de crecimiento econdémico y de

generacién de empleos.



La pérdida de muchas actividades econdémicas
sobre todo financieras, a excepcion de los bancos,
que antes se encontraban en el centro de la
capital, hacia los centros comerciales y de
oficinas en las afueras de la capital, es un proceso
que se ha venido realizando desde hace unos
veinte afios aproximadamente en San José. Este
movimiento centrifugo ha tenido varias
direcciones, principalmente hacia San Pedro,
Mata Redonda. San Francisco de Guadalupe,
Zapote, Pavas. Escazl y San Anall El comercio
que se ha quedado en el centro se realiza en su
mayoria al detalle, dirigido principalmente a la
clase media y baja; las tiendas de articulos muy
finos y caros se encuentran en los centros
comerciales localizados en el eje este-oeste
principalmente. Las oficinas que todavia
permanecen son en su mayoria estatales, las
principales financieras, multinacionales,
bananeras y de consultoria internacional se
encuentran en los condominios de oficinas
ubicados principalmente en este eje. Todo esto ha
contribuido a la pérdida de muchos puestos de
empleo en el centro de la capital, los trabajos que
permanecen todavia se ubican en su mayoria, en
instituciones estatales o en el sector de comercio

y servicios al detalle.

Marco teénco

3.5 Teorias de la ciudad

contemporanea

En la actualidad las ciudades se estan
transformando profundamente, debido
a los grandes cambios en la estructura
urbana  existente. Estos  son
principalmente, la dispersion y la
fragmentacion, elementos caracteristicos de
la ciudad contemporanea Se han vuelto
cada vez mas fragmentadas vy
dispersas, sobre todo en América.
Estos cambios se han atribuido a las
continuas y numerosas invenciones y
al progreso de la técnica, sobre todo
del transporte y de las comunicaciones,
asimismo de las técnicas constructivas y de
materiales, que han liberado formas

arquitectonicas y de asentamiento.

Algunos tedricos? debido a las
grandes transformaciones que estan
teniendo la ciudades en diferentes
partes del mundo. Con el desarrollo
de las mega-ciudades por un lado y la
ciudad difusa por otro, como dos
prototipos extremos de la ciudad

contemporéanea. habitadas por
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3! SALVADOR P.MESDOTA Y PUJOL ROSENDO. Desafios de los centros fie las ciudades mcs<xiiiterh afiets. FLA(jSO. 2003.
32 SECCI1I BERNARDO. Ciudad moderna, ciudad contemporaneay susfuturos, en Lo Urbano. Angel Martin Ramos, ed. Escola Técnica
Superiord Arquitectura de Barcelona, 2004.
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sociedades diferentes, han pronosticado
la disolucidn de laciudad tradicional. En
medio de estos extremos se encuentran
muchas otras, ya sea en situacion de
retraso o de blsqueda de otras
alternativas o de resistencia, o en estado
de dispersién reciente. Sin embargo,
segn Bernardo Secchi'l “lo que se esta
disolviendo no es la ciudad, sino algunos
conceptos y sus tradicionales
declinaciones. En la mezcla de
actividades y sujetos que es la
connotacion de la ciudad contemporanea
se disuelve el concepto de funcién y
surgen con lentitud los conceptos de
compatibilidad e incompatibilidad. En la
multiplicidad y diversidad de las
situaciones se disuelve el concepto de
zona homogénea y de jerarquia, y poco a
poco emerge el concepto de porosidad.
En la dispersion se disuelven los
conceptos de densidad y proximidad, y
poco a poco esta surgiendo el de

distancia justa”.

Segun este mismo autor, “el cambio de
cualquier ciudad a otra estd marcado por
la transformacidn, inevitablemente lenta

y dificil dada la inercia fisica de la

ciudad, de la idea y de la practica de la
distancia justa, tanto métrica como sensorial y
simbolica, entre individuos, grupos,
actividades, practicas, edificios y lugares.
Entre mil dificultades algo continuo se aleja y
dispersa y algo nuevo se acerca y concentra en
una perenne oscilacidon de las distancias. La
dispersion y la fragmentacién que marca la
experiencia urbana del siglo XX ha sido
interpretada en muchas ocasiones como
producto de las nuevas técnicas, en particular
de la movilidad, sin embargo esta relacion es
ambigua, por lo que cree que esto se debe
atribuir mas bien, a una nueva busqueda de la
distancia justa”. Esta debe ser interpretada
correctamente por el proyecto de la ciudad
contemporénea, pues muchas veces no se ha
hecho, debido a la incapacidad de entender
plenamente la ciudad contemporanea, de
orientarnos dentro de ella y de colocar cada

elemento y material en su sitio correcto.

Como consecuencia de estos grandes avances
que esta teniendo la ciencia y la tecnologia, “el
empleo estd desplazandose de la produccién
de bienes a los servicios; las facilidades en el
estan

transporte 'y las comunicaciones

disolviendo las barreras espaciales vy

revolucionando las relaciones y dinamicas



sociales; todos estos factores estdn separando a
los procesos sociales de urbanizacién de la
ciudad y la regidn que antes estaban fijadas al

territorio, surgiendo un nuevo tipo de sociedad

Fuente: Revista Construccion 75.
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urbana con miembros dispersos
espacialmente. En esta nueva
sociedad, las distancias y el lugar

han perdido importancia”’4

34 WEBBER MELVIN M. La era/w.stdi/dad en Li>Urbano. Angel Martin Ramos, ed. Universitat Politik nica de Catalunya. 2004.
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35 Idem
36 ldem
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Este es un cambio muy importante que ha
precedido a las recientes transformaciones
urbanas, pues anteriormente, en las
sociedades preindustriales y a lo largo de
la historia, la organizacion social ha
coincidido con la organizacion espacial,
las relaciones econémicas se establecian
casi exclusivamente sélo con los paises
vecinos. Estas sociedades urbanas
estaban basadas exclusivamente en las
ciudades.  estructuradas  local vy
espacialmenteb Esta teoria nos ha
servido de apoyo para la comprension de
la problemética social del centro de la
ciudad de San José y la incapacidad de los
gobiernos locales para resolver un
problema estructural del pais, que no se
resuelve con soluciones puntuales como se
ha querido hacer hasta el momento. Por
ejemplo con los indigentes y drogadictos
que la Municipalidad de San José los ha
recogido y sacado del centro pero éste»

han vuelto otra vez luego de unos dias.

En cambio, en los ultimos afos, la nueva
sociedad emergente, por las mejoras en
los sistemas de transporte vy

comunicaciones, han eliminado la antigua

funcion urbanizadora de la ciudad y al analizar
las crisis de las ciudades, seguimos partiendo del
supuesto de que la territorialidad es un atributo
necesario de los sistemas sociales y creemos que
los problemas que se presentan en el interior de
las ciudades son por ello problemas urbanos, lo
cual es un grave error, segln este mismo autor

pues buscamos soluciones locales a problemas
cuyas causas no son de origen local y por lo tanto
no son susceptibles de tratamiento municipal.
Esto explica los grandes fracasos al aplicar
instrumentos de construccion urbana espacial,
por ejemplo la vivienda protegida, renovacion
urbana y grandes inversiones en instalaciones
publicas, para corregir patologias sociales como
la pobreza urbana y otros males, mientras se han
descuidado la calidad y distribuciéon de los

servicios sociales.

En consecuencia la delincuencia en las calles,

drogadiccion. pobreza. desempleo,
enfermedades mentales, prostitucion y otras
patologias sociales que marcan la ciudad
contemporanea, no pueden encontrar en ella su
causa ni su cura, pues éstas no son problemas que
guardan ninguna relacion directa con este
espacio urbano, sino que son problemas

estructurales de la sociedad actuar.

37 Segln entrevista realizada por la autora id Dr. JOSE ML. \'AL\ URDE, profesar Escuela de .\V* ..tingla. 1/0?.



Todos estos cambios recientes han transformado la
ciudad actual, "interpretdndose como dispersion
caotica de cosas, sujetos, practicas y economias,
hecha por piezas adosadas y separadas como
caracteristica intrinseca propia, cuya organizacion,
reconocimiento y legibilidad hace referencia a las
redes y también al rompecabezas, al mosaico. Por
esta naturaleza inestable, el cambio es una
constante en la ciudad contemporanea, se
encuentra dividida, partida en barrios amurallados
que estan conformados por jerarquias econémicas,
de posicion social y divididos por muros fisicos,
virtuales o simbdlicos que sirven para definir su
caracter. Las causas de estos fendmenos se
encuentran en las dindmicas de la vida urbana,
pues la sociedad es jerarquica y las desigualdades
entre sus habitantes se reflejan en las

desigualdades de los espacios que ocupan'*

La division de los banios para ricos y pobres, segun la
riquezay el poderde sus residentes, es muy vieja, existia
desde tiempos coloniales, pero la actual se formo desde
el origen del capitalismo industrial con la construccién
de barrios para los obreros cenca de las plantas
industriales, aparte de las residencias de los ricos, como
vimos en el inicio de este capitulo con el origen del

deterioro y transformacion de los centras de ciudades.

Marco tedrico

Sin embargo en la ciudad contemporéanea
hay muchos elementos nuevos que han
deteriorado y transformado la vida
cotidiana, se da una representacion
diferente de la sociedad como se
menciond anteriormente, porque esta
constituida y estructurada muy distinta a
las anteriores. Algunos ejemplos son la
intemacionalizacion de la economia y la
disminucidn del control pablicosobre ella
a nivel local y nacional y la pérdida del
significado de los lugares en las
decisiones de negocios. También se le ha
dejado a las libres fuerzas del mercado
inmobiliario el crecimiento de las
ciudades, las que estan utilizando vy
explotando el miedo urbano para
aumentar las ventas de viviendas en
urbanizaciones en condominio cada vez
mas cenadas en la periferia, en los que
subyace una segregacion social, racial,
étnica y de estatus econdémico, segun el
pais, donde segln los mismos residentes
dicen no sentirse tan seguros”. Estos
cambios y tendencias, han dado como
resultado tipologias de barrios en las

ciudades tecnol6gicamente desarrolladas.
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38 MARCUSE PETER. \o cata, sitio nuirm: El Poslimtdemhnui vla dudad comparttmenlmia en Leturbano. Aligel Marti»
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proporcionando una apariencia fragmentada
similar a un mosaico, que corresponden a un
patrén ordenado formando ciudades
separadas pero intendependientes dentrode la
gran ciudad residencial. Estos tipos son: -una
ciudad dominante, -una ciudad germificada, -
unaciudad suburbana,-una ciudad de barrios
de viviendas y una ciudad abandonada.
Donde el caos es aparente, pues existe un
orden gque subyace debajo del mismo, ya que
el mercado, el estado, las relaciones sociales

y las econémicas tienen un orden”.

"Algunas de las caracteristicas de la
ciudad contemporanea no son siempre
nuevas, pues algunos de los hilos de la
ciudad tradicional continGan presentes,
mientras otros se rompen y la presencia
de las caracteristicas anticipadoras de la
nueva ciudad no significan la ruptura de
todo ligamen con el pasado, continuidad
y discontinuidad, concentracion vy
dispersion se alternan. La ciudad actual
es mas plural, donde la mezcla ocupa un
lugar de privilegio en la capacidad de
transformacion de la ciudad,
transformacién de usos y reutilizacion de
muchas de sus partes en desuso, de las

casas en oficinas, en teatros y otros”4L

40 14fMARCUSE PC.TER, ibid.
41 ter SECCHIBERNARDO, jbid

3.6 Sintesis

Las transformaciones de la ciudad
contempordnea tienen que ver con una
multiplicidad de razones pues la sociedad que
la habita es diferente como ya hemos analizado
anteriormente. La organizacién de la
produccion y del trabajo es distinta, el
consumo, el papel de la familia y los lugares de
socializacion y la mezcla es una caracteristica
dominante de la nueva sociedad. Todo esto se
refleja en la transformacion de los espacios, en
el uso y reutilizacion de los mismos. Todos
estos cambios que estan modificando las
ciudades en el resto del mundo, y que también
estan afectando la ciudad de San José y en
particular al centro de la capital, nos hacen
reflexionar sobre su futuro. Son como un
espejo donde podemos visualizar el escenario
de lo que sucedera, surgiendo muchas
interrogantes: qué pasara con este importante
espacio urbano, se podrd recuperar 0 como
aseguran algunos autores, debemos enfrentar y
aceptar la muerte de la ciudad tradicional tal y
como la hemos concebido hasta ahora y admitir
que lo urbano es lo que prevalece en la
actualidad, por lo que han surgido nuevos
conceptos y teorias para explicar lo que esta

sucediendo, por ejemplo la ciudad difusa, la



ciudad genérica, la era posciudad y el reino de lo

urbano, entre otros4

Sin embargo, la ciudad futura serd aquella que
construyamos hoy. sobre la ciudad presente,
modificandola y adaptandola a la sociedad actual,
que es diferente a la que fundaron nuestros
antepasados y el pasado no vuelve. La ciudad
contemporanea es principalmente una ciudad
fractal segln ha sido aceptado por varios teéricos
mencionados anteriormente, sin embargo esto no
es impedimento para que en ella misma exista
mucho potencial y oportunidades para construir

la nueva ciudad con calidad de vida satisfactoria

Fuente: Revista Construccion edicion 75.
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para sus habitantes y usuarios y que
en muchos paises han encontrado los
medios para hacerlo/h no
necesariamente econdmicos, pues han
realizado principalmente, alianzas
estratégicas entre el sector publico, el
privado y la comunidad, quienes
seran en ultima instancia los grandes
beneficiados, porque todos estamos
perdiendo mucho dejando
deteriorarse y estropearse todo lo que
se ha construido a través del tiempo

en este importante espacio urbano.

42 CHOAY FRA\COISE. Elreino de lo urbano vkt muerte de la Ciudad. WEBBER MEI.VIN La era pasiciitdad. KOOLHAAS
REM La lindad genérica. 1,\'DOVIi\A FRA\CESCO La ciudad difusa en Lo nrixuio. Angel Martin Ramos, i'd Escola Técnica

Superiord Ari/uitectura de Barcelona. 2004.
43 Vercapitulo 5. Antilisi'. de casos de ciudades.
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El presente capitulo corresponde a la segunda unidad de investigacion propuesta en la metodologia. En
la primera etapa de acuerdo a los conceptos tedricos estudiados en el capitulo anterioc se realiz6 en forma
general como un acercamiento al objeto de estudio, un anélisis fisico espacial y social de los cuatro
distritos centrales de la ciudad de San José, para identificar las posibles causas del proceso de deterioro y

transformacidn, objeto de estudio de la presente tesis académicay su implicacién fisica

En lasegundaetapa se profundiza el analisis de esta problematicaen un fragmento o sector del Barrio La
Doloiosa. para lo cual se realiz6 la investigacion de campo de fuentes primarias, por medio de una ficha
(Veren anexos) que se aplicé para este fin en una muestra representativa del deterioro y transformacian,
que abarca una &rea de 18 manzanas, ubicadas entre las calles0 a 5y avenidas 2 y 14. También se
presenta un analisis comparativo del uso del suelo que existia anteriormente en este sector, en base a la
informacidn de los planos utilizados en los censos de 1973.1984 y 2000, el arto 2005 se realiz6 en base

a lainformacidn recolectada de fuentes primarias del trabajo de campo desarrolladoen el sector en estudio.



Investigacion del area de estudio

En la tercera etapa se realizé el anélisis
social de este sector, para conocer las
caracteristicas de la poblacién y cémo
han ido cambiando, por medio de los
datos del censo de 1973, 1984 y 2000.
Ademaés con el proposito de profundizar
esta investigacién, desde la Optica
cualitativa se presenta el analisis de las
realizadas a

entrevistas residentes,

trabajadores 'y expertos en esta
probleméatica. En la Ultima parte, se
sintetizan las causas del deterioro y la
transformacion de acuerdo al analisis
realizado en el éarea de estudio. A
continuacion se presentan los alcances

del capitulo.

4.1 Andlisis fisico espacial de tos cuatro
distritos centrales

El analisis fisico espacial de los cuatro
distritos centrales, se ha realizado con la
informacién proveniente de fuentes
secundarias. Los mapas de uso del suelo
y de los edificios se elaboraron en base a
un censo economico realizado por la
Municipalidad de San José en el afio
2000 solamente para los edificios y el
analisis de la vivienda se realiz6 con
datos del censo del afio 2000. a través del
Centro Centroamericano de Poblacién de

la Universidad de Costa Rica.

4.1.1 Uso del suelo

El Plano No. | de Uso del Suelo muestra la
ubicacion de cada uno de los usos existentes en los
cuatro distritos centrales y los porcentajes
dedicados a cada uno de ellos. En este se puede
apreciar el bajo porcentaje dedicado al uso
exclusivo de vivienda con sélo un 17.33%, lo que
evidencia el despoblamiento de los cuatro distritos
centrales. En contraste con el uso de comercio y
servicios con casi un 30%. sin contar la porcion de
comercio del uso vivienda y comercio e industria y
comercio de 26.67%, reflejando éstos porcentajes
la tendencia de los cuatro distritos centrales a
convertirse en un gran centro de comercio y
servicios, especializdndose cada vez méas en la

funcion primaria del trabajo.

Otro factor importante que podemos leer en este
plano es el bajo porcentaje de suelo dedicado al
uso recreativo y de areas verdes en estos distritos
centrales, con apenas un 5%. déficit que se refleja
en la baja calidad ambiental y de vida publica
urbana, por el deterioro y estética del medio
ambiente urbano del centro. También sobresale en
este plano el bajo porcentaje de uso institucional,
solamente con un 14.64%. el cual es el resultado
del criterio utilizado en las politicas de varias
instituciones estatales de descentralizaciéon de sus
instalaciones fisicas, reforzando la falta de interés
del gobierno central y local de permanecer y

fortalecer el centro de la ciudad.



Plano N°1

Uso del suelo de los cuatro distritos centrales del centro de la ciudad de San José
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Plano N°2 NUmero de pisas
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» Edificacion

En el centro de la ciudad de San José existe un
gran predominio de edificios de baja altura, lo
cual podemos apreciar en el plano No. 2 del
nimero de pisos de los edificios, sumando entre
los de uno y dos pisos 10.503 edificios, lo que
significa un 88%. bajando drésticamente a 622
edificios de 3 pisos y continla descendiendo de
cuatro pisos en adelante. Estos datos reflejan la
baja densidad de las edificaciones en esta
importante zona, donde actualmente cuenta con
nueva y moderna instalacion de cableado
subterraneo y otros servicios urbanos que le dan
un mayor valor agregado, condiciones que
incrementan el gran potencial de desarrollo en
altura que existe en la misma.

Entre los materiales de construccién
predominantes estan el concreto o apariencia de
este material, con un 93.95%. siguiendo el de
madera con apenas un 4.24%. Todavia existen
viviendas en ladrillo y adobe asi como de

materiales mixtos, segin el plano No. 3.

Segun el plano No. 4 del estado de los edificios
se puede apreciar que el 79.9% se encuentran en
buen estado, los que estdn en regular y mal
estado alcanzan més del 20%, porcentaje alto,
considerando que estos datos son Unicamente

para los edificios.

Investigacion del area de estudio

*Vivienda

Del anélisis del tipo de vivienda por distrito
(Gréfico No. 1). segun el censo del afio 2000, se
obtuvieron los siguientes resultados que se
muestran en los graficos correspondientes. Existe
un predominio de la vivienda unifamiliar en los
cuatro distritos, oscilando desde un 82% en el
Carmen. 88% en Catedral. 90% en Merced y un
91% en Hospital, mientras que la vivienda en
edificios vari6 desde un 5% en los distritos
Hospital y Merced, 9% en el de Catedral y 17% en

el Carmen, lo que demuestra la baja altura de la

vivienda en el centro.

Del andlisis de los datos del estado de las viviendas
un poco mas de la mitad del tipo independiente se
encuentra en buen estado y el resto en regular y mal
estado en contraposicion con la vivienda en edificios,

los cuales en su mayoria si estan en buen estado.

En la relacién ocupacion de la vivienda y el estado
de las mismas (Grafico No. 2). estas variables
muestran que un porcentaje muy alto de la vivienda
propia se encuentra en buen estado, oscilando desde
un 85% en el distrito Carmen a un 65% en el distrito
Merced en contraste con la alquilada, donde
predomina el estado regular y malo con un
porcentaje desde un 28% en el distrito Carmen hasta

un 67% en el de Hospital.
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Plano N"3 Materiales de construccion
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Plano N°4 Estado de los edificios
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Tipos de vilienda en los cuatro distritos centrales

3 Grafico#!
N1Gqi Fili
( UIMKN MERCKD mi F}W
O£ Tigonr
Ui G
Coirctva
IIOSPITAI
E I rmj JaVprfArrit CATKDRAIL. 5
H [jlilnB .U
Onm 0
CleFM Oi

Cifify’i D



En la ocupacion de la vivienda (Grafico No. 3)
tenemos que hay un predominio de la vivienda
alquilada, si a este le sumamos la cedida o
prestada, alcanza 56% en el distrito Catedral,
excepto en el Carmen donde la vivienda propia es
mayor que la alquilada con 54%. También llama
la atencion el alto porcentaje de precarios con 6%
en el

Distrito Merced y 3% en Hospital,

considerando que este es el centro de la capital.
La variable de ocupacion de la vivienda en
relacion a la nacionalidad (Grafico No. 4),
también revela datos importantes sobre la
poblacion de inmigrantes en el centro de la capital,
a 35%

oscilando entre  25% de personas

extranjeras que alquilan  vivienda, en
contraposicién con los extranjeros que tienen casa
propia entre 5% y 10%, excepto el distrito el
Carmen con un 15%. Estos datos se relacionan
con la poblacion de inmigrantes que se analizaron

en el siguiente apartado.
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4.2 Andlisis social

La investigacion de la poblacion se realizd
utilizando informacién de la base de datos del INEC
levantada durante el censo del afio 2000, la cual fue
través del  Centro

posible  accesar a

Centroamericano de Poblacion.

Quedan pocos habitantes en los cuatro distritos y el
Carmen es el que tiene menos con 3.360, Merced

13.565, Catedral 5.341 y Hospital 24.175 personas.

Los gréaficos del lugar de nacimiento (No. 5),
muestran que el Distrito Merced es el que tiene casi
la mitad de su poblacién que ha nacido en otro
canton o en otro pais, con 47%, siguiendo el
Carmen 46%, luego Catedral 42% y Hospital 40%,
este Gltimo tiene el mayor porcentaje de gente
nacida en el mismo cantén con un 60%. En relacién
a la nacionalidad de los habitantes en estos distritos,
el de Hospital cuenta con més del 20% de poblacién

de otra nacionalidad diferente a la costarricense.
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(>upacion de la \i\ienda >eslado
Gréfico #2
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Oupaciun de b titienda cuatro distritos centrales

Grafico #3
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También se analizé la situacion de la poblacién en relacion al
trabajo (Grafico No. 6). El distrito Hospital es el que tiene el
menor porcentaje de poblacion con trabajo con un 45%. el
resto se distribuye entre los que buscan trabajo, pensionados,
estudiantes o personas que trabajan en el hogar, siguiendo
Catedral y Merced con un 52& y Carmen con 53%. Entre
las otras categorias de ocupacion los asalariados ocupan el
porcentaje mas alto de 71% sobre las deméas. Mientras que
del andlisis del empleo por sectores sobresale el empleo en el

sector privado con un promedio de 87%.

El nivel de escolaridad de la poblacion (Gréafico No. 7) de los
distritos Hospital. Catedral y Merced tiene caracteristicas
similares, con una educacion primaria entre 32 a 47%,
secundaria entre 35y 36% Y universitaria entre un 12 y 25%
mientras que el distrito Carmen es todo lo contrario con un
51% en educacion universitaria, secundaria un 22% y

primaria con un 19%.

43 Sintesis analisis de los cuatro
distritos centrales

Aunque la investigacion de los cuatro distritos centrales
se realizd en forma general, sin embargo, se deduce de
la informacion presentada, que ha sucedido una gran
transformacion y en consecuencia se ha ido
deteriorando el espacio urbano y arquitecténico en esta

importante area.

43 Ver /rtw i dr It Destnm tfiu de ja Oi\ersuitulen el Marttt 7erirh tt.
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mDel andlisis fisico espacial

De las categorias de anélisis definidas en la
metodologia, transformacion y deterioro, a
veces es dificil deslindar cuéles variables se han
transformado solamente y cuales se han
deteriorado, porque se encuentran muy
relacionadas. Sin embargo, de la investigacion
realizada en el centro, se deduce que primero se
fue transformando poco a poco, debido al
cambio de uso del suelo (plano No. 1) que
fueron sufriendo las variables que se relacionan
con la funcién social y que le generaban
vitalidad a este espacio, en particular la
vivienda con solamente 17.33% y el uso
recreativo y areas verdes con Unicamente 5%,
especializandose en una sola funcién, el trabajo,
por el predominio de los otros usos que
conforman el restante 78%. Esta situacion ha
conducido a la destruccion de la diversidad y
variedad de actividades que generaban gran
riqueza a este espacio, lo que ha sido planteado
por Jane Jacobs*] como una causa de la pérdida
de vitalidad de los centros urbanos por la falta
de usuarios en diferentes horarios, provocando
estructuras

deterioro de las urbanas vy

arquitectonicas, inseguridad, suciedad vy

contaminacion al no existir poblacion residente.
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Situacion actual cuatro distritos centrales

Grafico #6
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Ni>cl de escolaridad cuatro distritos central»

Grafico 7
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Otro indicador de deterioro es la tenencia de la
propiedad, por ejemplo, en la ocupacion de la vivienda
y estado, la mayoria es alquilada o prestada,
alcanzando testa un 58% en el distrito Hospital, y en
esta predomina el estado regular y malo, alcanzando
hasta un 65% en el Distrito Hospital, mientras que la
vivienda que se encuentra en buen estado, en su
mayoria es propia llegando hasta un 85% en el Distrito

Caimen (Ver gréficos No. 2y 3).

* Del analisis social

La disminucion de habitantes y el cambio en las
caracteristicas  son indicadores de la
transformacion y deterioro social que existe en
éstos cuatro distritos centrales. El bajo nivel
econdmico se deduce del nivel de empleo, pues
alrededor de la mitad de la poblacion estd
econémicamente inactiva (Ver grafico No. 6).
También la mitad de la poblacién ha nacido en otro
cantdn o en otro pais y el porcentaje de poblacion

extranjera llega hasta el 23% (Ver grafico No. 5).

Investigacion del area de estudio

Estas variables nos muesLran el bajo nivel
socioecondémico y poco arraigo y sentido de
pertenencia e identidad de los nuevos habitantes

del centro.

También el deterioro es causado por la poca
inversion en obras que se muestra en el gréfico #3

para el Distrito Catedral.

En resumen, creemos que no ha existido una
planificacion estratégica de la ciudad, que
limite la urbanizacion expansiva hacia los
bordes, que ha sido alentada por las grandes
inversiones en obras publicas y privadas,
donde se ha ido la poblacién huyendo de los
problemas que se presentan en ei centro, sin
embargo éstos se acentlan mas en la periferia**,
Todo esto ha incidido en el deterioro del area
central y la pérdida de mucha poblacion y de
actividades econ6micas > recreativas, las
cuales son cuidar,

indispensables para

mantener y dar vida a este lugar.

45 SegUn estudios realaidas por varios autores entre ellos Low Setha M. v Uiureiu e /juaga Ofi.i » ibid v Chueca Go'tta. ibid.
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4.4 Andlisis de un fragmento en el
Barrio La Dolorosa
Se presenta a continuacién la
investigacidn realizada en el fragmento
escogido en el B° La Dolorosa con el
objetivo de profundizar en el analisis de
las causas de esta problematica. Este se
encuentra ubicado entre calles 0 y 5y
avenidas 14 y 2, en un total de 18
manzanas (Ver foto satelital del sector),
la escogencia de este sitio para el
anéalisis se ha guiado por los conceptos
investigados en el marco tedrico, como
una muestra donde se encuentra muy
bien representado el problema objeto de
estudio de la presente tesis académica,
la transformacion y deterioro del centro

de la ciudad de San José.

Con el prop6sito de verificar como ha
ido cambiando este sector,
deteriorandose a través de los afios hasta
transformarse en lo que existe
actualmente, en la primera parte se
presentan los planos de uso del suelo de
lo que existia en los afios 1973, 1984 y
1994, elaborados a partir de los planos

utilizados de base para realizar los

censos nacionales de los afios 73, 84 y 2000. El
uso del suelo del afio 2005 se realiz6 con la
informacion que se levantd de fuentes
primarias, por medio de una ficha disefiada para
este fin (ver anexo #1) que se aplicd a cada una
de las propiedades identificadas en base al
catastro.  También se realizaron graficos
comparativos que demuestran la gran
transformacién que ha sucedido en este periodo

de tiempo (32 afios) de 1973 al 2005.

4.4.1 Analisis fisico espacial

» Uso del suelo

En el plano No. | Uso del Suelo 1973 se
aprecia el alto porcentaje de propiedades que
estaban dedicadas exclusivamente a vivienda
con un 26.64%, mas la vivienda con otra
actividad como el comercio 9.82% o los
servicios 13.41%, alcanzaban alrededor del
50%. EI comercio consistia s6lo de un 5.52%,
comercio y servicios 3.98%, parqueo 8.44%,
las propiedades en ruinas Unicamente 0.92%,
desocupado 1.30%, lotes 0.40% y el uso
institucional 17.70%. Es evidente que en esa
época existia un predominio de la vivienda
sobre el comercio y los servicios, habia un bajo
porcentaje de viviendas en ruinas y de

propiedades desocupadas, asimismo un



adecuado numero de parqueos y de instituciones,
lo que demuestra ia variedad de funciones y de

actividades que coexistian en este sector.

Sin embargo, los cambios que ya se empiezan a
gestar en esa época se pueden comprobar en el
piano No. 2 |fso del suelo 1984. EI porcentaje
dedicado a vivienda ya empieza a descender a un
19.19%, asimismo vivienda y comercio con
5.42% vy vivienda y servicios 6.40%. En
contraste con el porcentaje de servicios que
aument6 a un 14.44%, el de parqueo a 12.16%,
ruinas a 1.46%, lote i.90%, comercio 7.41% vy
comercio y servicios 6.35% vy el institucional

llegd a un 24.81%.

En el plano No. 3 Uso de! Sucio 2000, se
comprueba que esta tendencia se mantiene de
forma lenta pero constante, pues el porcentaje
dedicado exclusivamente a vivienda continda
descendiendo a un 14.92%, vivienda y comercio
4.33% | vivienda y servicios 2.95%. Los
indicadores que venian en aumento contintan en
esa direccién como el uso institucional con 27%,
parqueo 15.26%, servicios 14.52%, comercio
7.13% y comercio y servicios 9.06%, ruinas

1.56% y desocupado 1.56%.
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Ya en el afio 2005, los cambios que se han
dado en el uso del suelo en este sector durante
el periodo estudiado son muy importantes y se
pueden verificaren el plano N°4 Liso del Suelo
2005. Entre éstos sobresalen el mayor
porcentaje del espacio que esta dedicado al uso
institucional con un 29.67%, seguido por el
uso de parqueo con un 13.89%, servicios
13.i13%, comercio 11.78%, comercio Yy
servicios con 5.64%, la vivienda con apenas
un 10.3%, vivienda y comercio 3.60% vy
vivienda y servicios 2.32%, las ruinas
alcanzaron un 3.81%, desocupado un 2.94% y

el lote un f.99.%.
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Plano No. 1
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Plano No. 2
Uso del suelo 1984

Porcentaje de areas
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Plano No. 3
Vp Uso del suelo 2000

Porcentaje de areas

7,13%
9,06%
1,56%
27,01%
1,69 %
15,26%
1,56%
14,52%
14,92%
4,33%
2,95%

Comercio
Comercio y serv.
Desocupado
Institucional
Lote

Parqueo

Ruinas
Servicios

Vivienda

Vivienda y comer.
Vivienda y serv.

Escala 1: 2500



Plano No, 4
Uso del
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de areas

Comercio
Comercio y serv.
Desocupado

En construcciéon
Institucional
Lote

Parqueo

Ruinas

Servicios
Vivienda

Vivienda y comer.

Vivienda y serv.

1: 2500
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* Edificacion (Afio 20051

La investigacion de la edificacion se
realizd para el afio 2005, levantada por
medio de ia ficha que se aplico al sector en
estudio. En el plano No. 5 Numero de
pisos, se observa el gran predominio de la
edificacion de 1y 2 pisos con 71.7%.
siguiendo un porcentaje de 6.7% para los
de 3y 4 pisos, los de 6y 9 p;sos también
con un porcentaje similar con 3.2% y 3%
respectivamenle y finalmente un 2.7% las
propiedades de cero pisos. Estos dalos
demuestran la baja altura y densidad de las

edificaciones de este sector.

Existe una gran variedad de tipologias
arquitectdnicas, segun se lee en el plano No.
6. predominando el estilo racionalista-
funciona]ista (37%), neoclasico (21.4%). y el
internacional (14.7%). Todavia existe un

tejido urbano de vivienda neocolonial.

Victoriano Yy popular caracteristico de Ila

época en que se fundo este barrio.

Algunos sectores estan muy deteriorados
segun se puede apreciar en el plano No. 7
Deterioro de las fachadas, donde el alto
deterioro, ruinas y vacio alcanzan un 24.67%,
una cuarta parte de las edificaciones estan
mal. si unimos ei deterioro medio de casi 30%
esto significa mas del 50% de edificaciones
gue no se encuentran en buen estado, lo cual

describe muy bien la realidad de este sector.

De acuerdo a la informacion que se presenta en el
plano No. 8 Materiales de Construccion, en su
mayoria las edificaciones son de concreto (84.5%)
0 apariencia en este material pues no se realizaron
pruebas. Todaviaquedan muchas edificaciones de
madera (2.5%), y concreto/madera (3.4%),
sumando entre esto® dos materiales cerca de un
6%, un 2.6% de ladrillo y mixto ladrillo/concreto

y en metal (2.3%).
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Plano N° 5
NUmero de pisos

Porcentaje de areas

[i' | ]0.3% 8 pisos
E S 0.7% 10 pisos
m 0.9% 5 pisos
m m 2.7% 0 pisos
| I 3.0 % 9 pisos
| 13.2% 6 pisos
L j6.7% 4 pisos
| i 6.7% 3 pisos
| j 26.8% 2 pisos

44.9% 1 piso

100 0 100 200 m
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Plano N° 6
Tipologia arquitecténica

Porcentaje de areas
0.4% Colonial tardio

0.9% Neogotico

1.6% Art Deco

1.7% Victoriano

3.2% Neocolonial

5.0% Popular

8.8% Racionalista

14.7% internacional

21.4% Neocléasico

37.0% Racionalista Funcionalista

100 0 100 200 m
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Plano N° 7
Deterioro de las Tachadas

Porcentaje de areas

Deterioro 0 (Vacio)
Deterioro 5 (Alto)
Deterioro 4 (Medio)
Deterioro 1 (Ninguno)
Deterioro 2 (Poco)
Deterioro 3 (Mucho)

100 0 100 200 m
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* Transformaciones en vivienda
La investigacion sobre las
transformaciones en la vivienda se realizé
por medio de la informacion de los censas
realizados por el INEC para el afio 1973,
1984y 2000. En los graficos de ocupacion
de la vivienda No. 9 podemos apreciar los
grandes cambios que han sucedido en esta
variable, en 1973 habia sélo un 6% de
viviendas desocupadas, en el afio 84 es de
11% y en el 2000 alcanza un 32%, lo cual
es un aumento muy alto de 26% durante
este periodo de 27 afios, mientras que la
vivienda propia ha variado de 32% en

1973, a 21% en 1984y 18% en el 2000, lo

cual significa un cambio muy fuerte de 14%. Por
otro lado la vivienda alquilada también ha
cambiado aunque en menor porcentaje al pasar de
58% en 1973,65% en 1984y 46% en el 2000, con
una variacion de 12% en este periodo. También
en el censo del 2000 aparece una variable nueva
de ocupacion cedida o prestada de 3%, que no
existia anteriormente. Asimismo los graficos de
tipos de vivienda No. 10, para el 2000 muestran
una variable nueva, la vivienda en edificio y la
colectiva sumando entre ambas un porcentaje
importante de 26%. Ademas en el grafico No. 11
del estado de la vivienda, se muestra la variacion
del estado de las mismas, las de regular y mal
estado era de 43%, bajé en el 84 con 25% pero en

el 2000 otra vez aumentaron a 42%.
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Plano N° 8
Materiales de construccion

Porcentaje de areas

0.3% Ladrillo
HOA% Concreto/Fibrolit
J8.4% Otros

~10.5% Concreto/Vidrio

T! 1.396 Ladrillo/ Concreto
O 2.3% Metal

(2.4% Sin construir
| 12.5% Madera
i i3.4% Concreto/Madera
i i84.9%Concreto

100 0 100 200 m



Investigacion del area de estudio

Ocupacion de la thienda del sector Censos 1973-19tH-20U0 Grafico #9
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Estado de la 'menda del sector Censos 1973-1984-2000 (iraReo 111

Estado de la vivienda. Censo 1973

Milott

Regata

mimagen urbana*

El fragmento en estudio se ubica en el Barrio La Doloroso,
el cual se empezd a formar cuando se iniciaron los trabajos
de construccion de la Iglesia La Dolorosa en 18517, en
terrenos donados por la sefiora Maria Aguilar. La
construccion de este templo se realizd por iniciativa de
Monsefior Llorente y Lafuenle y se terming en 18%. Esle
se constituyo en un generador de actividad y atraccion de
poblacion que fue creciendo, y expandiendo el barrio
principalmente hacia el este y oeste, mas lentamente hacia el
sur, sin embargo la construccion del Ferrocarril al Pacifico
acelerd la expansion junio con el trecho que lo une a la
Estacion del Atlanticoen 1910. En este barrio se mezclaron
viviendas de artesanos y obreros junto con las de prosperos
empresarios de la capital, entre ellos* Anastasio Alfaro,
Rafael Sotela Bonilla, Alfredo Jiménez Oreamuno. Joaquin

Vargas Coto y el padre Daniel Carmona.

46 Andlisis rrati&do en base a la
47 Atvatrz Mam Yamr

del Patrimonio Cultural MCJD, 2000.
48 ldem

Estado de la vivienda. Censo 1984

Estado de la vivienda. Censo 2000

Mik> 9%

«(*ml* 33°%f

Los vecinos contribuian en las obras comunales como el Ing.
Francisco Jiménez enlie otros, quien cenia una fabrica de
mosaicos. Debido al aumento de poblacion se construy6 la
escuela Porfirio Brenes en 1915y posteriormente la Marcelino
Garda Flamenco. El parquecito en la p)aZoteta frente a la
Iglesia La Dotorosa se inici6 en 1903 para contribuir al

embellecimiento dei barria

» Bordes

Sus bordes eslan definidos por unas sendas de mucha
circulacion, constituyéndose en barreras virtuales, en el norte
es la avenida segunda, en el oeste la calle cero, ei borde sur
es la avenida catorce con direccion oeste-este frente a la
Clinica Biblica y al este la calle cinco, donde circulan de sur
a norte gran cantidad de buses, cuya terminal es todo el
conjunto urbano la Caja Costarricense del Seguro Social y la

Plaza de las Garantias Sociales (Ver figura Na |)

de LYNCH KEV{N. La imagen de la ciudad. Gustavo Giiti. Espafia, 1998.
Crmc Duarte Dennis. San José de Amafio. Distrito Catedral fiISW 19401 Centro de Investigacién y Conservacion
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mSendas

Las sendas de primer orden son la calle central
y ta avenida segunda, definiendo los bordes
principales debido al tamafio de las mismas y a
la gran cantidad de automoviles y buses que las
transitan, constituyen un limite rauj fuerte en
relacion al resto del centro de laciudad. Las de
segundo orden son la avenida catorce y Jacalle
cinco que también definen bordes secundarios,
debido a sus menores dimensiones y al flujo de
vehiculos y de buses en la cinco, donde el alto
transito de buses genera mucha contaminacion.
La avenida diez que atraviesa el sector con un
fuerte flujo vehicular y autobuses de la ruta
Sabana-Cementerio, en direccion oeste-este
también pertenece a este grupo. En ei resto de
la trama vial de este fragmento existe una
circulacion de automoviles mas alta en las
avenidas que en las calles, completando las

redes viales del sector.

Las aceras que constituyen parte de las sendas,
en algunos tramos se encuentran en malas
condiciones y tampoco cumplen con los
requisitos de una ciudad que invite al
ciudadano a caminar seguro. El flujo peatonal
internas

es mucho menor en las calzadas

debido a que son mas solitarias.  El Unico

mobiliario urbano que existe es el alumbrado

Investigacion del area de estudio

publico subterraneo que se acaba de instalar.
IX)s cafios se encuentran en malas condiciones
en casi toda el area estudiada. También se han
sembrado algunos arbolitos que en su mayoria

no han crecido o se encuentran quebrados.

» Nodos

Existen dos nodos de primer orden, uno
conformado por el cruce de la calle cero y la
avenida segunda, cuya visual de la avenida
central y la Catedral Metropolitana, Parque
Central y el Teatro Mélico Salazar constituyen el
centro de la capital y otro por la calle tres con la
avenida segunda, cuyo remate es el Teatro
Nacional.  En segundo orden de importancia,
existe otro nodo donde se cruzan la calle ceroy la

avenida diez.

» Hitos

Los hilos méas importantes o de primer orden son
tres, uno lo constituyen los conjuntos urbanos
formados por la Catedral Metropolitana, Parque y
Teatro Mélico Salazar, otro en el Teatro Nacional,
la Placita frente al mismo y el Hotel Costa Rica y
finalmente el Colegio de Sefioritas, la Caja del
Seguro Social y la Plaza de las Garantias
Sociales. Uno de segundo orden es el conjunto

Iglesia La Dolorosa y el parquecito frente a ésta.
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« Areas verdes y recreativas

Dentro del fragmento  estudiado
propiamente no existen &reas verdes o
parques, ni las viviendas tienen
antejardines, sin embargo existen parques
y plazas cercanas como la Plaza de la
Democracia, que se ha convertido en una
gran terminal de buses. EIl parquecito
frente a la iglesia La Dolorosa, segun
manifestaron algunos entrevistados lo
remodelaron muy bien, pero donde no se
puede permanecer y disfrutar durante
mucho tiempo por los indigentes y

drogadictos que llegan a llenar sus
necesidades ahi, como dormir, bafiarse en
la pileta y otras mas, sin que exista ninguna
vigilancia y proteccién para los demas
usuarios, nifios, personas de la tercera edad
y adolescentes, por lo cual muchos vecinos
prefieren ir hasta La Sabana para que los

nifios puedan jugar y recrearse.

*Medio ambiente y relacion
paisaje-ciudad

La relacion del centro y su entorno
natural es muy agradable, es posible
disfrutar de visuales de las montafias del
Valle Central

desde cualquier lugar

debido a que hay muy pocos edificios

altos, segln se puede apreciar en las fotos de la

pagina siguiente. También el clima es
confortable en cualquier época del afio, pues aln
durante el invierno siempre hay dias soleados en
las mafianas y el viento que circula desde el Paso
de la Palma ventila y refresca en la época seca y
en la lluviosa también contribuye a disminuir la
humedad de los edificios y espacios urbanos

publicos.

« Puntos focales

Los puntos focales que sobresalen en un
recorrido de sur a norte son las perspectivas
cuyo fondo son la avenida central, debido a la
topografia que va en ascenso hacia la avenida
segunda, con las vistas de la placita frente al
Teatro Nacional, el Parque Central y la plaza de

las Garantias Sociales.

Si se camina en el sentido opuesto se tienen unas
visuales en descenso de las montafias del sur
muy agradables, segln se puede observar en las
En un

fotografias de la pagina siguiente.

recorrido oeste-este, también debido a la
topografia que va descendiendo en esta
direccion se tiene una visual de las montafias y
de esta parte de laciudad. Muchos entrevistados
destacaron como un potencial de esta zona las
vistas de las montafias y el clima que goza el

Valle Central.
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Finura «i -
) I montafias este-sur-oeste del sector.
Vistas
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Andlisis de Zonas'

fin la figura No. 3 se indican las zonas de
identidad que existen dentro de este sector,
éstas se definen por el tamafio de los lotes, la
textura de las edificaciones, la tipologia, la

escala y el uso del espacio.

Se identifica una zona con un predominio
institucional, mezclado con comercio y
servicios. E! uso institucional es méas alto
hacia el interior o sea hacia la calle primeray
el comercio y servicios hacia el exterior o
calle central, que bordea todo el fragmento
en forma de L invertida desde la avenida 14.
que se iniciaen la Escuela Garcia y continda
sobre la calle cero, dobla hacia el este por la
avenida segunda y remata en el Colegio de
Sefioritas. En este sector hay varias oficinas
del Magisterio Nacional, del Ministerio de
Educacidn. Iglesia evangélica, oficinas de la
Corte, del Banco Popular, Iglesia La
Dolorosa y recientemente abrieron una
agencia del Banco Nacional donde se
ubicaba anteriormente la Farmacia Jiménez.

Luego hay otra zona muy definida hacia el

centro y el este del sector principalmente sobre la
calle terceray las cuatro cuadras entre avenidas seis
y catorce y calles tres y cinco, existe un predominio
de la vivienda y algiin componente mas, sen jeos
0 comercio y propiedades en minas o desocupados
concentrados sobre la calle tercera. También la
afinidad de escala que va desde cero a dos pisos en
su mayoria y de estilos arquitecténicos que van
desde el racionalista, racionalista-funcionalista,
neoclasico, neo-colonial, popular e internacional le
confieren un caracter homogéneo y continuo a esta
zona de identidad En la manzana comprendida
entre calles cincoy tres y avenidas ocho y seis, hay
un gran deterioro no solo fisico espacial y
ambiental sino también social, pues muchas de las
viviendas las han convertido en hoteles de gays y
travestis. problemética que se ha extendido hacia
sus alrededores. En términos generales se puede
apreciar un mayor deterioro social y espacial en las
areas centrales del Sector. Las calles mas
peligrosas de transitar en el dia son la uno y la tres.
La primera es muy solitaria talvez por ese caracter
institucional y de oficinas, sin embargo durante la
noche este segmento del sector es el mas
concurrido por gays Yy travestis, donde se ubica la

discoteca La avispa.

> Andlisis realizado segun la metodologia presentada por LOPEZ CANOEIRA JOSE A en La Escena Urbana, Antitiusy Evaluacion. Madrid, 1980
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Figura #3
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Evaluacién de la Escena

| rhana Interior*'

Aungque no soy una especialista para
calificar una edificacion como patrimonio
que se deba conservar 0 no, sin embargo
segun la metodologia aplicada por Igor
Kronebergd para el estudio de la imagen
urbana, plantea que existen elementos de
la imagen de la ciudad vivida,
experimentada, con una pregnancia tal en
la memoria histérica de sus habitantes,
que éstos deben ser conservados como
historicos sirven de

paisajes que

referencia y soporte sicoldgico vy

existencial de sus habitantes. En este
sentido, el Colegio de Sefioritas es mas
que un edificio patrimonial, es un
monumento a los esfuerzos y logros de
una sociedad que se materializaron en esta
construccion, donde se alojaron las
primeras instalaciones educativas para la
mujer, con profesores de alta calidad
profesional. Este junto con el Liceo de
Costa Rica ubicado cercano a este sectory
la  Escuela Garcia Flamenco, le
imprimieron un carécter educacional en la

época en que se fundaron, junto con los

otros centros educativos de los alrededores. En
particular el edificio del Colegio se ha salvado de
su destruccion por iniciativa de sus exalumnas,
pues existe mucha presion para venderlo y

demolerlo®

También la calle tres constituye un recorrido
obligatorio de muchos estudiantes del Colegio
Superior de Sefioritas y del Liceo de Costa Rica,
cuya tradicion de asistir a la salida del colegio
para very esperar a las alumnas, novias o amigas,
se ha constituido en un ritual por la costumbre
desde hace mucho tiempo atrés, que ha llegado a
formar parte del paisaje historico urbano de esta
calle, que en la actualidad se encuentra en franca
decadencia social, urbana y arquitectdnica.
Ademés existen muchas casas con una gran
belleza en su arquitectura, patios internos,
acabados, pisos, cielos, comisas y otros detalles
originales, algunas de ellas estin muy bien
conservadas y son utilizadas como viviendas,
oficinas y comercios, que pudimos observar
cuando sus duefios nos recibieron para realizar
las entrevistas. El Colegio de Sefioritas junto con
el Liceo de Costa Rica eran los mejores de su
época, donde cursaron la educacién secundaria
grandes personalidades del pais y en este barrio

vivieron profesores y alumnas de muchas

51 KRONEBERG IGOR. Seminario Planificacién de la Imagen Urbana. UCR, 2005.
52 Segun entrevista.', v Advare: Mti.sk Yanory v Gdmez Duarte Dennis. San José de Antafio Distrito Catedral f 1890 - 1940) Centro de Investigaciony
Conservacion del Patrimonio Cultural, MCJD
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familias honorables” que han pasado por
este colegio, que desfilaban con su banda
y cuerpo de banderas, por esta calle y sus
alrededores y que forman parte de la
memoria escrita en este espacio urbano y
en lacantidad de personas que estudiamos,
vivian o trabajaban en este lugar y que
forman parte de la historia de muchas
personas y del centro de la ciudad capital
ligados a la identidad® propia y
caracteristica de este fragmento del centro

de la ciudad de San José.

4.4.2 Analisis social

En esta fase se presenta la investigacion
realizada de la poblacién del fragmento
en estudio, con el propdsito de estudiar
los cambios que se han dado en las
caracteristicas de la poblacion de este
sector y tratar de establecer las posibles
causas del deterioro y transformacidn
del mismo. Con este objetivo, en primer
lugar se hace una comparaciéon por
medio de graficos de las variables mas
importantes en este sentido, segln el

censo de 1973, 1984 y el 2000.

Ademas, con el proposito de profundizar esta
investigacién desde la optica cualitativa por
medio de fuentes primarias, se presenta el
analisis de las entrevistas que se realizaron a
varias personas® entre ellas algunas todavia
viven o trabajan alli, otras que ya se fueron por
los problemas que se presentaban en este lugar

y a expertos en temas urbanos.

La variacion en la cantidad de habitantes en el
sector estudiado segun los censos de 1973,
1984 y 2000 es impresionante segin podemos
observar en el grafico No. 12. La poblacion
durante este periodo de 27 afios que hay entre
los censos analizados ha ido disminuyendo a
la mitad entre cada uno de ellos. En 1973
habia 1.628 habitantes, en 1984 baja
drasticamente a la mitad con 803 y en el 2000
disminuye también a la mitad
aproximadamente en relacion al censo

anterior, con solamente 475 habitantes.

ALVAREZ MASIS YANORY YGOMEZ DUARTE DEiXNJS. Sun José de Amafio Distrito Catedral (IHIK)- I'MO) Centro de Investigaciony
Conservacién del Patrimonio Cultural, MCJD

Ver cita en la introduccion de HAYDEN DOLORES. The Power ofPlace.
Ver entrevistas en anexos
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Variacion de la poblacién total censos 1973-1984-2000
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En 1973. segln el grafico No. 13 de la
poblacién segin edad decenal, tenemos
un alto porcentaje de poblacidnjoven de
60% de personas entre 0 y 29 afios, en
1984 va descendiendo a 49%, ya en el
afo 2000 es de 42%. lo que significa
cas; un 20% de disnrnucion de este

segmento de poblacion.

En la condicion de actividad de la
poblacion, grafico No. 14 sobresale el
alto porcentaje de estudiantes que habia
en 1973 con un 27%. en 1984 bajan a
16% y en el 2000 ya han disminuido a
I1'? y los pensionados pasaron de un
7% en 1973 aun 12K en el 2000. Estos
datos nos indican el nivel educativo de
la poblacion y estan relacionado con el
bajo porcentaje de poblacion joven. El
aumento del porcentaje de pensionados
también es significativo, considerando
que la poblacion del afio 2000 es apenas
de 475 habitantes en relacién a 1973 que
era de 1628 personas, segun el grafeo

No. J2 sobre variacion de la poblacidn.

Los niveles de educacién, segun el
grafico No. 15. en el afio 2000 han

bajado poco con respecto a afos

anteriores, un 7% en la primaria j la
secundaria se mantiene. También se aprecia
la introduccion de educacion técnica con un

7% en el 2000.

La ocupacion de la poblacion segin rama de
actividad del gréfico No. 16, demuestran el
cambio tan grande en el empleo de la
poblacién de este fragmento, en 1973 el
sector comercio y servicios de restaurantes y
hoteles empleaba un 23% de la poblacidn, en
1984 al 27% y en el 2000 un 55% sumandole
el empleo en servicios domésticos que no
existia en los censos anteriores, este aumento
de 32% también indica la tendencia del
sector, hacia la especializacion en un unico

uso de comercio y servicios.

El grafico No. 17 del lugar de nacimiento de
la poblacién, comprueban la percepcién de
muchos entrevistados de que en este
fragmento viven muchos inmigrantes, sobre
todo nicaragiienses, chinos y colombianos.
En éstos podemos observar como ha variado
la poblacion original del mismo. En 1973 los
habitantes que procedian del mismo cantén
era de un 63%, en 1984 de 55% y en el 2000
baja a un 46%. Los que procedian de otro

cantdn se mantiene sin una gran variacion



Poblacion segun edad decenal. Grafico #13
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entre un 22%. 20% y I85E para 5973, 1984
y 2000 respectivamente. Sin embargo el
cambio mas fuerte se ha dado entre los que
han inmigrado de otro pais variando desde
un 15%en 1973.25 | en 1984y 36% enel
afio 2000. méas del doble con respecto a
1973. Se debe considerar ademas, que la
poblacion dei afio 20UJ es menos de la
tercera parte de la que habia en el 1973 y
que ésta puede haber disminuido adn mas

ai finalizar el afio 2005.

Los datos sobre la nacionalidad de la

poblacion No. 18 también comprueban

Nitd di* instruccion di- la poblacion. Grifico 115

esta situacién, en 1973 el 85% era
costarricense de nacimiento, en 1984 es
de 75% y en el 2000 han bajado a sélo
64%, disminuyendo un 20% en el
periodo estudiado. Los habitantes oon
otra nacionalidad en 1973 sumaban
solamente unli%, en 1984 pasa a un
S7% y en el 2000 llega a un 28%, un
aumento de 17% en una poblacién que
ya vimos ha bajado considerablemente.
En relacion a los naturalizados
costarricenses también han aumentado,
pasando de un 4% en 1973 a 8% en los

censos siguientes.

Nivel ar instruccién. ten» 1973

Nivel de ictttnxrion de I* pobiicion Crnso ION

NbgiMfrafa

Nivel de instruccion de la poblaciéon. Censo 2000

Ningun grado 3'i
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Ocupacién segun rama de actividad. Grafico '16

Poblacion segun lugar de nacimiento. Grafico #17

Poblacion segin lugar de rudimento. Pobladdn total seguin lugar de nadmiento.
Censo 1973 Censo 1984
OHAWY
| UiacHrji I
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Rama de actividad. Censo 2000

Logar de nacimiento de la pobladdn.
Censo 2000

0*.,.

«
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Nacionalidad de lu poblacion. Grafico #1S

Censo 194

- Andlisis de las entrevistas

*Disefio de laentrevista y metodologia de
analisis

Tomando enfoques provenientes de
metodologias de investigacién cualitativa,
tal como la Antropologia Social y otras
se desarrollaron

Ciencias Humanas,

entrevistas abiertas, las cuales se
estructuraron en forma de didlogo, a
residentes o trabajadores del sector o
personas que vivieron en el mismo y a
profesionales en temas urbanos. Estas
duraron desde una hasta dos horas y
media, dependiendo de las experiencias y

preocupaciones que quisieron compartir

Poblacion total segiin nacionalidad.

Nacionalidad de la poblacion.
Censo 2000

CRnjlur. =

los residentes o trabajadores y de la especialidad
de los expertos. Se entrevistaron a catorce
personas, de las cuales siete son profesionales en
temas urbanos, sin embargo, los que viven o

trabajan en este lugar, aportaron mucho
conocimiento del mismo, por la observacion
empirica de los cambios en su ambiente local y
las conversaciones con ellos proporcionaron
valiosa informacion, para conocer mejor como ha

ido cambiando y transformandose este sector.

Toda esta informacion se clasificé en los aspectos
propuestos a analizar en la metodologia, estos son:
fisico espaciales y dentro de estos se incluyeron
también los relacionados con la planificacién y
politicas que resultaron durante las entrevistas,

sociales, econémicos y ambientales. Dentro de

CRnjnmirnto



cada uno de éstos surgieron tematicas recurrentes, a
las que se les asignd un punto cada vez que fueron
mencionados como causa del deterioro y
transformacion, obteniéndose los resultados que se

describen a continuacion.

* Resultados

En base a la medologia anterior se obtuvo que los
aspectos sociales tienen el puntaje méas alto con
20, los fisico-espaciales, planificacion y politicas

15, econémicos 8 y ambientales 2.

Dentro de los aspectos sociales, la tematica mas
recurrente son los problemas de inseguridad,
seguido por los problemas relacionados como la
falta de poblacién, los inmigrantes y la falta de
identidad de la poblacién del centro. Dentro los
fisico espaciales, planificaciéon y politicas, la
tematica que se menciond con maés frecuencia, es
la pérdida de accesibilidad del centro por la
congestion del trafico y la falta de ordenamiento
territorial. Entre los factores econémicos, como
temas relevantes result6 la falta de uso
econdmico del centro, pues ya ni siquiera es
comercial por la cantidad de parqueos y de vacios
y la falta de inversiéon publica y privada en el
mismo, segun algunos expertos. De los catorce

entrevistados, diez consideraron que existe

Investigacion del area de estudio

mucho deterioro en el area estudiada 'y
el resto que tiene nivel medio. A
continuacién se presenta cada una de
estas tematicas, cuyo orden de
presentacion estad de acuerdo a la

puntuacién anterior.

» Anélisis temético
Aspectos sociales

Los aspectos sociales son los que mas
importancia tienen para la mayoria de
los entrevistados en el deterioro y
transformacion de este fragmento y
dentro de éstos las siguientes

teméticas tienen mayor relevancia.

e La inseguridad

Esta sobresale como causa principal
del deterioro de esta zona, algunos de
los entrevistados que vivian alli se
fueron por esta razén. Este tema se
relaciona con la inmigracion, el
cambio de mucha poblacién original
que dej6 sus viviendas, las cuales al
quedar desocupadas, en muchos casos

estdn siendo utilizadas como bares y
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otros tipos de servicios asociados, hoteles

0 pensiones, donde segun algunos
entrevistados hay mucha prostitucion,
consumo y venta de drogas, lo que
provoca conflictos, pleitos y escandalos,
donde ya han muerto algunas personas
por estos motivos, lo cual ha sido la causa
principal para dejar este barrio, en el cual

habian vivido toda la vida.

"Me fui del barrio por tox escandalos y
espectaculo de los travestis, desde que
llego la discoteca LI Avispa, inclusive han
matado gente. Ixis casas las han
alquilado para mucha ?ente v en algunas

venden droga.

m Cambio en el uso social del espacio

Aunque este tema fue mencionado en segundo
lugar de importancia, junto con la falta de
poblacion y la falta de identidad, todos estos
estan intimamente relacionados, pues es dificil
establecer cual sucedié primero, causas Yy
efectos estan encadenados. Ademas, los
graficos demuestran con datos, los grandes
cambios que han sucedido en el uso del suelo

en este sector, que antes era una comunidad

segun el censo de 1973, donde existia una variedad de
actividades y funciones, porque contaba con las
funciones primarias bésicas de vivienda, educacion,
trabajo, cultura y recreacion, representadas en
diversas actividades segun el uso del suelo de esa
época. Esta informacion también es reforzada por los
comentarios de los entrevistados, sin embargo esto ha
i<to cambiando, deteriorandose y transformandose
cada vez mas en un lugar monofuncionaF, por la
especializacion en los servicios, pues ya ni siquiera es
comercial. La falta del uso comercial también le esta
quitando vitalidad, pues no hay consumidores, éstos

ya no viven ahi'y tampoco son atraidos.

m Falta de poblacion

La inseguridad que siente la gente por la cual
muchos se han ido. se debe a la falta de poblacion.
Asimismo, segln se demuestra en el grafico No. 12
sobre la variacion de la cantidad de poblacion, el
centro continua despoblandose y en particular este
sector.  Ademéas de esto, las condiciones
socioecondmicas de los que se han quedado o los
que han inmigrado son muy diferentes de la que
tenia la poblacion original, segln relataron varias
personas y también estd documentado en
investigaciones”Y que describen a varias de las

familias que vivian en este barrio.

56 Segun uno de tos entrelistados que habia vmdo en el barrioy loduia trabaja ahi.

57 Segun JACOBS JANE, tuso de tos mayores probUmta de tas ciudades es jaesperiaiiztxiéu en un soio * 0 ' la destruccion de la diwrsidad en sus actividades.
58 ldem. ALVAREZ YANORYy GOMEZ DENNIS. San José de Antafio. Di'tnlo Cuiairai 118V0-1940. Centm dr Imvstigacitia y Caasenncioti del Parrimiinio
Cuitara!, MCJD. 2000. Historias de mi Barrio



* Falta de identidad histérica

y orgullo por la ciudad

Otra causa que se mencioné en forma recurrente, es
que muchos costarricenses no valoran ni aprecian la
ciudad, segln algunos expertos tiene que ver con la
educacion en este pais, porque no nos educaron para
valorar la ciudad que nos heredaron nuestros
antepasados, los temas urbanos y arquitecténicos de
la ciudad han estado ausentes de los sistemas
educativos y culturales en este pais. Por otro lado,
también la falta de interés y de cultura en este
sentido de los politicos que han gobernado,
resultado que vemos representado en la ciudad que
tenemos. Porejemplo, gran cantidad del patrimonio
que habia en la ciudad, fue el mismo Estado el que
lo ha destruido y tampoco lo ha protegido con

medidas efectivas.

“Nuestra identidad cultural no la construimos en
torno a lo urbano, a la urbanistica, no la miramos.
No hefios tenido mayor identificacion, aprecio y
reconocimiento de la arquitecturay urbanistica como
patrimonio. Cada dia. las casas se destruyen jwra
hacerlas en parqueas. Los ticos tenemos ese
problema de identidad cultural con el patrimonio
arquitecténico y urbanistico, s6lo las caticiones de
Lencho, el tamal, el gallo pinto, pero lo que es la

ciudad y sus objetos arquitectdnicos, mis bien si no

59 Entrevistaa Dr. \hI\tnde José Manuel. Socidlogo UCR.
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es por algunas personas que se
preocupan y lo denuncian, no se
hubiera salvado nada. El punto es que
no nos educaron para apreciar la
ciudad como objeto arquitecténico,
tiene que ver con el sistema educativo,
gue w> genera ninguna sensibilizacion

para apreciary valorar la ciudad™19

mAspeetos fisico-espaciales,

planificacion y politicas

Dentro de éstos resultaron con mas

relevancia las siguientes tematicas:

* Falta de ordenamiento territorial

La falta de controles efectivos en el
ordenamiento territorial existentes es una
de las causas principales de los grandes
desordenes urbanos y una consecuencia
es laexpansion de la mancha urbana, que
ha acelerado el deterioro vy
transformacion del centro, al dejarse
durante muchos afios sin inversiones
publicas ni privadas. El estado ha
invertido en grandes obras de
infraestructura urbana en la periferia y ha

dejado que el centro se recupere solo.
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Esta deficiencia del Estado costarricense
tiene consecuencias también en la
congestion dei trafico que dificultan el
acceso ai centro de la ciudad, la cual se
relaciona con la sigu.ente tematica
mencionada en las entrevistas. Entre las
causas principales de esta situacion,
segln José Manuel Valverde"] estan:

“l) EIl desarrollo de la actividad
industrial y comercial. 2)Desarrollo
institucional (aparato de instituciones
publicas v 3)Migraciéon campo-ciudad y
de otras regiones v provincias hacia el
casco centraly el crecimiento vegetativo
de la poblacion. San Jasé fue muy
expresivo del boom demogréafico de
Casta Rica en los afios 60, 70y luego en
los SO, el Area Metropolitana es
representativo. Este es el origen y lo
que ha surgido en los ultimos afas, en
/oi 80 y 90 es que toda esta
problemética se ha acentuado, pero los
problemas ya se podian pronosticar
desde los afios 70, los asentamientos de
tugurios en esta década empezaron a
proliferar y a extenderse vy el

congestionamiento desde entonces

empez6 a hacerse evidente, por el crecimiento

poblacionai y el parque vehicular. Lo que
tenemos ahora es eso mismo pero ya mucho
mas exacerbado porque no se atendio desde

entonces

m Pérdida de accesibilidad del centro por

congestion del trafico

Esta tematica es mencionada por varios
entrevistados y es una consecuencia de la
anterior, algunos de ellos han manifestado que
el centro de San José se ha convertido en una
parada de buses gigante, que le esta
provocando deseconomias de escala, por la
congestion de vehiculos y de gente,
provocando inseguridad en los usuarios porque

las aglomeraciones atraen a los delincuentes.

* Abandono de la funcién vivienda

Esta percepcion que tienen algunos entrevistados ha
quedado demostrada con los flatos presentados en
los graficos y ha sido sefialada como una de ias
causas importantes del deterioro y transformacion
del centro. También se relaciona directamente con
el siguiente tema, mencionado en igualdad de

importancia con la falta de ordenamiento territorial.



m La urltanizacion extensiva

Esta es una consecuencia del primer tema y ha sido
mencionado por expertos como un negocio redondo
del sector inmobiliario y los propietarios de grandes
terrenos, casi sin impuestos, donde el desarrollo
urbano se ha dejado a las libres fuerzas del mercado.
La proliferacion de urbanizaciones han desbordado
los limites de la ciudad, poniendo en peligro las
fuentes de agua y agricultura vitales para los
habitantes, vendiéndoles seguridad a los
compradores y donde de igual forma se sienten tan

inseguros como en el centro o tal vez mas.

» Factores econdmicos

Dentros de éstos y en igualdad de puntuacion,

resaltaron los siguientes temas:

m El cambio o falta de uso econémico

La falta de uso econémico del centro es otra de las
causas importantes de transformacion y deterioro.
En el fragmento estudiado, debido a la gran
cantidad de parqueos, el comercio gque existe es
muy bajo segun el plano No.5 uso del suelo 2005,
el uso comercial es solo 11.78%, io cual confirma
esta percepcién, mientras que el de parqueo es

mayor con 13.89%. datos que demuestran también

Investigacion del area de estudio

la falta de uso econédmico ademas del

residencia] en esta importante area.

“La funcién habitacional y la
econdmica han cambiado. Cierto tipo
de clase alia se ha ido y ha quedado
la poblacion de clase baja. Tal vez
en los ultimos tres afios ha perdido su
fuerza como centro financiero y el
sector publico es el que se ha
quedado. Lo que queda se ha ido
diluyendo. Ha tenido unproblema de
dificil acceso vial, debido a que lo
utilizan como nodo principal de
transporte. La gente va de paso, esto
ha creado economias de escala
negativas por tanta contaminacion,
la falta de seguridad publica y las
aglomeraciones son blanco de los
ladrones. Las deseconomias de
escala han sido mas fuertes que las
positivas por la aglomeracion de
gente y también lafalla de un disefio

amigable

m | a falta de inversion publicay
privada
La ausencia de inversiones, en obras

de infraestructura urbana, proyectos

62 Entrevistaa Baldares José MI. Eronamslay Planificador Urbano. Profesor UCR
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arquitectonicos o mejoras de lo existente,

del sector publico o privado, se
representa en el deterioro que se ha
demostrado a través de los gréaficos,
especificamente en el bajo porcentaje de
construccién con un 1.11% vy del

aumento de lotes baldios, locales
desocupados 0 en ruinas que suman
8.74%, los del estado de la vivienda,
donde un 42% se encuentra entre regular
y malo y sélo un 58% estan en buen
estado. También las curvas de obras en
el distrito Catedral son demostrativas de
que no hay inversiones en este

importante centro (Gréafico No. 8).

« Contaminacion ambiental y

problemas de salud

Esta teméatica que ha sido mencionada
como causa de que los habitantes
originales hayan salido de este sector, esta
muy relacionada con las anteriores y es
consecuencia directa de la congestién del
trafico y abandono de los residentes
originales y propietarios, el descuido de
los actuales, asi como de las instituciones
relacionadas con este tema. Este ha sido

recurrente como un problema de salud

publica, tales como enfermedades del sistema
respiratorio, alergias y de la vision, asi como de
suciedad y malos olores que se respiran en este
sector, manifestado por residentes y educadores
de los centros de estudios que todavia
permanecen en el sector, como la Escuela Garcia
y el Colegio de Sefioritas, donde segun ellos,
tienen que hacer grandes esfuerzos al impartir
lecciones por el ruido de los buses y las

enfermedades del sistema respiratorio que se

presentan continuamente entre el personal.

4.4.3 Sintesis del analisis
area de estudio

De la investigacion de las dos categorias de analisis
propuestas en la metodologia, la transformacion y el
deterioro y dentro de cada una de éstas las variables
que han sido mas afectadas por esta problematica,
algunas veces no ha sido posible separar las que han
sufrido s6lo transformacion o deterioro, o
determinar cual se ha presentado primero debido a
que estan intimamente relacionadas. Sin embargo
los datos que han sido graficados para mejor
observacion de los mismos, nos demuestran los
grandes cambios tanto en el aspecto fisico espacial
como en el social, que estan sucediendo en este
importante espacio urbano, causando este fendmeno

en el centro de la ciudad.
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*Del andlisis fisico espacial y ambiental 10.13% en el 2005, lo cual tiene su

repercusion en la disminucion de la

Dentro de la categoria de la transformacion se ha poblacion, ésta situacién a su vez se
determinado las variables méas afectadas durante el relaciona con el deterioro y la falta de
periodo estudiado, debido en gran parte al cambio de mantenimiento de las edificaciones y
uso del suelo. Este se ha ido transformando a través del espacio urbano, asimismo en la falta
de los afios, perdiendo funciones que existian de vitalidad en el sector. También ha
anteriormente y que le generaban vida al sector, sufrido variacién el uso mixto de
contribuyendo a su deterioro. vivienda, ya sea mezclado con comercio

con 9.82% en 1973y 3.60% en el 2005,
Entre las mas afectadas es la vivienda, por la gran 0 con servicios pasando de 13.41% en

disminucion de su uso pasando de 26.64% en 1973 a 1973 a 2.32% en el 2005.

Variacion Vivienda. Grafico #19
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Otras variables que han aumentado significativamente,
algunas duplicando su uso, nos indican las grandes
transformaciones del sector porque no le generan

actividad en diferentes horarios, estas son el comercio con

Variacion del comercio. Grafico #22
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Variacion institucional. Grafico #23
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5.52%, institucional 1770%, parqueo 8.44% y
servicios con 11,85% en 1973 y han pasado en
el aflo 2005 a 11.78%, 29.67%, 13.89% vy

13.13% respectivamente.
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Baratio lado, también han aumentado los espaciosifie no le  0.92% en el ano "B (sanando todos éstos 262%), han pasado a
general actividad a ninguna hora al sector, cano el uso 294%, i.99%, 13.89% y 3.8i% respectivamente en el 3005,

desocupado con 130%, lote 0.40%, parqueo 8.44% y minas alcanzando 8.74% entre etios.
Variacion degocupado. Gréfico #26
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Variacion lote, Grafico 127
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Variacion ruinas. Grafico #2K

j4-] 1984

También la ocupacion de la vivienda
demuestra la transformacion que ha sufrido
este sector, puesen el afio 1973 habian 58%
de viviendas alquiladas, 32% propias y
apenas un 6% desocupadas. En contraste,
han pasado a 46% alquiladas, 18% propiasy
25% desocupadas en el 2000. EI cambio
principalmente en la vivienda propia y las
desocupadas es muy alto. Todos estos datos
nos demuestran la transformacion en la

tenencia de las propiedades y que han dado

w4 2005

como resultado el gran deterioro del sector.

Otro indicador de transformacion es el tipo de
vivienda. En 1973 habia 95% de vivienda
independiente, para el 2000 este porcentaje ha

pasado a 74%, 23% son edificios y 3% colectiva.

Por otro lado también el comercio y servicios ha
sufrido transformaciones durante este periodo de
tiempo analizado, segin se puede apreciar en el

siguiente gréfico.
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Variacion comercio v servicios. Grafico #29
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Dentro de la categoria de andlisis del deterioro,
tenemos el estado de las viviendas, segun el censo de
1973.57% estaban buenas, 40% regulary 3% malas
ya para el afio 2000, solo 58% estaban buenas, 33%
regular y 9% malas. Segun ef levantamiento
realizado por la autora en el 2005, 21% estaban

buenas, 54% regulares y 25% malas.

El nivel de deterioro también se refleja en las
inversiones que se lian hecho en obras, aunque esta
informacidn solo fue posible obtenerla por distrito en
el INEC. estos datos demuestran que se ha invertido
muy poco en las propiedades del distrito Catedral

(Gréfico #8). En vivienda en el afio 1987 se

1994 2005

realizaron 78 obras. 56 en 1990 y en el
2004 s6lo 52. En comercio, en 1987 se
realizaron 48 obras, 43 en 1990 y en el
2004 ninguna En industria 3, 2 y 1para
cada uno de los afios anteriores
respectivamente, para un total de obras de
145, 115y 52 para todo el distrito en estos
afos. Estos datos reflejan el nivel de
deterioro de las infraestructuras fisicas,
pues no se ha invertido casi nada en su
mantenimiento 0 en construccion nueva.
De modo que una ciudad donde no se

construye estd muriéndose.
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Manzanas afectadas por el deterioro y la destruccion de la diversidad.
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La destruccion de la diversidad que menciona
Jane Jacobs (1966)6l, con la especializacion en un
solo uso urbano desplazando todos los demas y
destruyendo su vitalidad, en el sector estudiado se
ha especializado en la funcion primaria del trabajo
(institucional 29.67% y 27.02% de servicios),
desplazando la vivienda (10.1%), el comercio
(11.78) y el cultural-recreativo, estd causando que
s6lo haya gente durante el dia. Este fendmeno
tiene graves consecuencias durante la horas no
laborables, pues genera inseguridad, suciedad y
contaminacion entre otros muchos problemas, al
quedarse sin residentes. Esta es otra causa
importante por la que cada vez mayor cantidad de
poblacion se traslada a vivir a la periferia en busca
de &reas verdes y recreativas para los nifios y la
familia en general, donde hay menos
contaminacion y un ambiente natural y social més
sano. Esta situacién no se atendi6 a tiempo,
resultando como consecuencia de este proceso, el
gran deterioro representado en el alto porcentaje
de espacios desocupados, baldios y en ruinas con
un 8,74%, ademas de otros indicadores del
deterioro, por ejemplo apenas un 11% de las
propiedades se estan remodelando o0 en
construccion y de la ausencia de inversiones
citado anteriormente. También es preocupante el

aumento de bodegas con un 2%, segun las

Investigacion del area de estudio

entrevistas  realizadas, = muchas
propiedades han sido compradas por
chinos que las utilizan con este
proposito, que tampoco genera

vitalidad ni progreso al lugar.
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Porcentajes

Las variaciones en cada uso a través de los afos
analizados de 1973, 1984, 2000 y 2005. se pueden

visualizar en el siguiente grafico.

Gréafico comparativo de todos los usos #30
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* Del analisis social

Las transformaciones sociales son muy
importantes también en este sector
debido a los cambios que ha habido en la
poblacién del mismo. Los grupos de
edades han variado mucho en el periodo
estudiado. La poblacion joven ha
disminuido considerablemente, del 60%
de 0 a 30 afios que habia en el afio 73 ha
pasado a 42% en el 2000. Asimismo la
cantidad de estudiantes disminuyeron,
pues en 1973 habia 27% y en el 2000
s6lo 11% vy los pensionados pasaron de

7% a 11% en esos afios respectivamente.

En la categoria de analisis del deterioro,
un indicador del mismo es la
disminucidn de la cantidad de poblacion
durante el periodo estudiado, en 1973
habian 1.628 habitantes, 803 en 1984 y
en el 2000 solamente 475 personas. Esto
es preocupante porque de continuar esta
tendencia este lugar se va a quedar
deshabitado por completo y sin
poblacion residente no hay quien cuide y
mantenga en buen estado las propiedades
y el ambiente urbano en general. En

consecuencia, han aumentado

problematicas sociales tales como la
inseguridad, indigencia y drogadiccién entre

otros.

También la ocupacién segin rama de actividad
es un indicador de deterioro social, por ejemplo,
ha aumentado la poblacién que trabaja en
servicios de hoteles, restaurantes y servicio
doméstico, pasando de 23% en 1973 a 55% en
el 2000, indicador que demuestra la tendencia
del sector en la especializacion del uso del suelo
en los servicios. También la ocupacién en
servicios comunales, sociales y personales pasé
de 41% en 1973 a 7% en el afio 2000. La
ocupacion en actividades financieras y de
servicios a empresas pasO de un 9% a 1% en
este periodo analizado. Asimismo, en las
entrevistas se ha manifestado que el deterioro
del sector se debe a la falta de identidad de la
poblacién actual, debido al aumento de los
inmigrantes. En relacion a esta situacion, se
encontrd que en 1973 un 63% de la poblacién
habia nacido en el mismo cantén, 22% en otro
y 15% en otro pais, mientras en el 2000 s6lo el
46% habian nacido en el mismo canton, 18% en
otro y 36% en otro pais. Por otro lado, en 1973
el 85% era costarricense de nacimiento, 11% de
y 4%

otra nacionalidad costarricense

naturalizado, para el afio 2000 sélo el 64% es



costarricense de nacimiento, el 28% tiene otra
nacionalidad y el 8% costarricense naturalizado.
En total tenemos una inmigracion extranjera de
36%, porcentaje que debe haber aumentado
considerando que ya han pasado cinco afios, pues

los datos son del censo del afio 2000.

4.5 Sintesis de las causas del
deterioro y transformacion

Las teorias estudiadas en el Marco Tedrico nos han
apoyado y sustentado conceplualmente en la
comprension y explicacién de los procesos que han
sucedido en el centro de la ciudad de San José,
especificamente de la investigacion del deterioro y
transformaciéon  dei mismo. Estas  son
principalmente la Teoria de la Renta >
Localizacion, la Destruccion de la Diversidad, el
Desarrollo basado en Ciudades y La Ciudad
Contemporanea. Hemos encontrado cémo las
problematicas estudiadas en éstas, se representan
de alguna forma en la ciudad capital. Segln se
desprende de la investigacion y analisis del area
estudiada, la causa principa] de! deterioro y
transformacion del centro de la ciudad de San José,
es la destruccion de la variedad y diversidad de
funciones y actividades que existian anteriormente
en ésta, al cambiar el uso del suelo original de la

ciudad histdrica, con su rica y equilibrada
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diversidad de funciones, causa
principal de la destruccion vy
abandono de los centros urbanos,
segun Jane Jacobs@. Estos cambios
se demuestran en los graficos del No.
19 al 3!, donde se indica la variacion
que ha habido durante los afios
estudiados de 1973, 1984, 2000 y
2005. En relacion a la ultima de las
teorias estudiadas de la Ciudad
Contemporénea”“, la dispersion y
fragmentacidon que caracterizan ias
ciudades actuales, son elementos que
los encontramos en la urbanizacion
extensiva y de baja densidad en la
periferia, que ha afectado tanto el
centro } que ha contribuido a la
segregacidon y fragmentacion del

espacio urbano de San José.

El objeto de estudio de la presente
investigacion, se relaciona con
multiples factores encadenados unos
con otros, que han ido cambiando en
el curso de los afios analizados.
Estos a su vez han causado otros
cambios, afectandose mutuamente,
por io cual al variar un factor, causa

otros sucesivamente, transformando

64 \kr La Teoriade iaD earucctan de ia Diversidad segun Jane Jacobs en el Marco Teorico, pag 44.
65 Veresta teoria en Marca Teorico
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y deteriorando el centro de la ciudad.
Algunos de éstos no se atendieron en su
momento y se han acentuado con el paso
del tiempo, contribuyendo de esta forma
al aumento del deterioro en este

importante  espacio urbano. La
presentacion de las causas y efectos
encontrados durante la investigacién de
esta problematica, se han clasificado de
acuerdo a los aspectos analizados
propuestos en la metodologia: fisico-
econémicos >

espaciales. sociales,

ambientales.

El origen de esta problematica se
relaciona directamente con la deficiencia
del Estado quien tiene las potestades
legales y la autoridad para realizar los
planes, ejecutar y hacer cumplir las
politicas, planes, proyectos y aplicar los
controles efectivos y necesarios para
proteger y proveer a sus habitantes del
espacio publico urbano que redna las
condiciones adecuadas de seguridad,
confort y estética, que contribuya a su
crecimiento econémico, social, cultural

y espiritual. No obstante teniendo las

66 Segin LUNGO YPOt£SE ibid
67 Seglin GEHL JAN, ibid

facultades, no las ha ejercido, pues no ha tenido
la autoridad y ha sido cooparticipe del “fracaso
urbano™ del centro de la ciudad, al permitir
usos indeseables en esta &rea estudiada, que
fueron presionando a las familias y fuentes de
empleo en general, a trasladarse a olios lugares
mas seguros en su amplio sentido67, porque aqui
se exponian a muchos peligros por los asaltos,
escandalos, ventas de drogas, indigencia,

suciedad y contaminacion entre otros
problemas, que se han apoderado del area,
contribuyendo con esto a su transformacion y

deterioro.

*Soc ik>

Estos problemas expuestos en el apartado
anterior se relacionan directamente con los
aspectos sociales. Debido al crecimiento
demografico y la inmigracion, se ha
desarrollado la urbanizacién extensiva en la
periferia, casi sin controles y sin impuestos,
donde se fue formando otra ciudad paralela en
manos de las libres fuerzas del mercado
inmobiliario, alentado por las obras de
infraestructura urbana publica que se han
construido en los bordes. Este proceso ha
tenido implicaciones fisicas muy importantes

que han afectado negativamente el centro de la



ciudad, entre las que se destacan: pérdida de
poblacion original que ha emigrado hacia la periferia,
congestidn vial y pérdida de accesibilidad del centro.
La disminucion de la poblacién, ha causado gran
inseguridad en ésta area al no residir suficiente
poblacién y los espacios que han sido dejados por sus
propietarios, han sido ocupados por los inmigrantes,
tanto extranjeros como nacionales de otros cantones,
que les han dado diferentes usos como forma de
sobrevivencia. En consecuencia, tenemos el cambio
tan notable en el uso del suelo y el cambio de
poblacion. Esta problematica se repite en muchas
ciudades actuales y ha sido expuesta en las Teorias de
las Ciudades Contemporaneas“ como un fendmeno
producto de la globalizacion de la economia y la
inmigracion que ésta ha generado, provocando el
abandono de muchos centros de ciudades y la gran
dispersién y fragmentacion, sobre todo en las
ciudades norteamericanas, cuyo modelo de
urbanizacion se ha seguido en el resto de Ameérica y

en San José también.

* Econdmicos

Todos estos cambios tienen sus consecuencias en la
dimension economica, la disminucién en el uso
econdmico del centro, se fundamenta en las Teorias

de la renta y localizacion® la cual plantea que la

68 Ver Morco Tedrico Teorias Je las Ciudades Contemporaneas
69 Idem Teoria de hi Renta y Localizaciém

70 Segiin entrevista fi José MI. Baldares. Economistay Planificador Urbano. UCR

71 Segin LUNGO MARIO Y POLESE MARIO Ibid
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compra de una localizacién
corresponde a las ventajas vy
satisfaccién que ésta le proporciona.
Por otro lado, también el valor de las
rentas del suelo reflejan el valor de las
economias de aglomeracion. De
acuerdo a la investigacion y analisis
realizado en el sector escogido, el
centro se estd quedando vacio, tanto
por la pérdida de la funcion social en
particular la de vivienda y recreacion
como la comercial. Los residentes se
fueron primero y los comerciantes
después, buscando a los consumidores,
ambos tratando de obtener mayores
ventajas y rentas de su localizacién,
para ambas funciones el centro ya no
satisface estas condiciones para
permanecer en él. Las pocas
actividades econdémicas que todavia
permanecen en el sector estudiado es
de comercio al detalle. El centro de la
capital ha perdido eficiencia, al tener
economias de aglomeracion negativas
por la congestion del trafico y la
inseguridad principalmente@ Esta
situaciéon estd contribuyendo al

“fracaso urbano”7 del mismo, pues el
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costo de hacer negocios es muy alto,
tales como costos de oportunidad, que
incluyen tiempo perdido y frustracion
por las presas, infraestructura en mal
estado, inseguridad y contaminacidn
enlre otros "actores que no facilitan el

intercambio y la comunicacion entre los

distintos agentes econdomicos.

sintesis, no se esta aprovechando el valor
de la centralidad que tiene el centro por
la infraestructura urbana existente, segun
los planteamientos  tedricos
Desarrollo Econdmicos Basado en
Ciudades'-, y que en muchos paises en el
mundo ya estan sacando partido del
potencia! que existe en las ciudades para
generar riqueza, especialmente
Europa, donde tiene mas peso el
atractivo que ejerce el sistema de
ciudades importantes que han logrado

proyectar una buena imagen7, que el de

sus respectivos paises.

mAmbientales

Todos estos procesos tienen a su vez

72 Idon
73 Segun el Anélisis de casos de ciudades. Vercapitulo 5.
74 Expresion utilizada por varita entrevistados.

consecuencias en el ambiente urbano, en
particular por la contaminacidon del aire debido
a la congestion del trafico, lo cual no
solamente tiene implicaciones fisicas, en el
deterioro de las estructuras urbanas vy
arquitectdnicas y en la baja calidad de vida en
la ciudad, que se refleja en la deficiente
calidad de los espacios publicos, en la falta de
seguridad, confort y estética de los mismos.
También en el factor més vulnerable de la
ciudad, la poblacion, causando un problema de
salud puablica4 por los olores, suciedad, humo
y ruido, provocando enfermedades del sistema
respiratorio, ojos y alergias a los trabajadores

y residentes que todavia permanecen ahP.

Toda esta cadena de factores se vuelven un
circulo vicioso que impacta finalmente el
componente mas vulnerable del sistema urbano,
el social, con los consecuentes resultados, la
poblacion se ha ido huyendo del centro, pues
los problemas que agobian a la ciudad la ha
expulsado. Sin embargo, éstos no son propios
de ella, son del pais en general, que han ido a
desembocar a la ciudad, segin entrevistas a

expertos en temas urbanos® y los

75 Segun entrevistas realizadas por jaautora a residentes y trabajadores, han descrito ios problemas de suciedad, olores, lumto y enfermedades

como un problema de salud publica.

76 Ver entrevista a Dr. José MI- Uilverde. Soci6lovo mPlanificador Urbano. UCR.



planteamientos de las teorias de la Ciudad
Contemporanea, pues esta problematica se repite
en muchos paises en el mundo. La gente emigra
a los centros de las ciudades, atraida por las
mejores oportunidades de vida en general, que
espera encontrar en ellas, tal como empleo,
vivienda, educacidn, recreacién y cultura, entre

otros.
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La ciudad se ha
debatido entre
ser s6lo un
lugar de
consunto en
lugar del de
produccion, sin
embargo
estamos
presenciando el
renacer de la
idea de ciudad
como lugar para
disfrutar,
aprender, vivir
y no solamente
para hacer
crecer la
economia,
dando lugar de
nUevo a un
ciudadano
urbano en su
sentido mas
amplio.

HECTOR QIIROZROTHE. El
malrs/ar por la ciudad en RetiSa

Bitacora #7. Facilitad injailcctaru
VSAM. 2002

5.1 Introduccién

El origen de las ciudades como organizacién social, politica y cultural
se ubica desde los inicios de la civilizacidn misma, donde los primeros
grupos humanos se concentraron en asentamientos permanentes en un
espacio determinado, buscando protegerse de las inclemencias de la
naturaleza y cooperando mutuamente en la busqueda del bienestar
entre todos sus miembros. Estos fueron evolucionando a través de la
historia de acuerdo a sus ideologias, dando origen a las diferentes
ciudades, como espacios arquitecténicos y urbanos de bienestar,

confort y estética, que satisfacia las necesidades de sus habitantes.

Calle
comercial,
Shenyang
China.
Fuenle:
Shenyang
China,
Alcaldia de
Shenyang
China, 1998.
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Analisis de ciudades

Los cambios necesarios en este proceso
evolutivo casi siempre eran para mejorary
la vision positiva de la ciudad se identifica
por lo general, con la ciudad tradicional,
mientras que la negativa se ubica a partir de
laciudad industrializada europea en el siglo
XIX. Ya en la actualidad, la critica se
refiere principalmente a su indiferencia y
maiginacion, producto de la liberalizacion
de los mercados y la globalizacién de la
economia. Aunque algunos teoricos con el
auge de las relaciones virtuales han
pronosticado el fin de la ciudad, tal como la
hemos experimentado hasta el presente, sin
embargo el contacto directo entre las
personas es insustituible en muchas
actividades de la vida humana, por lo cual
la existencia de las ciudades es
indispensable para recuperar el sentido de
comunidad. Este esel punto de partida para
la reconstruccién de las ciudades actuales,
como un proyecto colectivo de blisqueda
de una sociedad maés justa y equitativa que
promueva y estimule el contacto y la
cooperacion implicita entre sus miembros.
Muchas ciudades en el mundo han
reconocido la importancia que tienen sus

ciudades para revitalizar sus economias,

por lo cual han realizado los cambios necesarios
para salir del deterioro y decadencia pos-industrial
en que se encontraban. Algunos de estos son la
implementacion de planes estratégicos y grandes
proyectos urbanos y arquitecténicos para mejorar
la eficiencia y estimular la atraccion de
inversionistas, empresas, residentes, turistas y
empleos, entre otros. Con esta perspectiva, en el
presente capitulo se hace un anélisis de algunas
ciudades en el mundo que han enfrentado
problemas en sus centros urbanos similares a los de
San José, para conocer como eran antes, los planes
y estrategias que han aplicado para resolverlos y
cudl es su situacién actual, con el proposito de que
nos sirvan de aprendizaje y de apoyo para las
recomendaciones que se haran mas adelante.
Primero se analiza a nivel general varias ciudades
en el mundo que han realizado transformaciones
importantes y luego se presentan tres casos
investigados en forma maés detallada. El primero
es Barcelona en Espafia, por la importancia que el
modelo empleado en esta ciudad tiene para
América Latina y los otros dos ejemplos son
Bogota capital de Colombia y Santiago de Chile,
por ser ciudades latinoamericanas que estan
realizando grandes esfuerzos para transformar sus
centros urbanos.

Muchos de los grandes cambios que tienen que

enfrentar las ciudades hoy en dia se han iniciado a



partir de la globalizacion de la economia mundial.

Por ejemplo, en la localizacion de algunas industrias
y negocios, no estan limitados a ningun lugar
particular, los inversionistas pueden ubicarse donde
mejor convenga a sus intereses, apoyados por las
facilidades actuales que les brindan los medios de
comunicaciones instantaneas y de transportes rapidos
para trasladar capitales y productos de un lugar a otro.
Todos estos cambios a nivel mundial, indican que las
ciudades con més probabilidades de éxito en la nueva
economia, para atraer inversiones Yy retener
actividades productivas seran aquellas que brinden
seguridad, servicios eficientes, espacios publicos
agradables y con tildad de disefio, variedad de
oferta cultural, de entretenimiento, recreativa y
deportiva que las califiquen como lugares atractivos,
seguros y placenteros donde vivu. trabajar, producir
y visitar. Segun Jeffrey D. Sachs", el éxito de varias
ciudades en China, se debe a la continuacion de
estrategias exitosas de desarrollo basado en ciudades,
cuyas pioneras fueron Singapur. Puasan (Corea) y
Penang (Malasia). Sin embamo. también se advierte
que en su busqueda de crecimiento econdémico, no se
deben olvidar los beneficios que se obtienen de la
provision de espacios sociales, como &reas verdes,
centros recreativos y de ocio, restaurantes, centros
educativos y de salud, preservando también la

herencia cultural, urbana > arquitectdnica.

Analisis de ciudades

"Una ciudad sin pasado ni belleza no
es un lugar, es un sitio que hoy existe
V mafiana puede desaparecer. Una
ciudad enraizada en su pasado es un
sitio donde la gente se quiere quedar,
invertir y hacer crecer a sus familias
para ver e!futuro que les espera”™,
También debe existir un ambiente de
tolerancia, proteccidon a los derechos
individuales y se aliente la expresion
individual, cualidades que han hecho
de ciudades como Boston, Londres,
Nueva York y Tokio centros de
innovacién. Las industrias creativas
tales como el software, editorial,
disefio, musica, video, cinematografia
y los juegos electronicos serdn cada
vez mas importantes en las economias
de las ciudades en crecimiento”. El
caso de la ciudad de Nueva York es
representativo de la gran diversidad
de culturas que le han dado una
reconocida identidad como ciudad
altamente cosmopolita, representado
en los diversos espacios publicos
urbanos como el Central Park, valioso
espacio publico. cultural y

multifacético.
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78 En Ciudades: la nuevafitHtlern. Grupo del Baneo Mundial. Desamélo Urbano.
79 ldem.
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También muchos de los problemas que
deben enfrentar las ciudades en la
actualidad, se deben principalmente al
crecimiento  poblacional, pues las
ciudades seran lugares donde vivira en el
futuro la mayor parte de la poblacion
mundial, el aumento debido a las
inmigraciones, superaen muchas el 50% y
se espera que siga creciendo. Cada vez
mas los habitantes de 4&reas rurales
emigran a las urbanas en busca de
mayores

oportunidades de empleo,

Fuente: Arg. Guillermo Porras
Nueva York 2005

educacion, salud y mejor calidad de vida. Por lo
tanto se requeriran mas fuentes de empleo, mas
viviendas e infraestructura de servicios urbanos
para satisfacer el crecimiento de la demanda y
también por la congestién y contaminacién por
los desechos de la ciudad, incrementados en los
Gltimos afios por el uso intensivo de los espacios

publicos por el aumento de la pobreza.

Por otro lado, los problemas actuales que viven los
centros de muchas ciudades, han hecho que la

gente con mas recursos econdmicos prefiera vivir



en lugares menos congestionados, menos
contaminados y mas seguros, por lo que cada vez los
viajes hasta las residencias son mas largos, con el
consecuente aumento de costos econémicos, sociales
y ambientales, extendiendo los limites de las areas
metropolitanas cada vez maés, invadiendo las zonas
productivas, de reservas naturales y de acuiferos,
poniendo en peligro la vida presente y futura. Todo
esto ha dado como resultado ciudades dispersas y
fragmentadas, inseguras e ineficientes y de baja

calidad estética, con fuentes de agua contaminadas.

Fuente: Arg. Guillermo Porras
Nueva York 2005

Anélisis de ciudades

menos campos verdes y una infraestructura urbana
mas cara y desarticulada, con grandes costos y

efectos econdmicos y sociales para todos.

Estos son algunos factores por los que en muchas
ciudades los temas urbanos ocupan un lugar

importante en las agendas de los gobiernos,
analizando las estrategias posibles para superar el
abandono y deterioro de los centros de sus ciudades,
ocasionados principalmente por la baja densidad de

habitantes, de vivienda, empleo y seguridad.
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La Habana, Cuba.

Fuente: Programa de Cooperacion
Internacional. Consejeria de Obras
Publicas y Transportes. Junta de
Andalucia, Espafia, 2000.

No se puede perder de
vista que la forma
urbana es producto de
una sociedad, de una
economia, de un
sistema politico, y que
cualquier cambio en la
forma es consecuencia
de un cambio en estos
ambitos, lo que implica
gue la transformacién
de la ciudad debe venir
acompanada de un
programa politico.

HECTOR QL'IROZ ROTHE. EI malestar
por la ciudad tn Revista Bitacora #7.
Facultad Arquitectura IK\AM, 21X12
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5.2 Ciudades en el mundo

Entre los principales paises que han visto la necesidad de recuperar sus
ciudades como lugares estratégicos para el desarrollo futuro de sus
habitantes, estan en Europa ltalia, Alemania, Dinamarca, Inglaterra,
también en China, Asia y en América, Estados Unidos, Canada, Brasil,
Colombia, Argentina, Chile, entre otros. En Espafia son varias las
ciudades que han implementado planes estratégicos siguiendo el ejemplo
de Barcelona, tales como Valencia, Valladolid, Cadiz, Malaga, Gijon,
Auvilés, entre otras. En particular en América Latina varias ciudades se han
inspirado en este modelo, tales como Buenos Aires, Rio de Janeiro,
Cérdoba, Rosario, Cartagena de Indias, Bogota, Medellin, Salvador de
Bahia, Fortaleza, Bello Horizonte, Mérida,

Caracas, Monterrey,

Guadalajara, La Habana y Santo Domingo*1

80 Aula Barcelona. Ayuntamiento de Barcelona, Internet, 1V94
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Bilbao - Torino Estrategias Competitivas e irtienkpendientes. Arthur Anderscn. Internet, 2061



Para salir del estancamiento en que se
encontraban se plantearon un Plan
Estratégico con el prop6sito de
establecer las estrategias mas adecuadas
para el futuro de la ciudad. Se
propusieron cuatro ejes de actuacion,
relacionados directamente con el espacio
urbano y el desarrollo socioeconémico,
éstos son:

1. Ampliacién del Puerto de Bilbao,

el nuevo aeropuerto, la

construcciéon del metro, la

Museo Gugenheim

Anélisis de ciudades

reforma vial y ferroviaria y la

estacion intermodal.

La regeneracion medioambiental y urbana.

Inversidn en recursos humanos y
transformacion tecnolégica y
Impulso a las actividades culturales,
deportivas y de ocio, con proyectos

urbanos importantes como teatros, redes

de bibliotecas y centros recreativos, como

el Museo Guggenheim, con el que se han
dado a conocer en el exterior para atraer

turismo e inversiones.
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Por ciro lado, también en Oriente debido al
acelerado crecimiento de la poblacion y de
la economia de muchas ciudades antiguas
y nuevas, han surgido grandes proyectos
urbanos y arquitectonicos estratégicos para
atraery estimular la llegada de poblaciony
de inversionistas para que contribuyan al
desarrollo de ciudades como Shangai.

Shenyang y Malasia, entre otras.

Udbtfu/ne Fuente: Nuevos rspaciof urbana. Jan Gehl <&lar\

También en Australia variar ciudades
han reconocido la necesidad de
renovar y revitalizar sus centros
urbanos, tales como Melboume,
donde se ha mejorado el espacio
publico y la gente ha vuelto a vivir
en el centro, el cual habia sido

abandonado.

2002



En el contexto americano son muchas las ciudades
que estan siendo recuperadas para los residentes y
usuarios, conservando la escala humana vy
protegiendo el medio ambiente urbano con tin
disefio adaptado al paisaje y la topografia de la
ciudad, por ejemplo Seade y San Francisco entre
ellas. Esta ha sido de las primeras en utilizar la
planificacion estratégica en Ame'rica, recuperando

para el uso puablico peatonal, de ciclistas y

Analisis de ciudades

troiebuses una importante zona, al
demoler una autopista que la atravesaba
y que habia sido destruida parcialmente
por un terremoto. Otras ciudades en
Estados Unidos estan haciendo lo
mismo. para revitalizar  areas
abandonadas o recuperar los espacios
intersticiales que se forman alrededor

de las autopistas.

Son Francisco, USA. Fuerte:
Resista Plamning \VA_ 67, ti
Amrerican Planrving Association, 2001
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de ciudades

También en Canada, la Iniciativa de
Ciudades Sostenibles, establecida para
promover el desarrollo econdmico
sostenible de las ciudades a través del
gobierno de este pais, establecié una
cooperacion con la ciudad de San José,
para incentivar el desarrollo econémico
sostenible en esta ciudad capital. Dicha
agrupacion promueve el desarrollo de
las ciudades por su importancia en la
economia de los paises. En Canada el
80% de la poblacion vive en éareas
urbanas y su economia esté basada en los
servicios (finanzas, tecnologia e
innovacion) localizada en ciudades. Las
siete dreas metropolitanas mas grandes
generan el 45% del PIB y el 60% de los
nuevos empleos en el 2002 fueron
creados en 10 areas metropolitanas. Esta
iniciativa destaca las tendencias del
desarrollo econémico sostenible, para lo
cual es necesario que las ciudades sean

sostenibles, creativas y competitivas .

Para lograr que las ciudades sean
sostenibles, se deben integrar varios
factores en su gestion urbana tales como83:

*Proteccion y mejora del medio

ambiente. eDesarrollo social.
*Desarrollo economico. <Gobierno eficiente y

efectivo.

Para desarrollar la ciudad creativa se debe
enfatizar en:

*Nuevos servicios, productos y alto nivel de
conocimiento. "Calidad de vida urbana, como

recreacion, naturaleza y artes entre otros.

También para estimular el desarrollo de ventajas
competitivas en la ciudad, se debe competir por:
*Talento. ‘Calidad de vida, en la ciudad.
eAmenidades naturales. »Sistemas educativos,
investigacion y desarrollo.  'Sistemas de

comunicacion. 'Diversidad de la poblacion.

DESARROLLO
ECONOMICO
SOSTENIBLE

Elaborado a punir de la presentacion de Solazar Carlos. San
José, Costa Rica. Programa de Ciudades Sostenibles.
Ministerio de Industria, Gobierno de Canadéa 2(X)4.

/ SAIA/AR (LARLOS. San José. Costa Rica. Programa de Ciudades Sostenibles. Ministerio de Industria. Gobierno de Canada, 2(104.

2 ldem
3 Idem



Puerto Rico es otra ciudad americana que ha
realizado importantes esfuerzas por hacer de sus
ciudades lugares eficientes y seguros para atraer y
retener actividades productivas para beneficio de sus
habitantes. Se han propuesto una nueva vision para
el desarrollo fisico de l!a ciudad, basado en un
principio fundamental: Consolidar la ciudad, para lo
cual utilizaran el urbanismo y los recursos humanos
y técnicos del pais.
Entre las medidas propuestas estan:

m Una nueva cultura de planificacion.

mLa reconstruccion de ciudades y centros urbanos
con el propdsito de repoblar y revitalizar los mismos
con proyectos de vivienda, comerciales, areas
comunitarias, parques Yy espacios recreativos,
proteccion del patrimonio, transporte colectivo, arte
urbano y estimulacion de la mejor arquitecturaen las

obras publicas.

Centro histérico de Puerto Rico.
Fuente: Dra. Anj Maria de tos Angeles Barokona.

Analisis de ciudades

« El urbanismo en alianza con los municipios.
Respaldo econémico y técnico para que realicen
sus planes de ordenamiento territorial. Fomento y
estimulo a proyectos demostrativos de
rehabilitacion de centros urbanos, vecindarios
cercanos a estaciones del Tren Urbano, ornato y
mejoras al equipamiento urbano. Estimulacion a la
cooperacion de la empresa [vivada.

» Coordinaciéon de proyectos e inversiones
publicas en infraestructura urbana Proyectos de
vivienda de bajos y medianos ingresos vinculados
al planeamiento de uso del suelo y sistemas de
transporte colectivo. Espacios publicos donde se
aprovechen frentes maritimos, que realcen la
relacion entre la ciudad y el mar. Atencion
especial a las redes de transporte colectivo, tren
urbano y otros asociaios a los usos de! suelo y el

mejoramiento de las areas urbanas aledafias.
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5.2.1 Planificacion estratégica
de ciudades

Debido a laimportancia que la planificacién
estratégica de Barcelona ha tenido en
América, sirviendo de modelo en los planes
realizados en varios paises de
Latinoamérica en particular, se presenta un

analisis de esta metodologia

El planeamiento estratégico urbano se
inspird en las técnicas de las empresas
privadas y se empez0 a utilizaren la década
de los afios 70, aplicandose por primera vez
en América en 1984, en la ciudad de San

Francisco y otras ciudades norteamericanas.

Se define como el esfuerzo orientado a
generar aquellas decisiones y acciones
consideradas fundamentales, para hacer
realidad la vision de futuro deseada por los
principales agentes econdmicos y sociales
de la ciudad, mediante una relacion de
objetivos y de medidas para alcanzarlos con

prioridades bien establecidas8}

Se diferencia de la planificacion urbana

tradicional en que es mas comprensivo que

normativo, no se orienta a la regulacion del suelo,
sino hacia acciones socio-econdmicas integrales y
se centra en las nuevas oportunidades, mas que en
los objetivos concretos previstos. Sus caracteristicas
béasicas son:

*Consideracion de la ciudad como un todo
econdmico y social. ‘Interaccion publico privado.
mOrientacion a la accion. "Disefio de un modelo de
funcionamiento de calidad. ‘Tomaen consideracion

las pequefias acciones*5

También se identifica con una vision de éxito de la
ciudad, para lo cual se necesita de varias
condiciones:

*Voluntad de las instituciones implicadas de iniciar el
proceso. ‘Liderazgo de los maximos representantes de
las instituciones publicas y privadas. ‘Existencia de
una minima infraestructura técnica para elaborar el
Plan. 'Recursos econémicos y humanos. ‘Sentido
comun y sensibilidad. ‘Decision de hacer efectivo el

seguimiento del Plan*.

El plan estratégico de una ciudad tiene un objetivo,
que define una vision ampliamente compartida por los
diferentes actores del futuro de laciudad y un conjunto
de medidas que se proponen para alcanzar este
objetivo. El proceso consta de seis etapas que se

describen a continuacion8?:

84 Ajila Barcelona. Fundacion Bosch i (jimpera. Universidad de Barcelona. Internet. /W/.

83 Idem.
86 Ildem.
87 Idem.



ftaAflqiic del PIA

Flienle:

*Diagnostico interno y extemo: es el estudio de la
situacidén actual, como punto de partida para iniciar el
proceso de planeamiento, pero haciendo énfasis en
detectar las potencialidades, mas que en los
problemas y debilidades, elemento clave para
estructurar la visién de futuro que se desea para la
ciudad. Luego se analiza el entorno externo para
determinar las amenazas, pero sobre todo las
oportunidades que se tienen que aprovechar en el

ambiente geopolitico.

mVision de futuro y establecimiento del objetivo:
Teniendo claro el marco general de las debilidades y
potencialidades y de las amenazas y oportunidades,
se somete a discusion la idea de ciudad que se quiere
para los proximos 5 6 6 afios y se plantea el objetivo
general del plan.

*Propuestas técnicas: Son las acciones que se

Dn| kéitoo citea
VVwén de futua

igndfeiico inte;
|

Elaboracién propia, 2005.
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tendrian que llevar a la practica para lograr
cumplir el objetivo del plan, para lo cual
se establecen comisiones técnicas, que por
lo general tienen que cumplir sus trabajos

en un plazo de seis meses.

eJerarquizacién, ordenacion y seleccion

de las propuestas: Se seleccionan,
ordenan, jerarquizan o se eliminan las
propuestas que no corresponden, para dar
prioridad a las lineas estratégicas mas

importantes.

mAplicacion, seguimiento y control: Debe
garantizarse la aplicacion de las lineas
estratégicas seleccionadas, para lo cual se
deben  establecer comisiones de
seguimiento y control, presididas por un

experto en el tema.

npunt’s ié\n lalacion y

at pmpo

AplicMiafl

mmimienlo v coi



Barcetona. Espafia.

Fume: Gehl & Gem&e.
Nonrr espacios urbanos.
Edil. Gkimwi Gili. 2VR



Fuente:
Arg. Zuhra Sasa

88 Idem

Varios factores se fueron conjuntando y que contribuyeron a la gran transformacién urbana de
Barcelona. A nivel interno finalizé la dictadura franquista y se realizaron las primeras elecciones
democraticas en los ayuntamientos, en el afio 1979. Durante los primeros periodos de este nuevo
modo de gestion municipal, se dedicaron a ordenar y atender las necesidades urgentes de
funcionamiento, administracion, financieras y sociales. Ya para el tercer periodo, se empezaron a
establecer nuevos objetivos y relaciones con el sector publico y privado que antes no existian. En
el entorno externo dos factores fueron importantes para iniciar el proceso: la firma del Tratado de
Adhesion a las Comunidades Europeas en 1985 que abria nuevas perspectivas de crecimiento
econémico y por otro lado, la nominacion olimpica, proporcionaron la motivacion que impulsé y
canaliz6 todos los esfuerzos para lograr la transformacién de la ciudad, con la realizacion de los

planes estratégicos para Barcelona, donde ya se han realizado tres&
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Se presentan los diferentes planes
estratégicos que se han aplicado en la
ciudad de Barcelona con el propdsito de
analizar la evolucion que han tenido a
través de los afios, porque éstos los
fueron modificando y adaptando a las
nuevas circunstancias de su entorno
interno y externo, para un plazode 56 6
afios mas.

El  planeamiento  estratégico en
Barcelona se organiz6 en base a cuatro
elementos basicos: ‘Consejo General del
Plan. ‘Comité Ejecutivo. ‘Oficina de

Coordinacién. «Comisiones.

I Plan Estratégico - Marzo 19W
Objetivo general

Consolidar Barcelona como una
metropoli emprendedora europea, con
incidencia sobre la macro regién donde
geograficamente se sitla, con una
calidad de vida moderna, socialmente
equilibrada y fuertemente arraigada en

la cultura mediterranea.

Linea estratégica |
Configurar Barcelona como uno de los

centros direccionales de la macro regién.

Objetivos
1. Insercion de Barcelona en la red de
eurociudades y de aglomeraciones
metropolitanas de todo el mundo.

2. Vertebracion del entorno metropolitano.

Linea estratégica Il
Mejora de la calidad de vida y del progreso de

las personas.

Objetivos
1. Mejora del medio ambiente
2. Potenciar en todos los &mbitos la
formacion y la investigacion como
medios para el progreso.
Aumentar las oportunidades sociales.
4. Dar prioridad a las infraestructuras

culturales.

Linea estratégica 111

Potenciaci6on industrial 'y de servicios

avanzados en la empresa.

Objetivos
1. Creacion de las infraestructuras bésicas
para los servicios avanzados, las viarias y
las telecomunicaciones.
2. Fomento de la innovacion tecnoldgica

para el progreso de la industria.



3. Desarrollo de sectores con potencialidad

dentro del area metropolitana.

Ante los cambios mundiales, las prioridades y
perspectivas cambiaron y en noviembre de 1994 se
aprob6 el 1l Plan Estratégico, con un fuerte
compromiso en el Programa de Gestion de la
Calidad y la Eficiencia de la Ciudad, introdujeron
modificaciones para convertirse en ciudad
mundial, adaptandose a las nuevas circunstancias

del entorno externo.

Il Plan Estratégico™

Objetivo general

Acentuar la integracion del area de Barcelona en la
economia internacional para garantizar su
crecimiento en términos de progreso econémico,

social y de calidad de vida.

Linea estratégica |
Facilitar los procesos de adaptacidn de los sectores

econdmicos del area de Barcelona.

Obijetivos
1. Reforzar las estructuras de formacién y
tecnologia
2. Mejorar la eficiencia de los servicios

publicos y privados de la ciudad.

90 Idem

Anélisis de ciudades

Linea Estratégica Il
Articulacion econémico social del

area de Barcelona.

Objetivos
Plantear las actuaciones en la

dimension metropolitana.

Linea Estratégica Il
Generar una respuesta positiva a las
nuevas demandas de integracién

social.

Objetivos

1. Potenciar la capacidad de
creacion de nuevos espacios
de empleo.

2. Aprovechar positivamente la
tendencia del envejecimiento
de la poblacion.

3. Integrar las potencialidades
de los jovenes.

4. Anticipar una respuesta a
la inmigracién como fenémeno

en crecimiento.

Linea Estratégica IV
Garantizar el desarrollo de wuna

moderna economia internacional.
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Objetivos

Actividades e infraestructura.”;
vinculadas a la movilidad, a la logistica
y a ladistribucion de mercancias y

de personas.

Actividades e infraestructuras
relacionadas con la informacion.
Cenfin» universitario.

Mejorar la atraccion de la ciudad.
impulsar los sectores relacionados
con lasalud.

Mantener el peso de la actividad

productiva industrial.

Barcelona, Espafia.
Fuente: Arg. Znlira Sasa

Linea Estratégica V
Posicionamiento de Barcelona en

internacional.

Objetivos
1. Macro region
2. Europa
3. América Latina
4

Norte de Africa

la economia



91

Con la experiencia de los dos primeros planes, en
1998 se plantea el Il Plan Estratégico para orientar
las directrices de los primeros afios del siglo XXI,
con un horizonte al afio 2005, donde se visualizan
tres grandes escenarios a futuro, primero: Barcelona
como ciudad interconectada con el mundo
globalizado. Segundo: Barcelona/Europa, al ser un
punto clave de lared de ciudades europeas en el arco
latino Venecia-Lisboa-Milan-Barcelona-Madrid y
por su especial situacion geopolitica, debe
convertirse en el enlace entre Europa y los paises de
América Latina. Tercero: el motor econémico, la
consolidacion de Barcelona como ciudad del

conocimiento, es el reto que la ciudad se propone.

Il Plan Estratégico7ll

Mision

Para asegurar su progreso economico Yy social,
Barcelona, region metropolitana y capital de
Catalufia, ha de impulsar los procesos de su
transformaciéon econdmica, social y urbana y
consolidar su posicion como una de las regiones
situadas a la cabeza en el siglo XXI, vinculandose
a la red mas amplia de ciudades mundiales a través

de su especificidad y de su identidad propia.

Linea Estratégica |
Barcelona, regién metropolitana cohesionada,

activa y sostenible.

Idem
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Objetivos

1. Una vision global para la
Regién Metropolitana de
Barcelona (RMB).

2. Una RMB sostenible.

3. Dar prioridad al transporte
publico y garantizar una
movilidad metropolitana
eficiente, sostenible y flexible de
las personas y de las mercancias.

4. Generar la capacidad financiera
necesaria para garantizar la
realizacion de los proyectos

de la RMB.

Linea Estratégica Il

Aumentar la red de empleo global y la
red de empleo relativa a los diferentes
colectivos, y crear condiciones para
alcanzar las tasas de actividad de las
regiones situadas a la cabeza de la

Union Europea.

Objetivos
1. Consolidar un mercado de
trabajo de ambito metropolitano.
2. Potenciar el espiritu
emprendedor y la creacidn de

nuevas actividades econémicas.
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3. Facilitar la insercion laboral de los
parados y en especial de los
colectivos mas desfavorecidos.

4. Potenciar la calidad del empleo.

Linca estratégica Il

Ciudad del conocimiento al alcance de
los ciudadanos y capital de sectores de
nuevas actividades y de servicios en un

marco de eficiencia y de calidad.

Objetivos

1. Establecer las bases para el
seguimiento de la ciudad
del conocimiento.

2. Un disefio urbano para el
siglo XXI.

3. Mejora de los recursos humanos
de la ciudad.

4. Universidades del siglo XXI y un
plan de investigacion que
potencien la sociedad
del conocimiento.

5. Infraestructura de transferencia de
tecnologia solida, con una
orientacion emprendedora clara.

6. Potenciacion de nuevas

actividades econémicas.

7. Un proyecto clave: el Forum Universal de
las Culturas Barcelona 2004.

8. Una ciudad de calidad.

Linea Estratégica IV
La region (metropolitana) que garantiza \a
cohesion social y que estimula una cultura

participativa de sus ciudadanos y ciudadanas.

Objetivos
1. Laciudad para las personas mayores.
2. Fomento de la vivienda social.
3. La formacion base para la
no-exclusion social.
4. Barcelona ciudad de peatones.

5. La ciudad que participa.

Linea estratégica V

Una region (metropolitana) que impulsa el
posicionamiento en Espafia y en el exterior
como factor multiplicador del atractivo interno
y que quiere tener un papel activo en el proceso

de consolidacion de la Unién Europea.

Objetivos
I. Estrategias de posicionamiento con el
resto de Espafia y con el exterior.

» Con Espafia y Europa.



« Con América Latina.
» Con el Mediterraneo.
2. Las infraestructuras de conexién
internacional bésicas.
» EIl aeropuerto internacional del
Mediterraneo noroccidental.
» El puerto del siglo XXI que actle como
gran puerto de la Europa mediterranea.
m Barcelona centro logistico.
m Red ferroviaria adecuada.
3. Actividades de apoyo.
m Ferias y Congresos
¢ Intemacionalizacion de las PYMES.
» Atraccion turistica de Barcelona.

4. Ciudad abierta y solidaria.

El cambio es hoy en dia el verdadero eje de la
nueva sociedad que se esta construyendo, por lo
que este modelo tiene que evolucionar hacia una
mayor flexibilidad ante la rapidez e intensidad del
mismo. Cada vez serd mas importante tener una
vision de futuro de la ciudad por consenso, que el
modelo mismo, y hallar sistemas de gestion del
cambio. En sintesis el reto futuro es ‘pasar del
planeamiento estratégico a la ciudad como
organizacion que impulsa el pensamiento
estratégico y que hace frente con armonia a

situaciones no previstas. Para hacer posible esta

92 Itintt
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evolucién, la ciudad debe conseguir
un grado elevado de cultura

participativa"w

Los cambios realizados en todas las
dimensiones de la realidad de Barcelona
se materializaron pronto en el espacio
urbano construido de la ciudad, con el
nombramiento de parte de la nueva
administracion del Arg. Oriol Bohigas,
cuya filosfia de intervencion en los
nuevos proyectos consistio, primero en
pasar de los planes utopicos que se
venian realizando, a la regeneracion de
la ciudad mediante proyectos tangibles
y numerosos. Segundo, optar por vias
de cardcter urbano que respetaran los
barrios y los equiparan, en lugar de las
vias rapidas contempladas en el Plan
General Metropolitano y tercero,
rehabilitar los centros  urbanos
degradados y dar a la periferia el
cardcter urbano del que siempre habia
carecido. En sintesis se trataba de hacer
proyectos modestos y numerosos
utilizando la arquitectura como
principal instrumento de la nueva

politica urbana.
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Una caracteristica fundamental de las
nuevas transformaciones fueron los
numerosos lugares de reuniéon que
surgieron de la necesidad de la gente,
democraticos y amplios espacios para los

usuarios, de esta forma cada barrio tenia

Barcelona, Espafia. Fuente: Arg. Zuhra Sasa

su “salén” y cada distrito su parque, donde la
gente pudiera reunirse y los nifios jugar.
También se reorientaron las intervenciones en
las areas dispersas y sin identidad de los afios 60,
atendiendo las necesidades de la poblacién de
estos lugares, mediante las peticiones que hacian

llegar a la alcaldia.



Otro aspecto importante es la alianza con la cultura, con
el lema de “llevar los museos a la calle”, casi todas las
obras nuevas se llevaron a cabo con la colaboracion de
arquitectos y artistas, también se colocaron obras de arte
como esculturas y otros en cada parque o plaza. En
ninguna otra ciudad se encuentra tal cantidad de proyectos
de espacio publico innovadores, disefiados por arquitectos
y estudiantes, convirtiéndose en un verdadero laboratorio

de experimentacion creativa9'.

Entre las obras méas importantes estan las Rondas, como
vias de circunvalacion urbana e integradoras de los
diferentes distritos y barrios de la ciudad. La abertura al

mar con la supresion de la via del ferrocarril en el frente

Barcelona, Espafia. Fuente: Arg. Zuhra Sasa

93 Gelil Jan v Gemzoe Lars. Nuevos Espacios Urbanos. Gustavo Gili. 2002.
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maritimo, la conexion del Port Vell con la
Barceloneta, el Port Olimpic y el nuevo
barrio de la Villa Olimpica. También otras
importantes son, la Anella Olimpica, la
calidad del disefio urbano con la
recuperacion del espacio publico en una
ciudad muy densa y por lo tanto dificil para
crear nuevos espacios de parques y jardines,
la mejora de aceras, mobiliario, arte,
esculturas y por ultimo la renovacion de
Ciutat Vella, el centro historico, por el grado
de deterioro fisico, social y desvalorizacion
del valor del suelo, que la habian convertido

en un gheto en el corazon de la ciudad.

Barcelona, Espafia. Fuente: Arg. Zuhra Sasa
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Ciutat Velia
Se presenta un analisis del Plan de
Rehabilitacion Integral para el conjunto de
Ciutat Vella. antiguo centro de Barcelona, por
la relacion que tiene con el objeto de estudio
de la presente tesis, ei deteriora y
transformacion de los centros uibanos. Este
fue seleccionado por el Concurso de Buenas

Practicas patrocinado por Dubai en 1996.

Situacién Anterior

Ciutat Vella fue el centro politico, industrial,
comercial y financiero de Barcelona durante
varios siglos hasta la realizacion del Ensanche
enelsiglo XIX, cuando entraen un procesode

deterioro progresivo por la pérdida de

actividades econdmicas y la salida de habitantes con
mayores ingresos a otras zonas de la ciudad,
representadoen el mal estado de la vivienda, la faltade
renovacion del tejido urbano, surgimiento de
actividades marginales, sumandose a esto la
contaminacion ambiental debido a la centralidad de
estadreaurbana. Desde 1974 habia perdido el 40% de
su poblacidn, con un alto porcentaje de inmigrantes y
un proceso progresivo de envejecimiento de la misma,
con un 24% de sus residentes con mas de 65 afios y

elevados indices de desempleo.

La estructura urbana es de origen medieval, con
callesy edificios degradados, el 70% de las viviendas
fueron construidas antes de 1900, la superficie media
es de 60 m2 pero el 60% no alcanza dicho tamafio,
7.000 viviendas no disponian de bafio privado y el

2% estaban en estado ruinoso.

"Planadel casto histérico con el puertoy
los barrios adyacentes que muestra los
nuevos espacios publicos creados entre
1980y 2000y la situacion del paseo més
famoso de Barcelona, Las Ramblas. **
Fuente: Gehl < Gemzoe. Nuevos espacios
urbanos. Edil. Gustavo Gili, 2002.



En 1987 se crea una sociedad anénima municipal
encargada de llevar adelante un programa de
Rehabilitacién Integral de esta zona, con un modelo
que se propone hacer compatible la residencia con la
actividad econdmica terciaria (comercio, hosteleria,
turismo, servicios, ocio) e impulsar una oferta cultural
importante aprovechando su situacion de centralidad.
con el propdsito de evitar la salida de la poblacion
residente y atraer otra nueva y revitalizar social,
econémica y urbanisticamente la zona Este Plan ha

estado orientado por los siguientes conceptos:

 La creacion de complejidad y diversidad
urbana que favorezca la revitalizacion
integral del distrito en sus diferentes aspectos.

« El mantenimiento de la poblacidn, con la
reubicacion en el propio distrito de 1.300

familias afectadas por la reubicacion.

Urbanismo y vivienda: promocién de politicas
de vivienda publica como privada. Rehabilitacion
de edificios para realojar a las familias afectadas.
Conservaciéon del  patrimonio arquitecténico.
Generacion de nuevo espacio publico para
disminuir la degradacion existente. Creacion de
parques y zonas verdes (se han sembrado més de

4.000 arboles).

Transformacion de la fachada maritima.
m Se ha dado prioridad a las zonas mas

degradadas: Mejora de infraestructuras de
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movilidad, salubridad y
modernizacion de redes de
suministro.

Revitalizacion econémica
mediante la expulsion de
actividades no deseadas y
generando un entorno atractivo
para nuevas actividades fuertes.
Universidad, oferta cultural y
otros, que fortalezca su
centralidad y promueva los
valores de ciudad historica de
Barcelona.

Nuevo modelo de movilidad,
incrementando los viajes a pie. el
uso del transporte publico y

la bicicleta. Regulacion del acceso
de vehiculos, como parte de un
programa de la Comisién
Europea que experimenta con una
tecnologia de tarjeta inteligente,
que permite el paso s6lo a
vehiculos autorizados durante
periodos preestablecidos.
Cohesion y bienestar social: se han
creado equipamientos y centros
civicos, programas de atencion
social, salud, atencién a la infancia
y tercera edad y programas de

seguridad ciudadana.
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Situacién posterior

 Se ha construido el 90% de los
equipamientos comprometidos y
liberado el 70% del suelo previsto.

» 25.000 m2de nuevos espacios
publicos.

» Se ha aceptado el sistema de
acceso restringido de vehiculos
con un descenso del 78% en dias
laborales.

» 439 calles tienen alumbrado
nuevo, 308 nueva pavimentacion
(47.000 m2.

» 1300 viviendas nuevas, 400
rehabilitadas y suelo disponible
para 750 mas.

» Dos nuevos parques y 26 plazas
acondicionadas.

* Plantacion de 4.000 arboles.

* Seis centros civicos, tres centros
para la tercera edad y cinco

complejos deportivos.

Proceso

Este se inicio a partir de la declaracién del
distrito como Area de Rehabilitacion
Integrada y la creacion de una Corporacion
Municipal para articular todos los

proyectos a desarrollar, asignando recursos

con mayor eficacia y priorizar las areas de
intervencion. Los residentes de las zonas de
remodelacion pueden escoger entre una
indemnizacion econdémica o su reubicacién en
viviendas de promocion publica. Existe un
elevado grado de conciencia sobre la necesidad de
realizar un programa de renovacion urbana, por lo
que las instituciones con competencias participan
activamente, también residentes y comerciantes.
El compromiso de la sociedad civil permitié una
gran participacion ciudadana con el proyecto,
organizandose en comisiones vecinales y

asociaciones.

5.3.1 Ciudades en Latinoamérica

Entre las ciudades del contexto latinoamericano
que han logrado grandes cambios y
transformaciones importantes en el espacio
publico urbano, destacan Curitiba en Brasil,
Santiago de Chile y Bogotad la capital de
Colombia. Sin embargo muchas otras ciudades
estan avanzando en este sentido, como la ciudad
de Quito en Ecuador y Lima capital de Perd
entre otras, recuperando sus centros historicos
como lugares importantes para la reactivacion
econdémica de sus paises. También en Tijuana,
Meéxico y La Paz en Bolivia se han propuesto

planes estratégicos para resolver algunos de los
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problemas que se presentan en sus centros combate a la pobreza urbana, con la creacién y
urbanos, debidos en gran parte a la pobreza, la recuperacion de espacios urbanos, como una
desigualdad social y los conflictos étnicos y estrategia para beneficiar e integrar a los grupos
culturales que han producido violencia e mas pobres y vulnerables a la dinamica de la
inseguridad  principalmente. Los planes ciudad, el municipio y del &rea metropolitana
estratégicos de estas ciudades hacen énfasis en el para disminuir los conflictos sociales%

Cérdoba, Argentina.
Filenle: Programa de Cooperacion Internacional. Consejeria de
Obras Publicas y Transportes. Junta de Andalucia, Espafia, 2000.

94 Plan Estratégico tic ljjuana. Méxicoy La Paz. Botnia. Ayuntamiento de Tijniinay La Paz. Internet, 2(X)4.



Satuiafo Je Chile

Fuente:

Pmgrama de Cooperacion Internai intuii. Consejeria de Obras
Pdblicas y Transpones. Juma de Andalucia. Espafia, 21100,



Santiago de Chile.
Fuente:

Programa de
Cooperacion
Internacional.
Consejeria de Obras
Pdblicasy
Transpones. Junta de
Andalucia, Espafia,
2000.
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5.3.2 Santiago de (‘hile

Los avances logrados por Chile en la recuperacion del centro de la ciudad, le han valido para ser
seleccionada en el Concurso de Buenas Practicas patrocinado por Dubai. en 1996. EIl Plan
Regulador Metropolitano de Santiago de Chile es una iniciativa del Ministerio de la Vivienda y
Planificacion Urbana, para establecer una normativa nueva que responda a la compleja y
deteriorada situacion de la Regién Metropolitana de Santiago en lo relativo a la integracion social,

identidad, funcion y estructura urbana*.

95 Indice de Buenas Practicas Ciudades parti imfiitum mas j»jftr«w r. Plan Metrvpnliiaito de Chile. Internet.
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A

Situacion anterior

Desde ladécada de los afios 50, al igual que
muchos paises en Latinoamérica, Santiago
experimenta un importante aumento de la
poblacién debido a las migraciones. En la
actualidad el 83.% de la poblacion es
urbana con una concentracion en la ciudad
de Santiago del 46%, unos 5 millones de
habitantes aproximadamente. El modelo de
desarrollo poco compacto se refleja en la
baja densidad de 100 habitantes por

hectarea, uno de los mas bajos del mundo™’.

La enorme extension de la ciudad se
agudizé a partir de 1979, moviéndose
segun las fuerzas del mercado, esto la
volvié ineficaz estructuralmente: se
invadieron grandes cantidades del mejor
terreno de cultivo, mientras las areas
centrales se despoblaban 'y su
infraestructura se deterioraba. Al mismo
tiempo se generaba una segregacion
espacial, social y funcional expresado en
el deterioro de las condiciones de vida de
la mayoria de sus habitantes, los cuales no
tenian posibilidad de elegir la ubicacion

de su residencia.

El efecto de esta situacion es el alto costo y
tiempo perdido en el transporte, falta de servicios
y de equipamientos urbanos proximos a las
viviendas de un gran sector de la poblacidn, que
las han apartado de las actividades sociales,
recreativas y culturales. De ocho millones de
desplazamientos diarios, un tercio se realizan por
razones de trabajo y otro tercio por educacion, lo
que reflejaba la disfuncional ubicacion de la
vivienda en relacién a las actividades maés
importantes. Todo esto generaba al mismo
tiempo, altos indices de contaminacién, por la
suma de otros factores tales como la ineficacia
del transporte publico y un crecimiento
inadecuado del uso del automdvil particular para
la cantidad y calidad de las calles existentes, pues

existen 3.000 kilémetros sin pavimentar9’.

Proceso

Con estos antecedentes se presento el nuevo plan,
valido desde noviembre de 1994, en el que se
plantea una propuesta amplia e integral, donde
todos los actores puedan converger en armonia y
en beneficio del interés publico. Se propone varios
niveles de actuacion"8

A nivel Metropolitano establece las siguientes

lineas estratégicas:



Establecer los limites méaximos de
crecimiento urbano, determinando qué
suelo se puede urbanizar; esto requiere la
existencia de una normativa para proteger el
suelo agricola o para reducir los riesgos de
un asentamiento residencial.

Elevar las densidades urbanas y limitar el
crecimiento en extensién de las ciudades.
Asegurar una accesibilidad equitativa para
el uso del territorio y sus oportunidades.
Mejorar las condiciones de vida de los
residentes y. en consecuencia, las

condiciones del medio ambiente.

A escala de la ciudad, se presenta una normativa

relativa a;

1.

La extensidn, que estd determinando

los limites.

La intensidad de ocupacion de suelo de
la ciudad.

La divisién por zonas de las actividades
urbanas, sean residenciales, servicios,
productivas, de relacién u otras.

La relacion con el campo, la region y los

sectores mas importantes en la ciudad.

Teniendo como objetivo principal el bien comun,

el interés se centra en la poblacion y al mismo
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tiempo conservar los  recursos
existentes, también racionaliza y
regula para la construccion futura, los
siguientes temas de desarrollo urbano:
Construccion de Viales y Transporte,
Actividades Productivas, Subcentros
de Servicios Metropolitanos y Zonas

Verdes.

ElI Plan Metropolitano considera
también limitaciones al uso del suelo
debido a:

 Los riesgos a los que se exponen
las personas, que provienen de
espacios naturales (inundaciones)
o0 de la intervenciéon humana
(aeropuertos, instalaciones
peligrosas).

m Proteccion de las infraestructuras
(lineas de ferrocarril, cables de
alta tension, reactores nucleares).

» Conservacion de la ecologia (areas
montafiosas, recursos hidricos).

 Estrategia (para preservar los
terrenos agricolas de las
actitudes expansivas).

En consecuencia con este plan, se

implemento un sistema de subsidio

j77
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especial para la construccion de vivienda en
las areas definidas de renovacion urbanaen el
centro de Santiago, con el proposito de
densificary renovarel mismo. Este surgio en
1992 a partir de estudios realizados, donde se
determind que era dieciséis veces méas barato
a nivel de inversién social, localizar un nuevo
habitante en lacomuna de Santiago que en la
periferia de la ciudad. Apoyados en este
argumento, se gestion6 ante el Gobierno

Central, la creacion de un subsidio estatal

Distribucion por tipo de vivienda,

Comuna de Santiago,
Fuente: Censo 2002.

OTRAS
VIVIENDAS
7%
"'N. CASAS
34%

DEPTOS. \
EN EDIFICIO\ .
59%

especial, para las viviendas que se construyeran en
las zonas definidas de Renovacion Urbana por el
Ministerio de Vivienda, para favorecer el desarrollo
de un determinado sector del centro de la ciudad, con
el finde renovary recuperar los barrios antiguos. Las
formas de aplicar a este programa pueden ser en
formaindividual o colectiva, a través de cooperativas
de vivienda, grupos organizados con personalidad

juridica o afiliados a corporaciones o fundaciones

que tengan entre sus objetivos la solucion
habitacional™".
35.500
UNIDADES DE
VIVIENDA
2/5
MILLONES

DE M2CONSTRUIDOS

106.500
PERSONAS
BENEFICIADAS
(Promedio grupo
familiar=3)



Situacion posterior

El éxito de esta estrategia ha dado entre otros
resultados, la densificacion de un &rea deprimida,
con una predominancia de departamentos del 59%
en edificios sobre el de casas con un 34% y 7% de

otras viviendas, con areas entre 35 a 100nv, lo que

Proyecto Piloto de Renovacion Urhaiia. Santiago de Chile.
Fuente: Programa de Cooperacion Internacional. Consejeria de Obras
Pdblicas y Transportes. Junta de Andalucia, Espafia. 2000.
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equivale a soluciones habitacionales de 1a 3
dormitorios. Aunque inicialmente se aplico sélo
a laComuna de Santiago, se extendio a otras dado
el éxito obtenido y también se incrementd la
construccion en estas areas, con otros tipos de
financiamiento diferente al subsidio, debido al

valor que adquirieron las propiedades.

j79
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Fuentr :
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materializado en el espacio fisicoJ es
consecuente con la que subyace en las
estructuras sociales, politicas y culturales
de los ultimos 10 afios.

Bogota,
Colombia.
Fuente :

Plan Nacional Je

Desarrollo
Urbano

Presentamos el caso de Colombia por la relaciéon que este pais ha tenido con Costa Rica durante
muchos afios, debido a su cercania y afinidad en muchos aspectos. A pesar de los graves problemas
de violencia e inseguridad en esta nacidn, las grandes transformaciones que se han realizado en el

centro de Bogota para recuperar su vitalidad, le han valido reconocimiento a nivel internacional.
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Situacién anterior

La poblacidn de Colombia durante el siglo
XIX presentaba una tasa demogréafica
media de 1.3% anual, sin embargo en los
primeros decenios del siglo XX el
crecimiento fue en aumento con un papel
importante de la migracién. Fue a partirde
1928 que ei crecimiento se dispard
impulsado por una migracién galopante,
alcanzando una tasa de 6.6% entre 1951-
64, luego fue disminuyendo
continuamente hasta llegar al 3.1% en el
periodo 1985-93. Para el afio 2010 se
espera tener una poblacion urbana de mas

de 8 millones de habitantes.

El crecimiento ha sido lento, mostrando al
final del siglo XVIII una densidad de 125
hab/ha. Durante el siglo XIX se
quintuplicé la poblacion, pero su area
urbana no aumentd, por lo que teman la
maés alta densidad urbana de su historia con
400 hab/ha al final de esa época (1881).
Luego empieza a disminuir hasta llegar a
132 hab/ha en 1938, sin embargo ese
mismo afio se inicia un nuevo proceso de
densificacion alcanzando 214 hab/ha en
1964, para luego descender otra vez a 188
hab/ha. debido al

tentacular y desordenado hasta 1985, afio

desparramiento

100 Pkm Saiionatde De.vjrmilo ljrfxnto. Costa Rica, 20IM

en que se inicié el nuevo ciclo de compactacion con
densidades de 210 hab/ha en 1999.

Proceso

Las politicas para la transformacion de la ciudad se
empezaron a gestar con la primeraeleccion de alcaldes en
1986, por el interés mostrado en los temas urbanos de sus
programas de gobierno municipales, con planes de
renovacion y regeneracion urbanay saneamiento fiscal y
finalmente el Plan Estratégico en 1998™. con ejes de

desarrollo urbano muy claras en ordenamiento territorial:

m Implementacion del sistema de transporte publico
(Transmilenio).

m La Defensoria del Espacio Publico (ciclo vias).

» Programa de banco de tierras (Metrovivienda).

» Cambios en el marco juridico.

Situacion posterior

Todas estas transformaciones han tenido como objetivo
principal el bienestar plblico, el énfasis en la cultura
ciudadana urbana subyace en el cambio de mentalidad
de los habitantes hacia la ciudad y la ciudadania, estos
han vuelto a ella, al obtener beneficios por reduccion en
tiempos de viajes de una a tres horas en el nuevo
sistema de transporte publico, la recuperacion del
espacio publico con facilidades y seguridad para
movilizarse por vias peatonales o de ciclistas (50Km

sOlo para este uso). Estrategias que han contribuido a



una disminucién del uso del automdvil [»articular y en
consecuencia a una reduccion de la contaminacion y de
accidentes de transito. Esto ha incentivado la
densificacion urbana con un promedio de 210 habitantes
por km2 han logrado aumentar la recaudacién de
impuestos por valoracion de las propiedades, ha
aumentado la inversién publica y privada y la reubicacion

de los barrios marginales, entre otros.

5.4 Sintesis

En el analisis de los casos de ciudades presentados,
encontramos varios de los problemas enunciados en las
teorias estudiadas en el Marco Tedrico, por ejemplo la
destruccidn de la diversidad de estos centros de ciudades
representada en pérdida de [»oblaciéon, de actividades
econémicas, recreativas y culturales, aumento del
congestionamiento de trafico y por ende de la
contaminacidn. Por otro lado al perder eficiencia debido
a estos problemas, ya no ofrecian ventajas de
localizacién y rentas, por lo que se encontraban muy
deprimidas econémicamente. Estos centros de ciudades
también se encontraban en esta situacion por la gran
dispersién y fragmentacion, debido a la ampliacion de
sus limites y al crecimiento desordenado, provocando
altos costos en transportes y de horas de viajes. Entre las
estrategias utilizadas en estas ciudades estdn la
recuperacion de la centralidad de sus ciudades, pues
habian perdido funciones, poblacién y actividades
econdmicas, tales como vivienda, trabajo, cultura y

recreacién, deficiente movilidad y accesibilidad,

Analisis de ciudades

Nuera Santa Fé de Bogota. Colombia
Fuente : Plan Nocional de Desarrollo Urbano

Vias exclusivas para bicicletas
Fuente : Plan Nacional de Desarrollo Urbano

Sistema de transpone pablkoTransmilenio
Fuente : Plan Nocional de Desarrollo Urbano
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inseguridad y contaminacion entre otros,
que las habian Illevado a un gran

estancamiento y deterioro.

A continuacidn se presenta una tabla
sintesis del estudio de la problematica
de estas ciudades y de las estrategias que
utilizaron para resolverla, de donde
podemos extraer soluciones que son
recomendables para el centro de la

capital de San José.



Desiruccién
de la
diversidad

Renia y
localizacién

Desarrollo
econémico
basado en
ciudades

Ciudades
contem -
poraneas
Dispersion y
fragmentacion

Residencial

ELcondém ica

Social
Movilidad
Recreacion
Cultura

Residencial
Comercial
Cultural

Trabajo
Recreacién
Vivienda

Social
F.ondmica
Cultural
Funcional

Irjuln urbano mal
r.ilmdura urhana
delerkirada
Invasion Irrrenos
cullivi)
Segregaci™n

impaciai

Perdida
actividades
econdmica«
Alimenlo
actividades
marginales
Centro
improductivo

Salida habitantes
mayores ingresos
Inmigranfles
Edificaciones
Patrimonio
Envejecimiento
poblacion.

Raja densidad
Segregacion
social

Aumento carras

Pérdida
eficiencia,
productividad y
rentabilidad
Congestion vial
Contaminacion
Inseguridad
Cen lra
deprimida

Salida de
empresas, oficinas,
habitante«.
Pérdida empleos

Ampliaciéon
limites
Segregacion
espacial social,
funcional.

Allo costo transp-
palia wn'. Y
equip.
Contaminacion
T.P- ineficiente.
Aumenta vehiculo

Diversidad y
complejidad urbana
-Programas de
vivienda
Re habilitacion
edifichi«
-Conservacion
patrimonio
arquitecténica y

urbana

-Compatibilidad
residencia-trabajo
(comercio,
hosteleria, turismo,
servicios, ocio)
Expulsion
actividades
indeseables

-Nuevo espacio
publico, parquesy
zonas verdes
-Oferta cultural por
centralidad

Nuevo modelo
movilidad (peatonal,
TP. hicis. regulacion
vehiculos
Equipam/C. Civicos

Revitalibacion
econdmica expulsion
act. indeseables
-Oferta educativa y
cultural giara
fortalecer
ccntralidad

-Rehahilitacion
integrai: Model
campai, residcncia y
trahaja

-Nueva model, movij
(Pian piloto
regulaciéon carrns,
peaton, hicis. TP
-Mantener pohlacion:
rehahilitac. Edific.
-Nueva EP
-Pramover vaiar
cludad histérica de
Harcelooa.

-Cohesién y bienestar
social:
Equipamicnlos

-Rehabilitacion
integral del centro
histérico
aprovechando el
valor de la
ccntralidad.
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-Definicion zana
Renovacion
Aumenta densidad
-Subsidio« vivienda
renovar harrias
antiguos

-Limites
crecimiento

-Reactivacion
econémica centro:
revalorizacion
propiedades,
aumenfla ingresos
fiscales

-Creacion areas
verdes Y proteccion
suelos y recursos
naturales

-Mejora candie.
Vida

Prateecién contra
riesgos

Mejora y
protecciéon de la
infraestura vial y
del transporte
publico

Densificacion del
centra para
maximizar
eficiencia. Ahorros
en costos transp.,
aumento ingresos
recaudac. Fiscal
Disminucion
contaminacion

I .imites uso sueloy
crecimiento ciudad
Concentraciéon
densificacion
centra.

Promocién vivienda

alta densidad
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-Programa banco
de tierras
-Densificacion
urhana
-Reubicacion
barrios marginales
-Camhios marco
juridico

Beneficios:
reduccion cosias
viajes.
-Aumento
recaudacién poi
revalorizacion
-Aumento inven
puhlicii/privada

Defensorio del
Espacio Publico,
ciclo vias, peatév
-Recuperacion
espacio publico
-Seguridad
-Cultura urhana
-Reduccién uso
autos, accidentes
transitoy
contaminacion

-l mplementacioi
del sistema de
transporte publi
Transmilcnio

-Recuperacion
centra: aumenta
ingresos por
densificacion,
recaudaciéon por
revalorizac, ahorro
en transporte y
tiempo

Compactacion
centra ciudad






Generales

Este capitulo presenta aspectos importantes relacionados con el proceso de investigacion y recomendaciones
orientadas hacia la problematica de transformacion y deterioro del ambito urbano de la ciudad de San José.
Las conclusiones se presentan considerando el proceso historico de crecimiento y uso del suelo urbano de

la ciudad y la ingerencia del proceso de globalizacion en la capital.

El centro de laciudad de San José al igual que muchas ciudades en el mundo se ha visto impactado por los
cambios que han sucedido a nivel mundial, atribuidos principalmente a los grandes avances en lacienciay la
tecnologia que estan facilitando y agilizando el transporte y las comunicaciones, por lo cual las relaciones
econdmicas, sociales y culturales se han vuelto més dindmicas y aceleradas. Esto ha contribuido, segun las
leonas de la ciudad contemporaneall, a la formacion de un nuevo tipo de sociedad urbana con miembros
dispersos, donde el lugar y las distancias han perdido importancial2 y también la territorialidad ha dejado de
ser una condicién necesaria de los sistemas sociales y urbanos. Por tanto, los problemas que se le achacan a
los centros urbanos no han sido generados por ellos, son estructurales de las sociedades actualesl®. Este

cambio de paradigma ha transformado profundamente las ciudades actuales y también la de San José.

101 Ver eshi.s teorias en el Marco Tedrico

102 Idem

103 Idem vseyj'm entrevista a Dr VALVERDE JOSE ML. Escuela de Sociologia. UCR



Conclusiones

Aunque el cambio es necesario como
generador de transformaciones para el
desarrollo de las ciudades, pues una
ciudad que no estd cambiando para
adaptarse a las circunstancias de su
entorno puede estancarse y morir. Sin
embargo, los que han sucedido en el
centro de la capital, en particular en el
uso del suelo, causando profundas
transformaciones durante el periodo
estudiado de 1973 al 2005, no le han
traido beneficios, al contrario, han
contribuido a su deterioro fisico-

espacial. social, econdmico y ambiental.

Las transformaciones de las ciudades
actuales en general y en particular San
José, se relacionan con mdultiples
razonesw.  Entre ellas destacan las
economicas, al cambiar el trabajo y la
produccidn de bienes a los servicios. En
los aspectos sociales y culturales la
sociedad es diferente, con una gran mezcla
de culturas y etnias, la familia también ha
cambiado y por ende las formas de
comportamiento, consumo y los lugares
de intercambio social. Todas estas

transformaciones tienen sus implicaciones

104 Semi/l SECCH1 BERSARDO enel Afano Teérico

105 SegUln entneti.Maa Dr. VAL\ERDE JOSE ME. E-wnela de Socio/agia. L'CR
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fisicas en el ambito urbano y arquitectonico de la
ciudad y en su ambiente y ecologia por la
contaminacion generada por la congestion del
tréafico, provocando deterioro tanto en la salud de
los habitantes como en los sistemas naturales,

aire, agua, vegetacion y otros.

Las primeras transformaciones en el centro de
San José se advierten a partir de la década de los
aflos 50-60. aunque ya habia cambios
anteriormente, debido al desarrollo econémico
industrial, institucional y comercial poco
planificado y también al gran aumento
poblacional por el incremento de la migracion del
campo a la ciudad y al fuerte crecimiento
vegetativo'™*.  Este boom demogréfico de los
afos60's. 70'sy 80's también, impactdé mucho el
area metropolitana de San José principalmente,
debido a estas migraciones de otras regiones del
pais, no necesariamente del campo™*. Sin
embargo, a partir de los afios 70's a los 90's la
transformacion y el deterioro han sido mas
evidentes, representado por un lado, en la gran
fragmentacion en barrios o sectores separados y
dispersos del centro hacia la periferia. También
en el desarrollo reciente del eje este-oeste, para
aprovechar la infraestructura vial existente por su

diseflo  dependiente del automovil, de



condominios para clase media y alta de viviendas,
centros comerciales y de oficinas, tanto horizontales
como verticales. Estos desarrollos estan
presionando a la ciudad tradicional hacia su
desaparicion, por la venta de sus viviendas de
muchas familias humildes, la quiebra de sus
comercios, servicios y otras formas de sobrevivencia
artesanal y también por la muerte de personas en las
autopistas''r. Por otro lado también se manifiesta, en
la gran dispersion que caracteriza el desarrollo
urbano en la periferia siguiendo las tendencias de la
ciudad contemporanea, en particular el modelo
norteamericano, afectando el centro en una relacion
dialéctica, al quedarse s6lo en muchos aspectos.

Otro elemento que esta cambiando vy
transformando los centros de muchas ciudades en
el mundo y de Costa Rica también, es el de las
migraciones. Aunque Centroamérica ha sido
multicultural desde la época de la conquista, por
la existencia de diferentes grupos étnicos, sin
embargo. Costa Rica debido a su formacion
histérica de paz. ha atraido muchos inmigrantes.
Desde entonces han llegado como en oleadas, en
diferentes épocas del desarrollo histérico de San
José, migrantes tanto nacionales como
extranjeros.  presionados por problemas

econdmicos, sociales o politicos.

Conclusiones

Sin embargo, en la actualidad, las
migraciones estdn modificando las
ciudades no solo fisicamente sino
culturalmente también, en forma maés
acelerada que en el pasado, debido a
los procesos de la globalizacion de la
economia, que ha generado una
division internacional del trabajo y
también una cultura global, donde las
relaciones econdmicas, sociales y
culturales entre las naciones se han

vuelto mas dindmicas'' B

Aungue las migraciones atraviesan
todo el pais, su implicacion fisica es
mas fuerte en el area metropolitana de
San Joseé, debido a que se ubican en el
mismo centro de la ciudad, por la
cercania de sus fuentes de empleo o
sobrevivencia, principalmente en el
sector servicios y comercio. La
poblacion emigrante en el area
estudiada es de 36%M que se ubica
en casas donde alquilan habitaciones,
también varias propiedades las han
convertido en restaurantes, pensiones,

hoteles o bodegas, lo cual no trae

191

107 Se%iin vario', repones de accidentes en varios periédicos. Ver eit anexos.
j08 Segun O ff11/ REMATO en Ctuiclini Néstor. Antologia Curso Saciologdi Asentamientos Humanos. Maestria DU. UCR 21XX).
109 Ver Ajkilis Social del Sector estudiado en el Capitulo 4
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Conclusiones

ningun beneficio al sector'Q Este cambio
en la poblacion estd transformando

notablemente el centro de la ciudad.

A través de toda la investigacion
realizada hemos encontrado que, el
fendmeno de transformacion y deterioro
por el que pasa el centro de la ciudad de
San José no es nuevo, muchas ciudades
en el mundo han pasado por esta
problematica y han sido abordados desde
los CIAMI' en los afios 60 hasta las
recientes teorias de la ciudad
conté mpordnea™2 La dispersion vy
fragmentacién que caracteriza a las
ciudades actuales, han segregado cada
vez mas el espacio urbano y muchos de
los males sociales, como la delincuencia,
drogradiccidn, inseguridad y
contaminacién principalmente, que se le
atribuyen a las mismas no son generados
por ellas, son problemas estructurales
maés profundos de las sociedades, segin
estas teorias. Toda esta problematica que
ha generado grandes cambios vy

transformaciones en muchas ciudades en

110 Segun varias personas entrevistadas

111 Ver Orinen del Deterioroy Transformacién en et Man o Teérico

112 Ver Teorias de la Ciudad Cantemporanea en el Marco Teérico

113 Ver Barcelona. Es/nifia en el Capitulo 5 Analisis de Casos de Ciudades

el mundo, las han conducido a repensar la
planificacidn de largo y mediano plazo utilizada
hasta entonces y han cambiado hacia un nuevo
paradigma de planificacidn y gestion urbana de
acuerdo a las circunstancias actuales. Siguiendo
el ejemplo de Barcelona en Espafia™3 han
implementado los Planes Estratégicos, para
aprovechar las oportunidades de desarrollo
urbano que se les presentaban en el momento.
Sin embargo, en nuestro pais no ha sucedido
asi, estos problemas que también han invadido
el centro de San José, no han sido atendidos en
su momento por los diferentes gobiernos, mas
bien se han debilitado las instituciones

relacionadas con este tema''4

Aunque el titulo de la presente tesis académica
es el “Deterioro y transformacion del centro de
la ciudad de San José”, a la luz del andlisis
efectuado en el capitulo IV de esta
investigacidon, en particular el sector estudiado,
se ha visualizado que, en primer lugar se
permitieron cambios en el uso del suelo que no
beneficiaron el lugar"5, tales como bares,
discotecas para homosexuales, hoteles y centros de

masajes entre otros asociados a esta actividad, en

114 Seguln entrevista a Dr. José MI. Vahente. jbit}y Analisis Social del Sector estudiado en Capitulo 4.

115 Segun varios profesionales entrevistados, ver Andlisis Social ibid



un sector donde habia residencias, centros educativos,
religiosos, comunales, sociales y culturales y otros, lo
gue fue transformando este espacio al irse
especializando poco a poco en un solo uso, como son
los servicios. Esto fue destruyendo la vitalidad que
existia anteriormente, por la diversidad de usuarios y
actividades a diferentes horas, transformandose en un
lugar monofuncional y monotono™6.  Esta situacion
también fue generando extemalidades negativas, que
fueron expulsando a los residentes y usuarios
antiguos, y los nuevos en su mayoria no son
propietarios'7, por lo cual no se han interesado en
cuidar el entorno urbano, provocando un deterioro
gradual que continGa creciendo y abarcando més

espacios en este proceso negativo.

Aunqgue ya existen algunos programas y proyectos
para mejorar la ciudad, lo cierto es que no ha habido
cambios sustantivos, que representen fisicamente
una transformacion positiva de la imagen urbana del
centro de la capital, pues este sigue igual'8 Las
instituciones relacionadas con este tema contindan
sin coordinar proyectos claves que ayudarian en este
sentido, tales como el ordenamiento vial,
estacionamiento de vehiculos en las calles del centro

y la sectorizacion del sistema de transportes, que esta

116 Segin JACOBS JANE en el Man o tedrico, ibid

117 Verel analisis de la vivienda en el capitulo 4.

US Segln comentarios de varios entrevistados. Ver anexos.
119 Segln entrevista a Jorge Mirgas Cnllel.

120 Sintesis de principios de la ciudad sostenible segin ROGERS RICHARD.

Conclusiones

en discusion hace veinticinco afios"1
Esta situacion es insostenible, por lo
cual, debemos romper este circulo
vicioso de deterioro (ver diagrama) y
cambiar hacia uno virtuoso, si queremos
y deseamos que la ciudad de San José, se
transforme en una ciudad sostenible en
el tiempo, para lo cual debe responder
tanto a determinados objetivos sociales y
culturales, como fisico-espaciales,
econdmicos y ambientales y llegar a ser

mas eficiente, atractiva y competitivall

Eneste sentidoy de acuerdo a la Sintesis de
las causas del deterioro y transformacion,
presentadas en el apartado 4.5 del capitulo
anterior, se presentan recomendaciones
enfocadas hacia las areas principales que
deben revisarse y que merecen especial
atencion, debido a que resultaron como
causas principales de esta problematica.
Entre ellas estan: -la falta de autoridad y
de liderazgo para impulsar un plan de
renovacion urbana, sefialado como un
problema de pais que se expresa en

muchos campos y también en el manejo

lhid v La iniciativa de Ciudades Sostenibles en Capitulo 5 Analisis de casos de Ciudades.

193



de laciudad. Hay un problema de pérdidai? de
autoridad en varias dimensiones de la realidad
nacional. Porejemploen la paite vial. la faltade
respeto tanto de peatones y conductores, la
inseguridad, la congestion urbana y la
contaminacion, son todos problemas nacionales
y no solamente del centro, que se quieren
resolver en la ciudad. Todos éstos causan un
ambiente de inseguridad general que se ha
acumulado con el tiempo reflejando la falta de

interés del Estado por la ciudad.

El problemade seguridad se ubicaen todoel pais,

no es mas inseguro el centro que la periferia, la

121 Sefttoi miMisui a Dr. Jote MI. Valvenle liml

congestion del tréafico es mas fuerte en muchos nodos de
los bordes que en el centro, la contaminacion es un tema
nacional, mé&s bien, ésta ha disminuido en el centro con la
peatonizacion de algunas calles y la problematica social
del centro también es del pais en general. Se le han
achacado al centro todos estos problemas del paisy de la
época actual, que se quieren resolver en la ciudad poique
han ido a parar ahi. sin embargo se ha fracasado poique la
problematica es mas profunda. Por ejemplo la
delincuencia, drogadictos, indigentes, prostitucion y otros
males sociales que se le atribuyen al @mbito urbano,
aprovechan la aglomeracion para su beneficio, se
alimentan de la ciudad, porque ahi encuentran lo que

necesitan, comida, abrigoy sustento.



Recomendaciones especificas

De acuerdo a lo anterior, se recomiendan las
siguientes soluciones a los problemas mencionados

anteriormente en areas especificas:

1. Transformar el paradigma de abordaje
en la planificacion. Es importante la
implementacion de Planes Estratégicos para
lograr el desarrollo de la ciudad y mejorar su
calidad de vida.

2. El Disefio Urbano de la ciudad.

Es necesario un adecuado disefio urbano
adaptado a las necesidades actuales del ser
humano, eficiente y estéticamente agradable,
por medio de una ciudad multifuncional

y compacta.

3. Rescate del uso social del centro.

Debe educarse a la poblaciéon en temas del
valor de la ciudad y la convivencia urbana
debido a las inmigraciones.

4. Rescate de la funcién economicay
financiera de la ciudad. Se debe estimular
a la competitividad y eficiencia del centro
para atraer inversiones, habitantes, turismo y

otros usuarios.

Conclusiones

1. Transformar el paradigma de
abordaje en la planificacion

Con la importancia que tiene en la
actualidad la Planificacion Estratégica,
paralelo a la planificacion tradicional
debe implementarse una estratégica, este
cambio de paradigma ha sido utilizado
con éxito en muchas ciudades para salir
del estancamiento en que se encontraban.
Segun las entrevistas y de acuerdo a la
investigacion realizada de otras ciudades
en el mundot que pasaban por una
problematica similar a la de San Joseé, se
ha encontrado que es en la dimension
politica donde debe liderarse el
desarrollo de un plan estratégico,
orientado a la accion y ejecucion de
obras y proyectos demostrativos que
estimulen e inviten a todos los sectores
de la sociedad a iniciar el despegue de
la reconstruccién del centro de la
ciudad, como un bien patrimonial
comun que no puede dejarse perder por
el significado historico y cultural que
subyace en él y que forma parte de la
historia personal de los habitantes de la
ciudad de San José. Es el Estado el que
tiene las potestades y al que le

corresponde velar por el bienestar de la

122 Ut entre\islas a tos expertos en tenuis nrlxmos en anexos y Capitulo 5. Citaos de ciudades.
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ciudad y de los ciudadanos. Se debe
planificar pensando a largo plazo, pero
también es necesario incorporar analisis y
planes estratégicos a corto plazo, por
ejemplo a 5 afios como en el caso de
Barcelona y volverlo a revisar y actualizar
ai término de éste, con el propdsito de
desarrollar proyectos urbanos especificos
gue motiven a la inversion privada, que
envien sefiales de que la ciudad esta vivay
en construccién. Una estrategia utilizada
en estos planes es la realizacion de
eventos que movilicen las fuerzas vivas
de la ciudad,

por ejemplo, las

Exposiciones mundiales, los Juegos
Olimpicos y recientemente el Forum de
las Culturas, llevados a cabo en
Barcelona, han servido para impulsar la
construccion y desarrollo de esa ciudad a

través de los afios.

Este plan debe tener una vision muy clara
de la ciudad que se quiere lograr en ese
lapso de tiempo, identificando los proyectos
urbanos y arquitectonicos claves que
podrian impulsar el progreso de la ciudad,
incentivando a la inversion privada para
Esta idea de

gue participen en éstos.

ciudad que se desea, compartida por todos.

debe generar las ideas y reunir todos los esfuerzos

en comun paraalcanzar lavisién que se propone de

lamismalB En este sentido se propone lasiguiente

idea de ciudad, que podria contribuir a unificar y

guiar todas las iniciativas y acciones dispersas de

los

diferentes sectores de la sociedad capitalina,

para recuperar los valores, la identidad y el orgullo

de pertenecer a una comunidad que brinda calidad

de vida a sus habitantes:

"San José: ciudad de pazy cultura”, la cual
sugiere una ciudad que continda con los
esfuerzos de nuestros antepasados, al
instaurar la democracia y la educacién
gratuita para lograr el desarrollo econémico,
social y cultural de todos sus habitantes. Se
debe incluir en ella, las visiones y
necesidades de los diferentes sectores de la
poblacion, por ejemplo de las mujeres,
nifos, personas adultas mayores, turistas,
inmigrantes y personas con discapacidad
para los que debe incorporarse principios de
Disefio Universal para su movilizacion.
Todos estos grupos tienen diferentes suefios,
deseos, necesidades y preferencias
espaciales, por lo cual el disefio urbano debe
incorporar colores, sonidos sabores,
sefializacion y facilidades para orientarse,

movilizarse y disfrutar la ciudad para todos.

123 Esta idea viene desde la antigliedad, donde fas ciudades sefundaban con un propésito o una mision.
RYKWEKTJOSEPH, La idea de ciudady CHUECA GOfTIA, ibid.



en igualdad de condiciones. Esto le agregaria
mas valor al centro de San José, el de ciudad justa,
equitativa y diversa entre otros12 dado que brinda
facilidades y oportunidades de uso a todos los

ciudadanos.

*Este plan debe contener el marco legal idéneo en
cuanto a la tenencia de la tierra, especulacion del
suelo, derechos de explotacion, base impositiva
territorial, multas a terrenos abandonados, acuerdos
con los duefios de terrenos como socios de los
proyectos urbanos en forma de cooperativas,
fideicomisos, incentivos para invertir, construiry

comprar vivienda en la ciudad1s

En relacién a los proyectos claves para mejorar
laimagen urbanay el prestigio de laciudad, se
propone la creacion de una “Casa o centro de la
cultura de la ciudad", donde se muestre la
historia del desarrollo de la ciudad, se conserven
y realicen exposiciones de fotografias de
personajes y hechos historicos relevantes de la
fundacion de la ciudad, se celebren fechas
importantes, por ejemplo el dia de la fundacion y
del santo al que se dedico la ciudad, entre otros
datos importantes para la memoria cultural, con
lo cual se pretende crear y estimular la identidad,
sentido de pertenenciay orgullo por este

importante centro urbano.

Conclusiones

2. El Disefio Urbano
de la ciudad

Esta debe contar con un disefio urbano
gue se adapte a la celeridad de los
cambios de la vida moderna y las
necesidades de la nueva sociedad. La
dependencia de la economia actual del
empleo a pequefia escala, generara
muchas pequefias empresas
distribuidas por la ciudad y también en
las viviendas, dependientes de los
locales.

servicios e infraestructura

Estas tendencias econémicas

justifican la planificacion de las

ciudades a partir de nucleos

compactos y mixtos. Se deben
construir ciudades flexibles y abiertas,
trabajar a favor y no en contra del
proceso inevitable por el cual las
ciudades se ven sujetas a cambios
constantes'lA Todos estos beneficios
tangibles e intangibles que se
obtendrian con wuna ciudad mas
compacta, eficiente, segura y por tanto
atractiva para vivir e invertir tienen el
proposito de evitar la tendencia a la
pérdida de diversidad, dispersion y

fragmentacion que presenta el

124 Segin ROGERS RICHARD, la cimlad sosleitihle delx' ser: justa, bella, creativa, ecoldgica, quefavorezca el contacto, compacta, policéutrica

vdiversa. Ciudades para un pequefio planeta. Barcelona, 2(MH)

125 Sintesis recopilada a través de las entrevistas.
126 Segun ROGERS RICHARD, ibid
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Idem

Conclusiones

desarrollo de la ciudad de San José en la
actualidad. Por lo cual el disefio urbano

debe establecer principalmente:

m Un cambio de paradigma en la

movilidad. incorporando sistemas de
transporte altemos, tales como
tranvias livianos, peaionizacion y

ciclovias entre otros.

Comunidades compactas con usos
multiples agrupadas alrededor de los
sistemas de transporte, mientras las
mas pequefias deben comunicarse a

distancias a pie o en bicibleta'3r

Rescate del espacio publico, que
brinde seguridad e integre a todas las
personas, que estimule el contacto y
la cohesion social, que exprese la
libertad de expresién de los derechos
ciudadanos y de accesibilidad de
todas las clases y niveles sociales,
propios de la democracia para
romper con todos los prejuicios.
Este incluye desde la calle, parques,
plazas hasta instiuciones publicas y
privadas. Debe orientarse a la

educacién ciudadana en valores de la

128 VerROGERS RICHARD, ibid
129 Barateria Htilizuda en muchos paises, lir Capituio 5 Analisis de casos de ciudades.

ciudad, artes, convivencia y participacion

urbana, salud y ambiente entre otros.

Densificacion del espacio urbano,
integrando diversos usos como vivienda,
trabajo, comercia recreacion y otros
servicios, aprovechando la infraestructura
existente, tal como cableado subterraneo,
de salud, centros educativos, religiosos y

culturales entre ellos.

Rescate del tejido urbano y su patrimonio
historico-cultural. como parte de la

memoria historica de la ciudad.

Los impuestos de las propiedades deben
contribuir a consolidar el centro en lugar de
expandir la ciudad, por ejemplo el costo de
los terrenos en la periferia debe reflejar los
costos de la infraestructura financiada
publicamente, el costo de que el comercio
abandone el centro y el costo social y
medioambiental generado por

la expansionl13.

El gobierno debe convertirse en el principal
promotor de concursos de Buenas Practicas
Urbanasl’ para el disefio y la arquitectura

urbana de edificios publicos de calidad.



como medios para aumentar y promover los
logros comunitarios, culturales y el orgullo
civico y representen el desarrollo cultural de la

sociedad urbana y de su compromiso social.

3. Rescate del uso social del centro

La falta del uso social del centro es una de las
causas principales que se le atribuyen al
deterioro del mismo. Los habitantes se han ido
del mismo principalmente por la falta de
accesibilidad, la inseguridad y contaminacion.
Ya se ha mencionado anteriormente los
principales problemas sociales que afectan el
centro, que han contribuido a la fragmentacion y
segregacion de !a ciudad, en consecuencia ha
disminuido el interés comunitario y la
participacion activa de la ciudadania para el
logro del modelo de ciudad propuesto, factores
indispensables en la construccion de la ciudad
histérical0 Sin embargo, en la actualidad es
muy importante el trabajo comunal que pueden
aportar los pensionados, desempleados, jovenes,
nifos y adultos, en proyectos urbanos o
arquitecténicos importantes para su bienestar,
gue promuevan la cultura urbana, le
proporcionen identidad y despierten el orgullo

por su ciudad.

Conclusiones

Por lo tanto, si se quiere revertir este
proceso y estimular el uso social del
centro en un sentido amplio, ademas
de los aspectos del punto 2 anterior,

se debe establecer:

* Un cambio de paradigma en el
desarrollo de la ciudad,
tradicionalmente sélo en manos

del gobierno o el sector privado.

 El disefio urbano debe estimular y
favorecer la formacion de
comunidades y la participacion
ciudadana en las actividades que
contribuyan a consolidar la

sociedad.

 Seguridad en todas las
dimensiones de la vida de las

personasil

» Promover el potencial de
desarrollo cultural y social del
centro, por la ubicacion en el
mismo de los centros de cultura

mas importantes del pais como

j99

130 SegUn entrevista a personas cjue trabajan a todavia residen en el Sector, el B“La Dotorasa sefundé par la iniciativa de las vecinos que reunian fondos
y trabajaban en la construccién del templo y otras obras comunales, luego la iglesiafue el centro de reunién paya la realizacién actividades comunales,
educativas y culturales.

131 Si'yjiu GEHL JAN, ibid



teatros, museos, galenas y otros. Sin
embargo, hacen falta més cines,
teatros, centros de arte, galerias,
restaurantes, cafés y otros,
rescatando y mejorando el espacia
publico. Ofrecer una oferta cultural
mas amplia para los diversos gustos
y actividades sociales nocturnas [»ara

la diversidad que existe en la ciudad13

m Facilidades de acceso a créditos no

s6lo para invertir en vivienda sino en

132 Segun entrevista a Guillermo Vttlvenle. Planificador Urlxnio, UCR.
133 Segun entrevistas y el analisis social ilel sector viten muchas personas mayores en este lugar que no se quieren ir del mismo.

134 Idem

pequefias empresas. Los programas

de vivienda deben estar dirigidos a
diferentes grupos de poblacion, tales
como empleados publicos y privados

gue trabajan en el centro,

matrimonios jovenes, madres

solteras, personas que viven solas,
pensionados''3 adultos mayores y otros.
Estos ultimos segmentos de poblacion les
gusta vivir en el centro por la cercania de
todos los servicios y por los recuerdos de

muchos lugares IM
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3. Rescate de la funcion econémica y condiciones y caracteristicas de las ciudades

financiera de la ciudad. contemporaneas, tales como:

Se debe estimular este uso, debido a las pocas
actividades comerciales que se han quedado en el
centro, aprovechando el valor de la centralidad y toda la
infraestructura urbana existente en el mismo, para atraer
inversiones y aumentar las rentas de sus habitantes,
trabajadores y el estado en general, por lo cual, la
generacion de fuentes de empleo es indispensable para
el crecimiento econdmico. El disefio de la ciudad debe
contribuir a la eficacia y productividad de las empresas,
principalmente a través de la infraestructura adecuada a
la nueva economia, que brinde seguridad a todo nivel,
tanto de las personas como de las propiedades e

inversiones. Por lo tanto, el centro debe adaptarse a las

135 Segln ROGERS RICHARD, ibid

« La nueva economia basada principalmente en el
intercambio de ideas, conocimientos y servicios desda
diferentes lugares con las comunicaciones modernas,
donde se traslapan varias funciones y se distribuyen
por toda la ciudad, entre ellas: vivir, trabajar, aprendei

y descansar.

* La realizacion de negocios en un ambiente favorable

mediante unacombinacion de vida publica, movilidad
informacion, comunicaciones, educacion y servicios

culturales, recreativos y de ocio accesibles’a

* Liberacion de laeducacion y el trabajo de los

lugares tradicionales, por las nuevas tecnologias.



Conclusiones

A continuacion se presentan tas recreacion, circulacion y educacion entre
recomendaciones especificas en los otros y darle vida al mismo. Esta diversidad
aspectos  analizados  durante la de actividades crean la presencia de gente
investigacion: fisico espaciales, sociales, en diferentes horarios por la variedad de
econémicos y ambientales. usos del espacio, de formas de los edificios,

de edades y proporciones, cuya

Aspectos fisico espaciales combinacién subsidia una mejor calidad
urbana general''. También con la

Uno de los principales resultados del construccion de edificios multifuncionales.

analisis, es la pérdida de la variedad y segln las particularidades y caracteristicas

diversidad de funciones que existia de cada lugar donde se ubiquen, tales como

anteriormente en el centro de la capital, historia, cultura, estructura funcional,

lo que ha contribuido al gran deterioroy espacial, social, legal, tecnologia, escala y

transformacion del mismo. Con el complejidad de funcionamiento entre otros,

proposito de revertir este fendmeno y constituyen elementos fundamentales para

recuperar su vitalidad, las siguientes generar diversidad en la ciudad actual.

recomendaciones consideran no sélo la

recuperacion del uso econémico del * Segun los resultados y datos obtenidos, se
centro sino también el social, recreativo, ha evaluado que el centro cuenta en la
cultural y ambiental. actualidad con gran cantidad de espacios

vacios (22.63%)""*. en cada manzana se

m El concepto de multifuncionalidad1* puede apreciar la existencia de mucho
y de ciudad compacta, es la respuesta espacio libre, con un gran potencial para su
a la necesidad de diversidad urbana desarrollo, no sélo en sus centros de cuadras
gue carece actualmente el centro, sino por los lotes vacios, propiedades
para estimular el contacto social abandonadas o en ruinas, que dan la
entre las diferentes funciones como posibilidad de abrirse y conectarse con otras
vivienda, trabajo, compras. y por la cercania a todos los servicios

136 UIA 2tXi5 Istambtil. XXI1 Witrid Calareis ufAn hileiture. Cilies: Grimi BtaMU o fAnltileclunrs.
137 Vernxwtnentiaaanes en el Mtartt feinto, en JACOBS JASH Ihitl
138 1ér Sintesi\ del analisisfisico espacia! del Sei lor.
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existentes en el centro. Esto lo han » También se podrian construir apartamentos
manifestado varios entrevistados que todavia en las partes altas de los edificios existentes,
trabajan o0 habitan en el mismO, como una rehabilitarlos Yy adecuarlos en su totalidad
ventaja por su ubicacion central, por lo cual paraeste fin, integrando diversos servicios y
todavia permanecen aqui. Ademas de los la infraestructura urbana existente (cableado
proyectos programadOS, el Gobierno Local SUbterréneO, cercania de servicios pUinCOS
podria formar alianzas estratégicas con el de salud, educacion, culturales y otros).
sector privado y otros entes y grupos participes Esto implica un menor costo por demolicion
de la comunidad para motivarlos a lograr los y construccion nueva para densificar con
objetivos que se propongan9 por ejemplo, menor intervencion, manteniendo la
Comprando a|gun03 de los espacios arQUitECtura patrimonial Yy el sentido del
abandonados y dar el primer paso en la lugar existente.

correccion de sus errores pasados.

139 Algunas entrevi -todos e/ne viren en el Serlor esrntliado. manifestaron i/tie maua jos hati llanuuln para proponerles ninglin pmxectn para mejorar sus
viviendas o su barrio, a! contrario, debido al menor tamafio de sus propiedtules. no les dan permiso para mnodelar o construir de nuevo.
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Conclusiones

 La arquitectura patrimonial que
todavia existe en el centro es un valor
gue se deberia proteger y explotar
ofreciendo incentivos a los
propietarios para recuperar y
restaurar el tejido urbano existente,
para utilizarlo como residencia y
también con fines turisticos, sobre el

origen histérico de la ciudad, de los

1i'X sobre Patrimonio Arquitecténico v Cultural Histérico.

primeros barrios donde vivieron
personajes sobresalientes y también donde
se encuentran los primeros centros
educativos importantes del pais, testigos de
la tradicion histérica de la sociedad
costarricense por la educacion y la cultura,
entre otros aspectos, como parte de las
razones para su rescate y que deberian

incorporarse en la Ley 7555 #.
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» Los espacios publicos juegan un rol muy

importante en el establecimiento de una ciudad
y también para la integracion e interaccion de
la poblacién de todas las clases sociales y
culturas de diferentes origenes étnicos, son el
soporte de la calidad de vida y el caracter de
una ciudad. Estas son algunas razones por las
cuales el rescate del espacio publico en el
centro debe ser una prioridad, puede ser
reorientado hacia las artes, museos y galerias
existentes, teatros, espacios publicos y otros.
Al mismo tiempo, pueden utilizarse para
instruir a la poblacion en temas urbanos claves
para aprender a valorar y apreciar la ciudad,
tales como su historia, origenes, edificios
patrimoniales y monumentos entre otros. Se
debe introducir equipamiento urbano de alta
calidad en el espacio publico, con adecuada
rotulacion, sefializacién, mapas de orientacidn,
incentivar el mantenimiento de fachadas, de
espacios verdes, fuentes, esculturas,
monumentos y otras obras de arte. El
mobiliario urbano debe brindar seguridad,
confort y estética al espacio publico y al
ambiente urbano en general, que invite a
recorrerlo y a quedarse, contribuyendo a la
formacion del caracter de la imagen urbanay a
levantar la identidad y urbanidad del centro

de la capital.

Ver entre\ islas realizadas por ta autoray BRENES M. Eduardo. Pealonizacion

i42 OehlJau. Seminario de Disefio Urbano. UCR. J9W
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* El transporte cambia la estructura
de las calles de la ciudad y su
funcion social. La pérdida de la
calle como entidad social donde la
vida se ha ido, ha contribuido a la
falta de urbanidad y de seguridad en
las ciudades. Es necesario tener una
visién integral del transporte con las
calles residenciales, estableciendo
un cambio de paradigma en la
movilidad, mencionado
anteriormente, incorporando
sistemas alternos de transporte
publico, rutas peatonales y
ciclovias, también preservando y
manteniendo los espacios abiertos.
Debido al tamafio de la ciudad
segun varios entrevistadosl, es
posible recorrerla a pie, para lo cual
la ciudad debe brindar proteccion a
los usuarios de los espacios
publicos, en todas sus dimensiones.
Segun Jan Gehl®esta comprende
varios aspectos: proteccidn contra
el trafico y accidentes, el crimen y
violencia, las inclemencias del
clima y la contaminacién, condicion
indispensable para que la ciudad

invite a caminar, quedarse y
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disfrutarla. Todo esto implica una
disminucion del uso del automovil
particular, menor impacto ambiental y
mejor salud para los habitantes de la
ciudad. El Estadoy el Gobierno Local
deben impulsar campafias, concursos y

programas fuertes para educar.

estimular y promover en la poblacion este
cambio de paradigma, instandolos a caminar y
al uso de la bicicleta como medios para reducir
costos econdémicos y también por bienestar
fisico de las personas y del ambiente urbano en

generalX.

1412 Recurso muv utilizado en Ban etmta. Copenlut®en. Ctiionibiay afrrn. liv Capitulo 5. Analisis cusosde riiukide' y Anexos.



Aspectos sociales

« Dado el andlisis social®‘, se determind un
incremento de los inmigrantes en el sector
estudiado (36%0)'A lo que genera mayor
diversidad de la poblacidn existente en la zona,
fendbmeno que estd impactando muchos
centros de ciudades en el mundo mencionado
anteriormente. La poblacion emigra hacia
ellas en busca de mejores oportunidades en
todo sentido, es ahi donde esperan encontrar
empleos vivienda, educacion y una vida mejor.
Por lo tanto, es importante revalorizar los
grupos de poblacion inmigrante que ya existen
en el centro, como son los nicaraguenses,
chinos, colombianos y judios entre otros, por
medio de ferias, concursos, teatro callejeroy
otras actividades, por el valor de la diversidad
cultural que ellos representan en la época de
globalizacion actual. Por ejemplo, se podrian
estimular pequefios nucleos de estas culturas y
realzar sus cualidades estimulando el
intercambio de conocimientos, intereses,
actividades comerciales y costumbres entre
otros, para educar en la convivenciay
aceptacion de las diferencias entre los
diferentes grupos sociales y etnias. También,
partiendo de la idea de ciudad que queremos

alcanzar propuesta en la primera parte de estas

144 Reaiaido en el Seilar en estudio, vertapimlo V.
Idem-
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recomendaciones, es muy importante
unir esfuerzos para estimular la
convivencia de las diferentes
nacionalidades y culturas en el centro
para continuar con la cultura de paz y
cultura que caracteriza a la sociedad
costarricense, que acoge con respeto y

cordialidad a los extranjeros.

« Si se desea que la poblacion vuelva
a vivir en el centro de la ciudad, se
deben impulsar programas de
vivienda para diversos grupos de
poblacion, tales como empleados

de instituciones publicas y privadas
gue trabajan en el centro, matrimonios
jovenes, turistas, estudiantes,
pensionados y otros usuarios de paso
por negocios y otros fines, tomando en
consideracion que el segmento de
personas mayores ha aumentado en el
centro. Las areas residenciales deben
integrarse a lugares recreativos, de
entretenimiento y culturales, como
teatros, cines, restaurantes y aterias de

arte entre otros.

Segun las entrevistas'*, anteriormente

existian varios cines, teatros y otros
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atractivos culturales que fueron en la sensibilizacion de la poblacion en los
desapareciendo. Para atraer de temas claves para mejorar y cuidar la
nuevo a la poblacidn, es necesario ciudad, para estimular el orgullo y
implementar planes de incentivos Segln las entrevistas“*, la Iglesia Dolorosa
econémicos y facilidades en fue un centro de reuniéon muy importante,
financiamiento, en los tramites y que apoyaba el desarrollo de actividades en
permisos para construir, adquirir beneficio de la comunidad, asimismo las
vivienda o invertiren el centro. Por escuelas y colegios cercanos se

otro lado, la gente no volvera sino construyeron por el interés y bienestar
existe seguridad en el amplio comunal. También existiendo en este sector
sentido de la palabra, por lo que centros educativos publicos tan

deben apoyarse programas de importantes como el Colegio de Seforitas y
seguridad social, salud, ambiental la Escuela Garcia Flamenco, deberian

entre otros. aprovecharse con clases nocturnas, talleres
También deben tener seguridad de y otras actividades que ofrezcan mas

gue su entorno se mantendra con el facilidades culturales y educativas a la

uso para el que fue adquirido, y no poblacion, ya que el bajo nivel de la misma
se van a permitir usos negativos en es unade las causas de su deterioro. Estos
el futuro que degraden el mismo. programas de educacion ciudadana deben

contemplar ademas de las clases formales

* La cualidad de la mayor parte de la académicas, otras formas no
poblacion costarricense de convencionales en su metodologia, mas
instruirse, educarse y conocer se participativas e interactivas como
debe estimular y aprovechar con exposiciones, obras de teatro y de arte
mas fuerzal' sobre callejero entre otros, que contribuyan a
todo existiendo las instituciones sensibilizar y se interiorice en todos
educativas, culturales y religiosas los estratos de la poblacion.

en el centro, que podrian colaborar

146 Segiin eiHm iska a la secretariay al padre de la Iglesia la Dolorosay minosy rruhnjatUwes de,l Sveltir.
i47 cualidad que esta siendo tipnnvchada pnr la edw m itir ftrfinda por el fiumnenlin de nirios tenlrns de estudio vde inwniel.
14S  Ibid.



Econdmicos

¢ Se debe incentivar y estimular el uso
econémico del centro, crear conciencia de que
una ciudad agradable y segura, atrae
inversiones, visitantes, nuevas empresas y
oportunidades de empleo y por ende bienestar
econdmico y social para todos. Crear
incentivos para vivir, trabajar, educarse y
recrearse en la ciudad, funciones primarias
béasicas que le dieron origen a las ciudades y

gue se han olvidado con el paso del tiempo.

149 Shenynng. Singapiir. Pausany Penang ver Capitulo 5, Casas de Ciudades.

Conclusiones

En varias ciudades modernas,
especialmente en Chinal® se ha
comprendido muy bien que el
desarrollo econémico basado en
las ciudades es necesario en la
época de globalizaciéon actual.
Este fue el inicio de muchas
ciudades, en las que la poblacion
se concentro principalmente para
vender sus productos y aprovechar

las economias de aglomeracion.
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Conclusiones

El comercio al detalle que caracteriza
el centro de laciudad de San José, es
una caracteristica positiva que aln
conserva. Esta cualidad esta siendo
aprovechada en paises como
Turquial®estimulando los mercados
en los centros de sus ciudades, al
promover el Gran Bazaar tradicional
como atractivo turistico, para
contrarrestar los efectos de la
globalizacién. con el aumento de los
centros comerciales en los bordes de
las ciudades. Para lograr un
crecimiento econémico balanceado
se debe estimular con incentivos
fiscales y financieros entre otros, a
las pequefas empresas, negocios,
industrias, zonas de mercado
tradicionales y los comercios que
todavia permanecen en la capital de
San José, lo cual genera gran
diversidad?1 y variedad de
visitantes. Porejemplo lugares como
el Mercado Central y las ventas de
artesanias y otros articulos que sélo
se encuentran en la capital, son un
atractivo turistico y también son muy
frecuentados por la poblacion

nacional.

Ambientales

Los recursos ambientales que posee nuestro
pais y en particular el centro de la capital tales
como el clima, vegetacion, topografia,
ubicacion en el Valle Central con vistas
panoramicas de las montafias que la rodean,
entre otros, debe aprovecharse tanto en el
disefio urbano como en el de los edificios,
utilizando fuentes de energia y climatizacion
naturales.  principios bésicos de la
sostenibilidad de las ciudades. Aunque a nivel
nacional se ha protegido el ambiente natural, sin
embargo, en el centro de las ciudades no ha
recibido la misma atencion, por lo cual ya
existen iniciativas y proyectos para mejorar el

ambiente urbano, que deberan apoyarse mas.

La calidad del ambiente fisico urbano no es
solamente un derecho de los ciudadanos, sino
también un deber protegerlo y desarrollarlo, de
esta forma la toma de conciencia individual
fomentard mejores ambientes particulares,
contribuyendo cada uno. en el logro de una
mejor calidad de vida en la totalidad de la
ciudad en general. Segun la Constitucion de la
Republica, todos los seres humanos tienen el
derecho a vivir en un ambiente balanceado y

saludable, pero también es un deber de cada

150 UIA 2(105 hlanbul. XXI1 Vi/ridCangrenu ofAn hiteclure. Cifies: Gran Bikixit ofAnhttectures.
151 Sillia comentado ala caracteristica en Talleres de Iti Iniciativa de Ciudades Stntenrhles reafizttdtn por la Municipalidad de San Jasé. 200f.



uno, mejorarlo y protegerlo. Por lo tanto, la
transformacion de la calidad del ambiente urbano,
es un proceso de retroalimentaciéon continua. Se
describen a continuacion, algunos de estos

recursos existentes en el centro.

m El potencial de las areas verdes existentes en
el centro se podria ampliar debido a que se
encuentran situadas a distancias pequefias
entre ellas. Por ejemplo, los parques y plazas
del centro, como el Central, Morazan, de La
Cultura, La Soledad, La Merced y otros de
menor tamano, también todas las areas verdes
cerca de los rios, son elementos dispersos que
podrian unirse mediante estrategias del disefio
urbano. Se pueden comunicar por medio de
aceras amplias para los peatones y ciclistas,
con puentes peatonales espaciosos y plazas
gue contengan arborizacion adecuada, bancas,
iluminacion, seguridad y deméas mobiliario
urbano. Lo anterior facilitaria la movilidad
dentro de la ciudad para que los usuarios
puedan realizar paseos a través de la misma,
aumentando el valor recreativo y escénico del
paisaje urbano ambiental del centro.
Estructurandose de esta forma, una extensa
red de corredores y pasajes urbanos que los
articulen y conecten con lugares culturales, de

entretenimiento recreacion, educacion.

152 Por ejemplo Berlin, Barcelonay oiréas ciudades de Espafia.
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vivienda, terminales de transporte

y comunicaciones.

» Aungue los recursos ambientales
naturales en el centro se cree que
estdn muy deteriorados y en la
presente investigacion no se
analizaron en profundidad, los
rios Torres y Maria Aguilar que
bordean el centro, son valiosos
recursos naturales con que cuenta
el mismo. Existen proyectos para
recuperar estos rios que deberian
recibir mas apoyo, para rescatar y
proteger el gran potencial de
desarrollo ambiental natural que
contienen y que en muchas
ciudades del mundo se estan
aprovechando turisticamente'32
En la capital sirven de corredores
verdes necesarios para el confort
climatico del ambiente y el
mantenimiento de la ecologia,

flora y fauna urbana de la ciudad.

 Se debe aprovechar las vistas de
las montafias que rodean el Valle
Central, que sugieren una altura

de edificios no muy altos para que
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las viviendas y lugares de reunion
social tales como restaurantes,

(k1]

hoteles y otros servicios'”, tengan
visuales agradables y donde el humo
y ruido de los automdviles no
perturbe estas actividades debido a la

altura.

La topografia es un recurso potencial
gue le da gran valor escénico a las
montafias y colinas que rodean la
capital. Estas sobresalen como
puntos focales importantes, debido a
las perspectivas interesantes que se
forman por esta caracteristica natural
del suelo en el centro. Este recurso
ha sido resaltado tanto durante las
entrevistas, como por investigadores
urbanos que han visitado el paisB} el
cual se debe explotar mas como
recurso de disefio urbano y

arquitectonico.

El clima que goza el Valle Central es
una cualidad positiva que posee la
ciudad, pues aunque sea invierno, los
dias son soleados y en la estacion

seca los vientos que soplan de las

montafias que bordean el Valle

Central contribuyen en la formacion del
clima agradable y ventilado que caracteriza
a la capital® Recurso que deberia
explotarse mas en el disefio urbano de los
espacios publicos y la disposicion de los

edificios.

m La localizacién de nuestro pais en el
trépico, lo beneficia con una abundante
vegetacion aun en el verano, por lo cual
sembrar y cuidar la misma no representa un
alto costo para los habitantes, a los que se
debe motivar con incentivos para mantener
limpias las areas verdes, al menos frente a
sus propiedades. Esto puede ser reforzado
con una educacion ciudadana fuerte, donde

el que ensucia sea penalizado.

Es importante recalcar la falta de identificacion
del ciudadano con su espacio, su lugar y su
responsabilidad para contribuir a mejorar el
ambiente y la imagen urbana de su barrio, la
ciudad y el pais en general, por lo cual todas
estas cualidades, recursos, principios Yy
recomendaciones de disefio urbano presentadas,
podrian recopilarse y distribuirse a todos los
inversionistas,

ciudadanos, constructores,

153 Segun | v Il Etapa Plan Nacumal de Desarrollo Urbano, tesis MSc. Jorge Evelio Ramirez, Maestria Disefio Urbano.
UCRY las entrevistas realizadas por la autora

154 Investigadores v/xiisajistas urbanos que han visitado el pais.

155 Idem
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desarrolladores y usuarios en general de laciudad de
San José, como instrumentos para motivar a la
revalorizacion, rescate y mejora del centro urbano
de la ciudad, como parte de la promocion de las

buenas précticas urbanas propuestas anteriormente.

Segun las entrevistas, algunos creen que la ciudad
ya se desarrollé por otros lados, que solamente se
puede recuperar lo que queda alin en el centro, otros
gue la curva de deterioro del mismo ya no puede
seguir méas para abajo, por lo que la Unica direccion
gue puede tomar ahoraes hacia arriba, por lo cual se

cree que su recuperacion es inminente.

A pesar de todos los sentimientos negativos y el
malestar que sienten algunos por el centro de la
capital, su recuperacién es imprescindible, no s6lo
del espacio fisico, sino también social, cultural,
ambienta] y econdmico. Muchas personas estan
esperandol esto, hay muchas expectativas de que
se mejore, por lo cual los residentes y trabajadores

gue todavia permanecen alli no se quieren ir de

Conclusiones

este lugar. Ellos perciben que algo va
a suceder, también debido al
consenso que se ha despertado en la
actualidad de recuperar esta area, lo
cual es una oportunidad que hay que

aprovechar antes de que se diluya.

Esta recuperacion del centro de la
ciudad puede lograrse por medio de esa
imagen guialST esa idea de ciudad que
hemos propuesto, de ciudad renovada
de acuerdo a los tiempos actuales, que
se impregne en todos sus habitantes, se
materialice en su espacio fisico, con
una fuerte imagen urbana, esa
personalidad y caracter de la ciudad
gue represente nuestra identidad como
sociedad y cultura urbana que nos sirva
de apoyo y oigullo. no sélo en el
aspecto fisico, sino también sicoldgico

y existencia]'/*.

157 Se$iin KROSEBEItG !GOR. Seminario Pkouficacié» de la hiiagai Urbana. UCR. 20fI5.
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RECOMENDACIONES

"Las ciudades son jun

Segun los aspectos analizados soluciones no el problema ”

FISICO ESPACIALES

1) CAMBIO PARADIGMA PLANIFICACION

Implementadén planes estratégicos

2) DISENO URBANO DE LA CIUDAD

Multlfuncional y compacta

Edificios multifundonales

Reciclaje edificios (partes altas)

Cambio paradigma movilidad Transp. Publico, clclovias, peatoniz. Tranvia
Rescate espacio publico (educac.valores ciudad, salud, amb. Arte)
Densificacion

Rescate tejido urbano (patrim. Histérico cultural

Implem. Buena practicas urbanas

Utilizacion ambiente en DU y arquitecténico

Utilizac. Espacios vacios.

Impulso progr.vivlenda diferentes grupos

ECONOMICOS

RESCATE FUNCION ECONOMICA FINANCIERA f
Competitividad y eficiencia

Atraccion inversiones, pequefias empresas,
mturismo, residentes y usuarios

Créditos e incentivos, agilidad tramites
Informacion y comunicac. Modernas

JAlianzas estratégicas

sector privado y comunidad

Estimular comercio . Turistico (Mercado)

Lerner Jaime

SOCIALES
RESCATE USO SOCIAL

Facilidades para todos segmentos poblac.

Educac. Valores y conviv.
Urbana. 35% Inmigrantes)
Participac. Ciudadana
Desarrollo cultural y social
Servidos culturales
Seguridad social y salud
Recreacion y entretenim.

Nacional

Iglesia Salcdjd

AMBIENTALES

RESCATE AMBIENTE URBANO
Aprovechamiento de los recursos
ambientales naturales

Topografia, vistas montarias, clima,
vegetacion, rios, areas verdes.

Ampliar potencial areas verdes
Estructurar Red Corredores verdes

y pasajes urbanos conectados a espacios
de vivienda, recreacion
trabajo,educacion y transporte,

con vV jas peatonales y ciclistas,

puentes peatonales como plazas.
Adecuado mobil. .urbano, iluminacién, seguridad.

Ambiente urbano seguro para hacer negocios e invertir.

Saludable para vivir, trabajar y recrearse.

UOISNUOD T2



FUENTES:

Todos los planos y los graficos de los cuatro distritos centrales fueron elaborados por
la autora de esta investigaciéon. Los planos con datos suministrados por la
Municipalidad de San José y los graficos con informacién de la base de datos del
INEC a través del Centro Centroamericano de Poblacion.

Todos los planos comparativos de los usos del suelo de los aiios 1973, 1984, 2000 y
2005 fueron elaborados por la autora de esta investigacion con la asistencia en el uso
del programa ArcView del Ing. Alvaro Burgos realizados con la informacién de los
mapas utilizados en los censos nacionales de los afios 73, 84 y 2000. Los planos de uso
del suelo afio 2005, nimero de pisos, tipologia arquitecténica, deterioro de las
fachadas y materiales de construccion son de elaboracion propia con la informacién
levantada por la autora de la presente tesis, en cada una de las propiedades del sector
estudiado, por medio de ficha elaborada para este fin (ver ficha en los anexos). Este
trabajo de campo fue realizado con la asistencia de José Pablo y Esteban Sibaja,
Natalia y Rebeca Cuadra.

Todos los graficos comparativos de este sector del Barrio La Dolorosa también fueron
elaborados por la autora de la presente investigacion, realizados con informacién de la
base de datos del INEC a través del Centro Centroamericano de Poblaciéon. A
excepcion de los graficos del afio 2005 realizados con la informacion levantada por la
autora de esta investigacion mediante la ficha mencionada anteriormente.

Todos los demas grificos, esquemas y tablas son de elaboracion propia de la autora de
esta tesis.

Todas las fotografias aéreas y de satélite de los cuatro distritos centrales y del sector
estudiado fueron aportadas por el Ing. Alvaro Burgos de la Oficina de Catastro de la
Municipalidad de San José. Las fotos de la Iglesia y 1a Virgen Dolorosa en la pagina ii
pertenecen a Sergio Barrantes. Todas las demas fotografias que no tienen indicaciéon
de su fuente fueron tomadas por la autora de esta investigacion

El diseiio grifico fue realizado por Ericka Rivel Marin a partir de los dibujos de la
autora de esta tesis.
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISENO URBANO
Investigacion de tesis “Deterioro y Transformacién del centro de la ciudad de San José*.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

Nombre: Roberto Cafas
Trabaja: La casa de los roles

Reside o residié en alguno de los distritos centrales de San José? Si (X) No ()

Vive en la planta alta y el negocio esté en fa planta baja. Desde hace 20 anos, estuvo

fuera del pais de 1969 a 1978.

En relacién al espacio fisico urbano (calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)
cree usted que el centro de SJ esta: deteriorado { X ), transformado ( X), o

Ha cambiado de funciones (X )

Si cree que estéa deteriorado, indique el nivel de deterioro?
1) Poco( ) 2)Medio () 3)Mucho (X)

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos 0 experiencias?

Ha cambiado antes eran negocios comerciales o casas de habitacion de familias, el
gobierno comprd propiedad en frente, la familia que vivia ahi no se querian ir. Los
propietarios venden y hacen edificios nhuevos.

También grandes probiemas de homosexuales desde avenida 10, 8, hasta la 18,
hombre y mujeres. A

La esquina del edificic de La Singer, antes era el Almacén Las Olas, nadie lo quiere
alquilar porgue no tiene parqueo, s6lo el primer pisc esta ocupado.

Cuéando empez6 a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué? A partir
de1982 cuando pusieron la Discoteca La Avispa, es para homosexuales. Hay muchos
problemas con ellos, hay guerra de pandillas de homosexuales y también ha habido
muertos. También alquilan cuartos para que la gente viva, inmigrantes (salvadorerfios,
colombianos, nicaraglenses)

Hay desunion de matrimonios, esto provoca desestabilidad econdmica, fa desunidn
provoca hambre, drogas. Llegan muchos nicaragilenses para la corta de café y la cafia

-y cuando la cosecha termina se quedan sin trabajo y vienen a la ciudad, eso la arruina.

Cuéles cree que son las causas de este fendomeno?

Por la llegada de mucho nicaragiiense, por ejemplo al terminar la zafra no tienen en gué
frabajar y se quadan haciendo 1o que sea, hay muchoes nicas, salvadorefios y
colombianos. Hay mucha inseguridad, la gente vendid las casas v se fue del cantro,
entonces ponen Negocios, videos, alros.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No(X) Porqué? No leinteresa a nadie, el problema es que no
viven aqui. Botan edificios antiguos sin importarle a nadie, ni a la Municipalidad ni a
nadie. La MSJ debe buscar como proteger estos edificios.
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Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacién a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si( ) No (X) Porqué?

La iglesia los aiiende.

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si (X ) No () Porque?
Por la inseguridad. Se dsbe sacara la gente a producir, hay muchos asa;fos

;,Coémo debe ser este plan de accién? Educacion. Llevar a esta gente v ensefiarles
algun oficio, cocina, computacion, otros. Sacarlos de las drogas, darles algin Jugar
para vivir. Existe asociacién de vecinos? Antes existia presién de los vecino para que
se hiciera algo pero las acciones de la policia eran poco efectivas. Dandoles de todo a
los indigentes no es la solucion sino darles que hacer:

‘Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?

Poner casetillas de vigilancia, en todo el sector no hay ninguna por ejemplo en el
Parquecito con todos los problemas gue hay. En la noche no hay policias.

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( ) Porqué?

Sembrar por sembrar nd vale la pena, debe i aber alguien gue los cuide. Siembran
arboles y quién los va a regar.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

Es bueno para mejorar pero tendria gue tener parguec. Tendrian que ser casas no
apartamentos, gua tengan patio. Mejoralas g 1dad

Para aprovechar el valor escénico de las montafnas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Seria bueno, no hay teatro de obras, no existe, en el pasado existia una sala de teatro

en laiglesia La Dolorosa. También hace falta cines.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si () No ( X) Porqué?
Demasiados atrasos. Calle 0 iban a hacer un bulevar. Pero en el bulevar de la avenida
todo el mundo se parquea. No tiene parqueos, no tiene controles. En las noches
siempre hay vehiculos descargando en los comercios. El bulevar no debe existir donde
hay negocios comerclales, sino donde hay casas. -

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?
Humo, pitos y cigarro, provocan problemas respiratorios, oidos y voz. Hay muchs falta
de cultura. La gente grita.
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Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? S{ (X} No( ) Porqué?
Por la contaminacion.

Coémo se podrian prevenir estos problemas?
Hace falta tranvia, o metro subterraneo.

Indique en orden de pricridad cuales son los problemas que hay en el centro?

Seguridad 1 Distancia al trabajo

Alto trafico 3 |Distancia a lugares recreativos y culturales 1

Contaminacion. 2 | Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques 1

Parqueos Falta de areas verdes 1

Transporte pablico Inaccesibilidad para personas con. dlscapaCIdad y 1
aduitos mayores

Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria
hacer al respecto? Cite maximo ocho recomendaciones.
Educacidén en escuelas

Educacion civica, ambiental y ciudadana

Cantinas tienen culpa y maquinas de jugar

Educacion en la casa con la escuela

Xenofobia

MNo hay suficientes ninos

Poner escuela nocturna en la Garcia Flamenco

Poner sistema nocturno

Kinder esta haciendo talleres

Coémo propone usted que se podrian realizar cambios de la realidad actual?

Profesores tienen que dar una educacién integral muy fuerte, educacion bien dada.
Existe mucha influencia foranea sobre todo gringa, pero aprenden sélo las cosas no tan
buenas sélo copiamos {o malo.

Le gusta vivir o trabajar en el centro? Si () No (X)Porqué? Mucho problema. Si
quiere llevar al nieto al parque tiene dificultades por los-indigente y homosexuales, no
hay descanso, tendria que ir hasta la Sabana, no hay areas recreativas, aqui solo hay
futbol. No hay parqueos. Falta educacién. Vive aqui porque es parte de una herencia,
quisiera vivir en Sabana Sur o Santa Ana.

Por la inseguridad la gente se empez6 a ir, vendieron las casas, los chinos han
comprado para poner negocios, restaurantes, ventas de fideos, y otros. El inmigrante
no viene a ayudar a la ciudad, sino solamente la oportunidad de hacer negocio.

Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Maximo 8.

-Cuenta el centro de San José con actividades, centros o facilidades que estimulen la

actividad cultural? Si () No (X)




26) Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econdmico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ? :

Por la inseguridad la gente se empezd a ir, las vendieron y los chinos han comprado
para poner cualquier negooio, restaurant, venta fideos, hotel, cuartos.

No hay suficienies nifios

Poner escuela nocturna en Garcia Flamenco

Poner sistema nocturno

Kinder esta haciendo talleres.

Si no hay parqueos, poner parquimetros en Av. 14

Casas en condominio que no sean demasiado caras $70 a $30.000

Aqui estan vendiendo a $350.00 sin construir.
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISENO URBANO
Investigacion de tesis “Deterioro y Transformacién del centro de la ciudad de San José*.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

Nombre: Vernor Rojas
Trabaja: Sacerdote lglesia La Dolorosa

Reside o residié en alguno de los distritos centrales de San José? Si (X) No ()
Nacid frente a la iglesia La Dolorosa. Estuvo fuera del pais y volvié en el 91,

En relacién al espacio fisico urbano (calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)

cree usted que el centro de SJ esta: deteriorado ( X)), transformado ( X), o

Ha cambiado de funciones (X) :

Antes era habitacional y ahora se ha transformado en comercio.

También ha habido deterioro de 3 ¢ 4 afios para aca: Se esta mejorando, la gente ha

cuidado un poquito a raiz de los parques. Queda mucho sector de ancianos apegados
a sus casas. JTambién se estan alquilando muchos cuartos, hay mucho nicaragliense.

Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro?
NPoco( ) 2)Medio ( ) 3)Mucho (X)

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos 0 experiencias?

Ha cambiado las antiguas familias se han ido y ha venido nuavas. Se conserva Barrio
Los Angeles, Barrio Lujan. Han dejado abandonadas casas solas.

La gente emigra, les gusta la expansion. La politica ha sido de fundar urbanizaciones
periféricas. Se han quedado los pensionados. La gente nueva son nicaraglienses que
trabajan en lo gue sea, agricultura, construccion, la mayor parte de la electrificacion
subterranea la realizaron nicaraglenses. Estan bien e! sistema de itluminaciéon ahora,
mejoraron aceras, parques del Pacifico, La Dolorosa, Soledad, Plaza Viguez se
construyeron nuevos. La Clinica Biblica ha comprado varias propiedades y en funcién
de ella se ha creado un entorno agradable.

Cuando empezd a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué?

La gente se va mas cerca del trabajo. Los pequefios negocios se han cerrado como las
zapaterias, farmacias, bazares, cantinas, restaurantes, sodas, panaderias, cines se han
cerrado, se han ido a los centros comerciales. Han abandonado el centro, migracién
tiene que ver con el trabajo y facilidades para adquirir casa y los centros de trabajo.

Cuales cree que son las causas de este fendmeno?
Los drogadictos, muchos idvenes v vigjitos. El consumo de drogas ha matado San José

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacion el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No (X} Porqué? Primero se boté mucho y ahora se han dado
cuenta de ese error y se esta recuperando, pero no ha habido planificacion, hacen lo
que a cada uno se le antoja y ahora es el extremo opuasto.
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Cree usted que existe un plan de accién efectivo para atender la probleméatica social
del centro, en relacién a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?

Si( ) No (X) Porqué?

No sabe, ha oido que de ONG’s gue estan haciendo algo y de que la Munic (pahaad
estd implando los parques. Ha aumentado iluminacion vy se han quitado los
vendedores.

Al faltar poblacion, séio vienen a la iglesia la gente que viene a trabajar. La iglesia esta
vacia, los emigrantes son log que vienen.

Sino existe, cree usted que deberia existir este plan? Si (X) No () Porqué?’
Tienen que haber politicas de rehabilitacion, el estado deberia hacerlo y las
instituciones involucradas, creo que seria la CCSS y ellos tienen centros de
rehabilitacion.

¢ Cbébmo debe ser este plan de accién? Todo comienza por educacion, prevencion y
medicacion.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de Ia ciudad de SJ?
Medidas preventivas: falta capacitacion, empleo

Curativas: Mas vigilancia. Ha ayudado la iluminacion

Cuidar donde acude la gente.

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( ) Porqué? Se ssté n ec*endo algo. Los ticos de la Maseta las gusta vivir
bonito, no asi ios de las costas. Antes ios vecines barrian hasta la acera v la calle.
Luego todo se volvid encerrado, aungue ahora con los condominios se asocian para
defendsrse. Se ha mejcrado [a limpieza.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

Influye lo cultural, al costarricense no le gusta, pesa mucho la tradicion vieja por los
temblores y por eso San José es asi, donde las primeras casas eran de madera. Cree
gue va a costar mucho y que hay mucho conflicto de vivir en condominios.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el vaile'Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Ya no queda nada cultural en el centro, a él le gustaba ir al cine y le quedaban varios en
el centro v todos los quitaron y los pus1eron en los centros comerciales. A ddnde va la
gente, ya no viene a la avenida.

Cree usted gue el centro de San José debe ser peatonal? Si (X) No () Porqué?
Para el turismo y tos empleados. Influye lo cuftural. Resolviendo el transporte, por eso
se necesitan estaciones de transporte. Grave error de abandonar los ferrocarriles y la
no construccion de grandes estaciones de trenes y buses y desde aili se distribuyen.

No hubo planificacion.
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Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?
Todavia no esta tan contaminado por ;:jem;:fo cuando une ha vivido en México, y va no
quedan industrias carca. Sin embargo las cailes saturadas de buseas hay mucho ruido y
estrés v agresividad por ia cantidad de carros v presas.

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de
los habitantes y visitantes? Si {( X) No( ) Porqué?
Por la contaminacion.

Como se podrian prevenir estos problemas?
Politica de limpieza y educacion, gue limpien fos rios y resiembren.
Politica de silencio en fa ciudad, hay mucha contaminacién visual y carreteras malas.

Indique en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?

Seguridad 4 Distancia al trabajo”

Alto trafico 1 Distancia a lugares recreativos y culturales

Contaminacion 2 Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques
Parqueos Falta de areas verdes

Transporte publico |3 Drogadiccion (jovenes) 2

Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria
hacer al respecto? Cite maximo ocho recomendaciones.

MSJ deberia tomar mas liderazgo , esté bien que estan quitando ventas ambulantes,
mas voluntad politica.

-Tomar liderazgo fuerte, ella es la lamada a cuidar la ciudad y a buscar soluciones y
cuidado. '

-Educacion para gue sepan vivir en ciudad, fa quieran y respeten, usando medios de
comunicacion. Tal vez se perdid con el crecimiento desordenado casi todo.,

-Antes las obras comunales las hacia ta gente y todos participaban, por eiemplo con la
construccién de la iglesia y otras obras los vecinos se organizaban.

-Hay que ver hoy dia adénde va, qué hace {a gente.

-Faltan centros de deportes.

Coémo propone usted que se podrian realizar cambios de {a realidad actual?

La clase media y alta huyo de la ciudad, quedd en manos de fos indigentes y la
delincuencia, por eso la ciudad es tan desagradable, es muy grave, es muy difici
repoblar porque se ha dejado pasar mucho tiempo, tal vez si se pueda mejorar o que
gueda y asi si va a cambiar, se va a transformar.

L a gente cree en lo que ve, que se haga obra, porque fa gente ya no cree en los
politicos. Las obras publicas van lentas. Falta eficiencia. Convertir parques en
pequefios mercados.

Mas voluntad politica de querer hacer v llamar a los técnicos.




Al costarricense no le gusta pagar impuestos, hay que buscar |a plata donde estad. No

se cobra impuestos a tos que tienen posibilidades. Empresas, hoteles, fincas y por ofro

lado hay mucho entrabamiento.

Depende mucho del juego politico, en cambio instancias técnicas, deberfan plantear

soluciones, ser mas activas.

No hay muchos museos para elevar nivel cultura, especializar los museos, por gjemplo

en arte colonial, pintura, escultura, se podrian tener mas. A
23}  Le gusta vivir o trabajar en el centro? Si (X } No ()Porqué? Es de ciudad, nacié en

la ciudad y le gusta la ciudad pero también cansa. '

24) Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Méximo 8.

-Visién mas plural , se ensancha visidn de la vida, hay mas medios de cultura, educacion,

aprendizaje esa es la diferencia, aunque la gente de campo vive mas feliz, econémicamente

tienen mas dinero, siembran y producen.

25) Cuenta el centro de San José con actividades;, Centros o facilidades que estimulen la
actividad cultural? Si () No ()

Se conservan pocos teatros, hoteles y restaurantes, se han sustituido

26) Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econdmico, cultural y urbano le ve al
centro de la ciudad de SJ?

Se estan recuperando edificios grandes que le han dado sabor a ia ciudad, tanto
antiguos como NuUevos.

Hacer como una especie de tour dentro de la ciudad, no hay promocidn turistica.

Por ejemplo La Sabana iluminarlo para poder atravesaric de noche, rescatar lugares,
parque Bolivary especializar en algo, biodiversidad u otros. FPor ej. Los museos en
México estan especializados en una tematica.
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISENO URBANO
Investigacion de tesis “Deterioro y Transformacion del centro de la ciudad de San José®.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

Nombre: Amalia Calderon
Trabaja: Secretaria Iglesia La Dolorosa

Reside o residié en alguno de los distritos centrales de San José? Si ( X) No ( )

En relaciéon al espacio fisico urbano (calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)
cree usted que el centro de SJ esta: deteriorado ( X), transformado ( X), o
Ha cambiado de funciones (X)

Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro?
1Y Poco( ) 2)Medio ( ) 3)Mucho (X)

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o0 experiencias?

Hay mucha suciedad, alcantarillas taqueadas y se inundan. Pagamos impuestos y
seguimos peor, funciona bien la recoleccion de basura.

Cuando empez6 a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué?
Alrededor de 1980.

Cuéles cree que son las causas de este fenémeno?

Se fue del barrio por los escandalos y espectaculo de los travestis, desde que Hegd La
discoteca La Avispa, inclusive han matado gente. Las casas las han alquilade para
mucha gente y en algunas venden droga.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No () Porqué? En parte. En general no se ha protegido.

Cree usted que existe un plan de accién efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacién a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?

Si( ) No (X) Porqué? '

Podria ta Primera Dama visitar estos lugares bien custodiada y proponer algo, muchos
son muy jGvanes. Una vez hubo un plan gue les trafan comida pero con eso no se hace
nada. Debe haber un centro donde se rehabiliten e inlegrarios de nuevo a ia sociedad
sobre todo ios pequefics. Se oye vy sa sabe gue muchos hoteles comercian con los
nifios v e | gobiernc deberia hacer aigo.

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si ( X) No () Porqué?
No se pueden dejar abandonados y estan a expensas de extranjeros, vive mucho
nicaragliiense.
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Cémo debe ser este plan de accién? Hacer un censo. Caer por sorpresa para que no
se escondan. Qué parte de la poblacidn son buenos y cudles son delincuentes. Crear
un centro donde se rehabiliten en forma integral. No se puede sélo darles de comer y

siguen igual.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?
Mas vigilancia.

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( )} Porqué? Porla salud de la gente v estética de la cludad, hay mucho humo
y ruido. Camina 1 Kim desde la parada de Tibas hasta el trabajo en la Iglesia La
Dolorosa.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)? '

Para la gente qus le gusta astaria busno. Pero es importante la salud mental porgue
hay edificics gue parecen huevos. La parte sicolégica s muy importante.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Seria muy bonite. Aqui hay lugares muy bonitos por la vista de las montafias por
gjemplo Alajuslita.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si (X) No (- ) Porqué?
Para descongestionar y eliminaria la contaminacion.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?
Alergias, asma, bronquios, piet, nerviosismo. En los vidrios se nota el holifn de ia
contaminacion, elia io ve en la oficina. Los viernes se congastiona méas porque mucha
gente que entre semana no lleva ef carro, lo saca el viernes o foman muchos taxis.

Cree usted que €l estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si { X) No( ) Porqué?
Por la contaminacion.

Cémo se podrian prevenir estos problemas?

Con terminales de buses, por sjemplo las que hay para los buses a Cartago o Limdn,
las paradas no deberian ser en las calles, por e peligro para la gente y para
descongestionar

Indique en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?
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Seguridad 3% |Distancia al trabajo

Alto trafico Distancia a lugares recreativos y culturales

Contaminacién 1 Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques
Parqueos Falta de areas verdes

Transporte ptiblico |4 Drogadiccion (jévenes) 2

+xEn el Parque Central sélo se relinen muchos maleantes, los limpiabotas, borrachos,
s6lo vagos,(predicadores). Le gusta la gente que liega a tocar, como la musica de
peruanos. Los parques tienen muchos problemas. El Parque La Dolorosa esta
peligroso, muchas veces tienen que llamar a la policia, porque ocurren cosas como que
un hombre se desnude y las seforas van ahi con los nifos, o los que pasan de la
“escuela. La gente ya no puede ir.

Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria
hacer al respecto? Cite méximo ocho recomendaciones.

1)Mas vigilancia

2YMas traficos

3)Tratamiento para los drogadictos.

4) L.a Municipalidad gue limpie las alcantarilias

5)Qiue cuiden los edificios

8) Gente honorabie en {a policia.

Como propone usted que se podrian realizar cambios de la realidad actual?
Hacer planteamientos en las insiituciones, ante las autoridades competentes, que
presicnen.

Le gusta vivir o trabajar en el centro? Si () No (X)Porqué? Porla Contaminacion.
No hay zonas verdes

24) Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Maximo 8.

S
No le gustan condominio, tampoco le gusta para trabajar. Le gusta tener paz.

25) Cuenta el centro de San José con actividades, centros o facilidades que estimulen la

actividad cultural? Si () No (X)

Son importantes para la juventud.

25) Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econdmico, cultural y urbano le ve al

26)

centro de la ciudad de SJ?
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISERNO URBANO
Investigacion de tesis “Deterioro y Transformacion del centro de la ciudad de San José*.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

Nombre: Lisbeth Monge v
{rabaja: Profesora Educacion para el hogar Colegio Superior de Sefioritas

Reside o residié en alguno de los distritos centrales de San José? ~ Si () No (X)

En relacion atl espacio fisico urbano (calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)
cree usted que el centro de SJ esta: deteriorado ( X ), transformado ( ), o
Ha cambiado de funcionas (X )

Si cree que estéa deteriorado, indique el nivel de deterioro?
1) Poco( }) 2)Medio ( ) 3)Mucho (X}

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o experiencias?

Antes habian casas ahora, ahora no hay comunidad educativa, los alumnos vienen de
127 escuelas diferentes. La seguridad es mala después de las 4 p.m., es mas ruidoso.

Cuéndo empez0 a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué?
Empez0 a deteriorarse en los afos 70, Porgue cambiaron los valoras, en los afios 65-
70 o movimienio hippia y ofros movimientes. También cambié e sistema educativo an
1968, quitaron el examean de bachillerato v luego lo volvieron a poner, ahora solo
reciben 14 meaterias, antes aran muchas mas.

Cudales cree gue son las causas de este fendmeno?
Se formaron precarios v se fue la gente del centro porgue se dio fa marginacion y
empezaron las ventas callejeras.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No (X) Porqua? La gente no tiene perienencia. &l Colegio se

~

salvé por la lucha de las egresadas, ds la Asociacion de Egresadas

Cree usted que existe un plan de accidn efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacion a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si( ) No (X) Porqué? Anadie le imporia problemas con los gays v prostitucidn,

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si ( X ) No () Porqué?
Por la suciedad, hacan necesidades, relaciones sexuales y dejan preservalivos v olros
en las gradas del colegio fodos los dias. Tambian hay robos y asalios.

Cdémo debe ser este plan de accién?

Corrasponde a socidloges vy la Municipalidad tomar iniciativa que tome en cuenia este
enfoque & esa problematica, pues hay un flujo muy grande de fravestis y prostitucion.
Se debe proponer un lugar donde puedan estar y recuperarse.
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Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?
Mas vigiiancia y mas iluminacién

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No{ ) Poroué?

Paradas de buses al costado del colegio y al frente generan gran contaminacion de
ruido y humeo.

Con el objetivo de aprovechar los serviclos urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

No sabe porgue no es parte de nuestra costumbre.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Seria interesante y también concursos para el rescate dct diclones, competencia de
juegos y fradicionales

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si (X} No{ ) Porqué?
Por la contaminacion y detericro de edificios patrimoniales.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?
Muchas alergias de piel. Problemas de gargania, cjos, sistemas respiratorios, muchos
ruido y cuitas de palomas.

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si ( X) No{ ) Porqué?
Por las enfermedadas vy contaminacion de fuentes de agua,

Como se podrian prevenir estos problemas?
Con planificacion vial sobre todo.

Indique en orden de prioridad cuéles son los problemas que hay en el centro?

Seguridad 1 Distancia al trabajo 9
Alto trafico 3 Distancia a lugares recreativos y culturales 6
Contaminacion 4 Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques 5
Parqueos 10 |Falta de areas verdes 2
Transporte plblico |8 7

Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria
hacer al respecto? Cite maximo ocho recomendaciones.




1yHacerlo peatonsal

2)No tener varias paradas en el centro, sacarlas del centro.

3YArreglio de aceras

4) Mias vigilancia, méas efectividad judicial.

5)5acar venias de las calles.

8) Falta de cultura urbana, educacion deficiente que el mismo MEP ha descuidado. La
MS. deberfa tomar mas liderazgo para quitar ventas ambulantes, debe existir voluntad
politica.

22) Cémo propone usted que se podrian realizar cambios de la realidad actual?

23) Le gusta vivir o trabajar en el centro? Si () No ( )Porqué?

24) Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Méaximo 8.

25) Cuenta el centro de San José con actividades, centros o facilidades que estimulen la
actividad cultural? Si {( ) No (X)

26) Qué potencial y opertunidades de desarrollo social, econdmico, cultural y urbano le ve al
centro de la ciudad de SJ?
Tiene potencial por el clima. El programa de domingos sin humo deberia ser con una
perspectiva mas tradicional.



UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — Maestria en Disefio Urbano
Entrevista a profesionales en temas urbanos para investigacion de Tesis: “El deterioro
y transformacién del centro de la ciudad de San José”.

1) Nombre: José MI. Baldares. Economista, Planificador Urbano
Trabaja usted en el centro? Si ( ) No (X)

2) ‘Reside o residi6 en alguno de los distritos centrales de San José? Si ( ) No (X)

3) En los Ultimos meses visitd usted el centro de San José?
0—3meses 3-~6meses 6-t1afio 1-2anos 2-3afos

4) El motivo de su visita fue por: Necesidad () Recreacién ( )Trabajo() Compras(X)

5) Sicree gue esta deteriorado, indique el nivel de deterioro:
1) Poco () 2) Medio( ) 3) Mucho { X)

6) Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones;
acontecimientos 0 experiencias.

Antes era el centro mas importante de comercio al por menor. Ahora los malles le han hecho

mucha competencia '

7) Si cree que ha cambiado de funciones, explique cuales han cambiado.

I.a habitacional y la econdmica han cambiado Cierto tipo de clase alta se ha ido y ha quedado
la poblacion de clase baja. Tal vez en los (ltimos tres afios ha perdido su fuerza como centro
financiero y el sector publico es el que se ha quedado. Lo gue queda sé ha ido diluyendo,
sector publico, financiero, comercio y residencia de clase alta, sblo residencia de clase baia.

8) Cuando empez0 a deteriorarse, transformarse el centro de San José?
No sabe exactamente, porque siempre lo conocid asi.

9) Cudles cree que son las causas de este fendmeno?

Son muchas, SJ ha tenido un problema de dificil acceso vial, debido a que lo utilizan come
nodo principal de transporte . La gente va de paso, esto ha creado economias de escala
negativas por tanta contaminacion, hay sistema de seguridad publica y las aglomeraciones
son blanco de los ladrones. —las des-economias de escala han sido mas fuertes gue las
positivas por la aglomeracion de gente y también falta de un disefio amigable.

10)  Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si{) No( ) Porqué?
Puntualmente ciertas fuchas, con fines comerciales como en B. Amon para hoteleria,
comercio y olros. El aicalde de 8J ests tratando de mejorar,

11)  Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacién a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si( ) No ( ) Porqué? No sabe.
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Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si( ) No ( ) Porqué?
QOcupea una esirategia, un plan de la institucionalidad que esié encargada de ello,

Coémo debe ser este plan de accion?

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?

Aumentar & nivel residencial, actividades de todo tipo duranie todo el dia v 1a noche

como actividades culiurales y otras. Espacios para congregacion social de noche. El

mejor policia sen los ojos humanos, es &l sistama psﬁcial mas eficiente. E! problema es

estructural legal, poz gjemplo cor s miacton a las penas cuando es un robo menor
uaniia, eic. Faltade esgac:ic en cérceles. Falla de oponumd des qoc*alas

-Crear mas s ,c cio urbanos. -Mas achividades nociurnas. -Méas residencis

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del

medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si( X) No( ) Porqué?

Es basico.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la Cludad qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

Seria ideal un tipo de vivienda multipisos con comercio en las dos primeras plantas y sl
resto para vivienda, preferiblemente con sétano para autos, un espacio por vivienda. e
parace que tiene un mercado importante de trabajadores de clase media, media-alta
{ingresc familiar entre ¢400.000/¢500.000). Hay mucha gente que frabaja en el centro y
que estaria sumamente interesada dada a situacion actual de SJ de congestionamiento
vial. Sise hiciera un redisefio urbano a largo plazo, transformando vias y ofras
facilidades, seria mucho mejor.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Cree que seria muy buena idea, pues el ruido se museve iineaimente, por fo que en los
niveles superiores hay un ambiente placentero. Cualquier iniciativa para que tenga vida
nocturna y otras actividades complementarias, seria una buena idea. Por ejemplo en
Aﬁifgua en Guatemata,.ios restaurantes estan en los pisos superiores con vistas
panoramicas muy buenas.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si () No( ) Porqué?
Completamente no es factible, dtil ni rentable, se convertiria en un enorme parque de
concreto. Depende de ia actividad, por ejemplo para la gente que va de compras, no le
parece que seria agradable, caminar de ida y luego de vuelta cargando las compras. Si
le parece cerrar en ciertas partes. Tendrian que crearse nuevas vias. Ciertas calles
por gjemplo en avenida 22 Se podri lan construir aceras mas anchas, parqueos mas
verticaies.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes en el centro de la ciudad?
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£l aire en frente deil Hospita! San Juan de Dics, por g —c—rr plo tiene cinco veces mas de
Comammmm aue lo permitido por los estandares de la OMC, sin embargo otros
punics no. La facmra que debe pagar la CCSS por th debe ser muy alia

iamblvn cree que et stress por falta de seguridad debe ser alto.

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si {X) No( } Porqué?

Coémo se podrian prevenir estos problemas?

Tratando de evitar que SJ sea un medio de paso de transporte, entre el E y &l O, mejorando
servicio de transporte publice. Que los buses que entran a la ciudad no saa confaminante.

22)

23)

24)

25)
26)

27)

28)

Indique en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?
-San José ruta de paso. —Nodo de transporte del AM.

Qué cambiaria de la situacion actual? Cite maximo ocho cambios en crden jerarquico.
- Menos centaminacion
2- Mas seguro
3- Mas agil.

Cémo se podrian realizar esos cambios?
1~ Poner impuestos altos a las propiedades en desuso, impuestos a la no
utilizacion del territorio v si no lo va a utilizar que lo venda.
- Brindar beneficios a las personas que quieran construir.
- Creacidon de mas espacic plblico, ciertos corredores donde se
encuentren otras actividades.
Areas verdes.

[€* I

P
1

Qué le gustaria encontrar, situacidn o escenario, para visitar el centro? Maximo ocho.

Viviria en el centro? Si(X ) No( ) Porqué?

Cuenta el centro de SJ con actividades, centros o facilidades que estimulen la actividad
cultural? Si (X No ( )

Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econémico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ?
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — Maestria en Disefio Urbano
Entrevista a profesionales en temas urbanos para investigacion de Tesis: “El deterioro
y transformacién del centro de la ciudad de San José”.

Nombre: Guillermo Carvajal — Gedgrafo, historiador
Trabaja usted en el centro? Si () No (X)
Escuela de Geograffa, UCR

Reside o residié en alguno de los distritos centrales de San José? Si (X) No( )
En los afos 70 por temporadas, vivia en la casa de una tia, pues se crié en Sagrada
Familia.

En los Gltimos meses visitd usted el centro de San José?
0 — 3 meses 3 — 6 meses 6 —1 ano 1-2anos 2-3afos
Frecuentemente va, es un caminante de la ciudad.

El motivo de su visita fue por: Necesidad { ) Recreaciéon ( X) Trabajo(X) Oftro{ )
Negocios. :

Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro:

1) Poco () 2) Medio () 3) Mucho (X)
Mucho mas de lo que uno cree. Hay un alto deterioro, por sectores, unos mas que
otros.

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o experiencias.

Si cree que ha cambiado de funciones, explique cuéles han cambiado.

Cuéando empezd a deteriorarse, transformarse el centro de San José?

La Coca Cola en los 60, por la Asamblea en los 90. La Dolorosa en los afios 70 se
empez6 a deteriorar y la gente dej6 de invertir porque las propiedades se valorizan y &}
inico beneficio que ven es cuando venden su casa. Ha habido fuerte deterioro en
Barrio Los Angeles, Sta. {ucia, distrito Hospitalario, Pitahaya, Coca Cola, ha habido
fuerte deterioro. Partiendo del Melico Salazar en las 5 cuadras préximas alrededor &l
deterioro es menor, se han ubicado centros de estudio y han remodelado los edificios,
son como unas 20 cuadras que tienen una presencia de vida urbana aceptable, la
ciudad fue rehecha.

Los barrios van cayendo de residencia a servicios, {0 que implica que los duefios se
despreocupen de invertir. Hay zonas que hay deterioro social, o econdmico, urbano o
tna mezcla. Son paisajes regresivos, no se nota progreso, son sintomas de deterioro
integral.

Cuales cree que son las causas de este fendmeno?
Carencia de un Plan General del Territorio Urbano. Al no haber, la ldgica del mercado
inmobiliario se impone.



10)

11)

12)

Casas tienen 4.50m de frents, se han deteriorado mucho porque la MSJ no Jes da
permiso de volver a construir por el tamanc del lote, solo pequeias mejoras intemas.
La prima es médica, hizo arreglo parcial y la alquila en ¢40.000, la propiedad tiene 40m
x 4.50m de ancho, doble planta al final.

Muchas propiedades tienen problemas de mortuales.

Hay una mezcla de factores: carencia de instrumentos.

En los centros histdricos en ofras ciudades hay un plan de manejo. El Plan Director de
San José es muy amplio, la experiencia en planificacion urbana es muy deficitaria en
Costia Rica. En Europa las ciudades tienen capacidad de rehacerse.

Concepciones hasta ahora son mas teorfa que hechos, infentos se han hecho.

Debid haber planes pilotos para incentivar, en concertacion con los vecinos hacer las
casas. Hay que hacerio por lo reducido de las propiedades, la MSJ nunca les ha
planteado nada al respecto.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No(X) Porqué? Por ser un pueblo que cargce de memoria
hisitdrica, Por sjemplo, se botd la casa del expresidente Gonzalez Viquez por Hotel del
Rey, a vista v paciencia de Ia gente. La Biblioteca Nacional, se pudo haber reconstruido
como memoria histdrica. Pero hay un secior que le interesa que no haya memoria
histdrica para hacer o que guieran, falfa identidad histdrica con su ciudad.

Tuvo que ver con el crecimiento demografico de los afos 40, provocaron un
hacinamiento, Alas rﬂummpahdades antre los afios 40-80 les fusron quitando
funciones. En cambio en otras Municipalidades en olros paises, tienen un historiador
auedebmco gue festela ias fechas importantes, por gjemplo aqui casi ni se recuerda el
dia de! sanic ds la cludad.

De—:nen gxistir otras Instancias de sscolarizacion. Quién publica, Florencia Quesada del
Barrio Amén, cuantos ciudadanos lo conocen.

Deben haber actividades mas pujanies ademas de los museos para la educacion
ciudadanz, no tenemos la capacidad de parar las fuerzas que quieren botar el
patrimonic, ia genie no esta educada para guerer la ciudad.

Cree usted que existe un plan de accién efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacién a los indigentes 0 personas de bajas condiciones sociales?
Si ( ) No (X) Porque?
i plan. £ problema es gue no son habilaniss del centro, no son vacinos y
: rE%A Y 500 ;.rzng.rantes Son acciones muy cosmeticas

cciones puntuales, el ntimero de indigentes ha crecido con sspeclros de edades
27An pOr encima de 40, ahora son muy jGvenes).

| :%ﬂ 58g! .m:cn&f) en Paris por gjemplo, hay lugares que se & habilitan para

on foda propigdad y buenas condicicnas higiénicas. Eifug a

=
t

tomar 1&

VISHar uniG

Sino eXIste cree usted que deberia existir este plan? Si (X ) No ( ) Porqué?
b que nada y luego profundizar,

[-D ]}—-fl‘_‘( ,I i



13)

14)

15)

16)

El porcentaje de indigentes es elevado, son inmigranies, la ciudad les ofrece albergue v
comida, sen varios pues tienen de solidaridad. Son problemas estructuraies de ia
sociedad y las zonas urbanas es donde llegan a parar,. En (2 aglomeracion urbana
asumen que hay mucho transito v te piden aunque sea una moneda blanca. La ventaja
que da la ciudad es esa aglomeracion.

Cémo debe ser este plan de accién?

No cree gue los albergues haya que construirlos en el centro de la ciudad, pues deben
ser areas mas grandes donde se les de tratamiento integral. Hay muchas quejas de jos
vecinos cuando astan en los barrios por gjemplo en Cristo Rey hay uno que ies dade
comer y cuande van de camino, van robando z la gente.

Hay albergues juvenilas, Hogares crea, eic.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?

Mejor organizacion de cuerpos policiales (policia de proximidad) que no sean
represivas.

El 80% de la seguridad privada es comprar proteccion.

L a organizacidn social debe ser mas fuerte.

En el centro ha aumentado la criminalidad. El 24% de la gente se siente insegura en su
casa.

Mejorar la iluminacion.

Los roles — turnos policiales.

Que la gente pueda identificarlos por ia vestimenta.

Charlas

Hoy en dia se denuncia mas los delitos, violaciones, esto hace que hayan aumentado
las tasas de criminalidad.

Fomentar refaciones de vecindario.

La ciudad de San José es muy insegura si lo comparamos con ciudades mas
avanzadas, no nos podemos comparar con el resto de Centroameérica porque hemos
tenido un proceso muy diferente, por ejemplo Honduras es muy peligroso. También
aqui no se dan con frecuencia asalto de buses. No tenemos tan abundanie cantidad de
armas.

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( ) Porqué?

Hay carencia de politicas publicas.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

Es posible, siempre y cuando se respete los codigos sismicos. Japdn tiene mas
sismicidad y los edificios son muy altos.. Debe haber un pericdo de adaptacion, pero
no presenta mayor inconveniente, la experiencia le ha ensefiado que muy rapido se
olvida que no esta sobre el suelo, olvidar el jardincito, se olvidan del problema de hacer
jardin. Para algunos el patio es inseguro, muchos robos son por el patio.



17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

Proyecto dirigido a instituciones publicas. Que los edificios tengan buenos parqueos y
que la gente salga el fin de semana.

Para aprovechar el valor escénico de las montafias que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Aprovechar la vista panoramica de la ciudad.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si ( ) No( ) Porqué?
Se deberian hacer mas areas peatonales pero no todo debe ser peatonal.

Que problemas de salud cree usted afectan a los habitantes en el centro de la ciudad?

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si (X) No( ) Porqué?

Visual. Ruido.

Es una contradiccion que no lo dejan fumar mieniras estan los carros y buses tirandole
el humo a las personas, se ven las marcas de COZ en los arboles, edificios, mobiliario
urbano.

Cbémo se podrian prevenir estos problemas?

Agenda abierta muy amplia. No puedo hacer un Plan Urbano para San José y olvidar
Escaz(.

Planes de manejo de la ciudad. Reubicacion de paradas sin afectar la movilidad de las
personas.

Indique en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?

Pensar Plan de Uso del Suelo de la ciudad. Redisefiar buena parte, reconstruir.
-Vialidad méas acorde con las politicas actuales.

-Fomentar vida cultural y ciudadana.

-Sector educacién.

-Enraizamiento identidad josefina como tal.

-La armonia de la ciudad, que sea agradable, cuidar edificios patrimoniales, un jardin.
Que los sentidos reciban imagenes positivas.

Vision de la ciudad con calidad de vida. No hay calidad de vida si no hay seguridad,
contaminacién. El habitat de la ciudad no es el mejor, vialidad insegura, el nimero de
problemas es amplio, seguridad, contaminacion, no sélo para el que vive sino para el
visitante.

Qué cambiaria de la situacién actual? Cite maximo ocho cambios en orden jerarquico.
Racionalidad de la ciudad.

Como se podrian realizar esos cambios?

Algunos desde el gobierno central con los Ministerios, MSJ, ONG, vecinos organizados,
convocatoria con vecinos, cambiar uso seria relocalizando poblacién. En lotes
pequefios presentarie Plan Estrateégico, para actividades complementarias.



25)

26)

27)

28)

Tejido urbane hay que hacerie una cirugia, MSJ estimular y vigilar tipo de actividad,
cuestion de operativos policiales requiere de intervencion sistematica méas vigilante.
Cambiar uso del suelo serfa relocalizando poblacion

Qué le gustarfa encontrar, situacion o escen/ario$ para visitar el centro? Maximo ocho.
Un paisaje urbano, un conjunto urbano

Vivirfa en el centro? Si(X) No( ) Porqué?

Cuenta el centro de SJ con actividades, centros o facilidades que estimulen la actividad
cultural? S () No (X)

Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econdmico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ? _

Hay carencia de espacio plblico pero la realidad es que hay transformaciones que dan
nuevas formas de entretenimiento. Han desaparecido todos los tines, las librerias es
probable gue desaparezcan. Hay una realidad mas grande.

Hay que repensarlo. Hay que entender el contexto de los habitantes, de sus
expectativas, cubrir diferentes grupos etareos, de género, matices de género, ofrecer
mas a la diversidad que somos.

Oferta de politicas culturales tiene que ser muy amplia. Que haya representatividad,
diversidad de gustos.

Elementos culturales muy. positivos, sinfonica juvenil, potencial culturai elevado, grupos
de teatro popular, actor participante, ser actor, usar la calle, llegar a ser como cuando
uno se criaba, que se usaba la calle por las personas y los nifics jugaban mejenga
callgjera.



UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISENO URBANO
Investigacién de tesis “Deterioro y Transformacion del centro de la ciudad de San José®.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

1) Nombre: Daina
Trabaja: Asistente Direccion Escuela Garcia Flamenco
Trabaja hace 18 anos

2) Reside o residio en alguno de los distritos centrales de San José? Si ( ) No (X)

3) En relacion al espacio fisico urbano (calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)
cree usted que el centro de SJ esta: deteriorado ( X ), transformado ( ), o Ha cambiado
de funciones (X)

Ha cambiado el concepto total. Se ha deteriorado a pesar de la transformacion por la
modernidad. Muchas edificaciones para familias se han transformado en comercio. En av. 12
y 14 casi no hay casas. En educacion solo gueda Escuela Garcia, Espaha y Colegio de
Senoritas -

4) Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro?
1)Poco( ) 2)Medio ( ) 3)Mucho (X) Hay mucha basura. Los propietarios
no se preocupan por sus edificios porque ellos no viven aqui.

5) Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o experiencias?
Los parques estan bonitos y también se han hecho muchos parqueos. Parque Dolorosa
esta bonito. Muchos edificics se han convertido en parqueos, lo que es necesario pero
no embellece.

6) Cuando empez6 a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué?
Plan vial no esta preparado para la cantidad de autos que tenemos. En la esquina de la
Catedral el Banco Weden esta ahi sin uso, hace 25 o 30 afos, se esta deteriorando.
La ciudad se transforma con el tiempo. La economia determina en mucho el cambio y
el rumbo de las edificaciones a lo que han sido creadas originalmente por ejemplo La
Universal. ‘

7) Cuales cree que son las causas de este fenébmeno?

L

8) Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacion el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No (X) Porqué? No les interesa ni lo estético ni ef patiimoenic
sino solo el lucro. Se mira el lucro nada mas por todo o gue se ha bofado. Cjala no
boten 2l Teatro Variedades.



10)

11)

12)

13)

15)

16)

17)

Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problematica social

del centro, en relacion a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?

Si( ) No (X) Porqué? No hay ur plan emergenie. '

Mo hay un plan de accién sdlido, sin continuidad, se hacen cosas de momento,
eberian ser de largo p!"‘w. Auncue el plan de accidn sea bueno si no se e da

continuidad no sirve de naaga. Dicen que es por falta de recursos, entoncas deberian

canalizarse bieny no gaa arlos en olras cosas.

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si ( X) No () Porqué?
lan que de solucidn a lo social v al deterioro.  La historia no se puede borrar hay que

conservar los origenes. Es his tor,d del pais, para que muchas generacionas conozean
los origenes. '
£n lo social debe haber continuidad para solucionar perc mas bien se agrava mas. Las

soluciones gue se dan no san acerladas

Como debe ser este plan de accién? Concientizar, educar en esa cultura, crear una
cultura urbana. Crear comités gue den charlas que no hagan ver la necesidad de
conservarlo.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de'SJ?
Cambios de leyes, que sean mas rigidas.

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( ) Porqué’?

£s una nec sznad si no rios vamos a asfixiar, las areas verdes son necesar a
agradabies v dtiles. Mejoraria mucho sacar vehicuios del centro y educara | t,em‘:e.
Edugacion inrccra' con las instituciones eﬂc;aR;ﬂe de velar por el patrimonio y
conservacion y se megren con el MEP, Que se pueda caminar, sin tanto vehic

Hacer sjercicio, caminar.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)? Muy bueno debido a las necesidades habitacionales, debido al crecimiento de
la poblacion son necesarias esas construcciones, aunque no sean lo opt{mo son.
necesarias. En la ciudad hay mucho espacio.

Para aprovechar el valor escénico de las montafias que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

ST e parece, que sean como miradores de Ia naturaleza. Tenemos bellezas naturales.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si (X) No () Porqué?
San José es muy pequeno y facilitaria muchas cosas, eliminaria contaminacién por
exceso de autos y por salud. Facilita el acceso a las cosas.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?



Respiratorios y contaminacion sdnica, las maestras tienan que hacer mucho esfuerzo al
hahlar a los nifios les afscta también.

18)  Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si ( X) No( ) Porqué? Hay mucha contaminacion.

19) Cdmo se podrian prevenir estos problemas?
Con un buen plan de accidn. Sacar los buses del centro de San José.
Muchas veces se ha dicho que hay que sacar las escuelas def centro, peroc CR no tiene
los medios econdmicos para poder hacer eso. Hay que rscordar gue son parte dsl
patrimonio que se debe conservar, si se sacan del centro se perderia ese patrimonio.
Sirven para los padres gue trabajan en el centro. Las escuelas le dan vitalidad al
centro.

20) Indique en orden de prioridad cudles son los problemas que hay en el centro? |

Seguridad 3 |Distancia al trabajo 8
Alto trafico 5 |Distancia a lugares recreativos y culturales 9
Contaminacion 1 Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques 2
Parqueos 10 |Falta de areas verdes 6
Transporte publico |7 4

21)  Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria
hacer al respecto? Cite maximo ocho recomendaciones.
1)Plan integral de educacion para cuidar el patrimonio
2)Llegar a acuerdos con los propietarios de edificios abandonados.
3)Sacar del centro los buses y automdviles
4) Hacer mas areas peatonales.
5)Procurar mas zonas verdes y recreativas
6) Planes actuales que sean buenos, darles continuidad, bulevares,  alumbrado
subterraneo. _
7)YCambio de leyes para seguridad del peaton
8)Plan de multas para edificios abandonados
9)Sacar las ventas ambulantes
10) Creacion de lugares de recreacién sanos, miradores y otros.

22) Coémo propone usted que se podrian realizar cambios de la realidad actual?

Elaborar el plan y comenzar a funcionar con 1o que hay, recursos que hay para que vaya
caminando, un Plan piloto demostrativo para que se vea la inversion. No esperar sino
empezar ha hacer algo ya.

23) Le gusta vivir o trabajar en el centro? Si (X ) No () Porqué? Vivir no, sélo si cambia.
Si cambiara si le gustaria vivir. Si le gusta trabajar por la facilidad y {a fuerza de ta costumbre,

el carifio, anora ver ciertos lugares.

24) Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Maximo 8.



Facilidad de acceso. Menos gasto en fransporte. Facilita la vida, cerca de comercio y
servicios, cosas necesarias a la mano, facilita adquisicion, més rapidez. Desventaja:
Inseguridad

25) Cuenta el centro de San José con actividades, centros o facilidades que estimulen la

actividad cultural? Si () No (X )
Sélo CENAC en el antiguo FANAL.. Solo el teatro de Lucho Barahona ubicado en zona fea.

26) Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econémico, cultural y urbano le ve al
centro de la ciudad de SJ?

Potencial econdmico, comercio, pero se estan desplazando hacia los malles o centros
comerciales.

Zonas con mas seguridad y peatonales

Existencia facilidad de parqueo

Social no. Los ticos no vienen al centro séio los nicas, so6lo el inmigrante nicaragiiense
principalmente.

Vivienda para personas de edad por los recuerdos y les facilita los servicios.



UNIVERSIDAD DE COSTA RICA ? Maestria en Disefio Urbano
Entrevista a profesionales en temas urbanos para
investigacidn de

Tesis: ?El deterioro y transformacidn del centro de 1la
ciudad de San

José?.

1) Nombre: ESTEBAN CARAZO
Trabaja usted en el centro? Si ( X ) ©No ( )

2) Reside o0 residid en alguno de los distritos
centrales de San José? .81 () No ( X )

3) En los dltimos meses visitd usted el centro de San

José?

0 - 3 meses (X) 3 - 6 meses6 — 1 aniol - 2 afios
2— 3 afos

4) Bl motivo de su visita fue por: Necesidad ( )
Recreacidn ( ) Trabajo( X ) Otro( )

5) 8i cree que estd deteriorado, indique el nivel de
deterioro: |
1) Poco ( )2) Medio ( X )3) Mucho ()

6) Si cree que se ha transformado, explique qué ha
cambiado, describa situaciones, acontecimientos o
experiencias.

El centro de San José ha perdido habitantes vy
habitabilidad 24 horas al dia. Esta siendo utilizado
solo en horas laborales. Cada vez mas se ven casas
abandonas, sin mantenimiento-y lotes baldios. Todas
estas son viviendas, hay muy poca ocurrencia de
oficinas o comercios

7) Si cree gue ha cambiado de funciones, explique
cudles han cambiado. El centro de San José ha cambiado
a ejercer las funciones de una parada de buses gigante.
Los nudmeros muestran mucha circulacidn vehicular y
peatonal que solo transitan por el centro, no se dirige
al centro. Sin tener numeros especificos, uno podria
suponer que mucha de la circulacién peatonal que se da
en San José tiene relacidn directa con la transferencia



de autobuses. Por esta razdn la municipalidad estd en
contra del proyecto de sectorizacidn metropolitano,
pues qué pasaria si todas las paradas se sacaran del
centro? No habria compradores disponibles ni mercado
para venderle, pues se trasladaria a la periferia.

8) Cudndo empezb a deteriorarse, transformarse el
centro de San José?

Supongo que podriamos asoclar la transformacidn a las
Ultimas inversiones publicas fuertes —sobre todo
institucionales de los afios 80. Me parece que el
crecimiento del parque vial, el costo inferior del
suelo periférico y el uso especulativo del suelo en el
centro {(que es el error fundamental que debe atacarse
actualmente) apuraron la transformacién. San José es una
ciudad, que como todas sufre de procesos ondulados de
crecimiento y decrecimjiento. El problema es que en San
José hace mds de 20 afios no se hacen inversiones
importantes en vivienda y habitabilidad (yo considero
que los espacios publicos que ha intervenido la
Municipalidad deben considerarse mantenimiento, no
inversidén) Esa falta de inversidn se asocid poco a poco
con la pérdida de orgullo gue sentimos de la capital.

9) Cudles cree gue son las  causas de este fendmeno?

1. La especulacidén. No puede concebirse que una
propiedad en el centro de San José sea 4 veces mis cara
por metro cuadrado que la propiedad mas cotizada en el
oeste o0 este de la ciudad. No puede entenderse como se
. pretende vender una propiedad en un precio gque nadie
paga y atn asi que no se reduzca el precio.
2. La falta de inversidn publica y privada (no debe
el BEstado invertir en la periferia y suponer que el
centro se va a mantener en buenas condiciones por si
mismo)
3. La falta de interés y capacitacidén de los
politicos que han tenido a cargo la posibilidad de
intervenir decididamente en la solucidén del problema
4. La falta de orgullo de los Jjosefinos por su ciudad
5. El modelo de desarrollo urbano copiado de los
EEUU, basado en el automdvil y las viviendas de baja
densidad

6. Miopia de los responsables técnicos de
instituciones y municipalidades que no terminan de ver



las ramificaciones que tiene el no hacer nada {o poco)
en este tema y no analizarlo como un problema de
economia urbana (entre mas abandono, més posibilidad de
disminucién de recoleccién de impuestos)

10) Cree usted que se ha protegido del deterioro y
transformacidén el patrimonio del centro de San José?
Si()No (X) Porqué? Porque las herramientas legales
existentes no lo incentivan o promueven. La idea de
proteccidn del patrimonio, supone que el estado debe
expropiar para conservar, cuando todos sabemos que €S0
nunca ha tenido recursos. Ahora, supongo que eso

es poi la mentalidad-de “viejo” no de “histdrico” que
siempre hemos tenido los ticos.

11) Cree wusted que existe un plan de accidén efectivo
para atender la problemdtica social del centro, en
relacién a los indigentes o personas de bajas
condiciones socilales? Si()No(X).Porqué? Pues aunque
existen iniciativas muy bien intencionadas, al final de
cuentas ninguna vende politicamente porque no hay
ninguna necesidad y poco compromiso de aplicarlas como
se deberia.

12) Si no existe, cree usted que deberia- existir este
plan? Si()No(X)Porqué?

Creo que seria una iniciativa aislada sin ningdn fin
ulterior que motive su accionar, mads que el rescate
social por el mismo rescate social.

13) Cémo debe ser este plan de accidn?

Creo que lo que deberia existir es un planteamiento mas
comprehensivo que genere alguna razdn para aplicar
soluciones socliales y eso generalmente significa
razones econdmicas. Si la Municipalidad, por ejemplo,
quiere montar un programa serio de repoblamiento hara
esfuerzos comprometidos para atender la problemdtica
social por lo menos de la zona a intervenir y le dara
contenido econdmico para mantenerlo en accidn el tiempo
que sea necesario.

14) Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el
centro de la ciudad de SJ?



Del mismo modo que la pregunta anterior: teniendo-
razones de peso para hacerlo e incorporando actividades
urbanas 24 horas al dia. La inseguridad es resultado
parcial de un modelo de asentamientos humanos con mucha
movilidad. En el dia estamos en las oficinas y hay
inseguridad en los barrios, en las noches es al revés.
Ademés, el centro de San José no es particularmente més
inseguro qgue la periferia —aunque por estar tan
abandonado puede parecerlo.

15) Cree usted que deberia existir un plan para
proteger, mejorar y controlar la calidad del medio
ambiente urbano (4reas verdes, flora, '

fauna, rios, aire, otros)? Si(X)No()Porqué? Aparte de
que existe la obligacién legal de hacerlo por parte de
las municipalidades, este podria ser un atractivo

para iniciar un proceso serio de repoblamiento. Ahora,
esto en el entendido de que se enmarque dentro de
alguna iniciativa regional —tal vez promulgada por el
MINAE?- pues todos los problemas ambientales tienen
cardcter regional y no local.

16) Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos
y las facilidades existentes en el centro - de San José y
densificar la ciudad, gué piensa de la vivienda en
altura (4 6 5 pisos)?

Actualmente es una iniciativa “de a futuro” pues muchos
de los gue ya tenemos casa propia, no cambiarian su
casa por un edificio. 3in embargo, asi como esta
generacidén ha tenido que conformarse con casas

v patios més pequefios que las generaciones anteriores,
la préxima generacidn tenderd a vivir en edificios por
razones de costos. Ahora, serd el inicio de una
transicidén hacia el crecimiento vertical motivado por
los precios exorbitantes del suelo, es mé&s recomendable
pensar en edificio de baja altura que en edificios
altos. Para mi gusto uno ciudad es mas vivible entre
mas humana sea su escala. La duda que siempre me surge
con este tema es por qué los ticos estamos dispuestos a
pasar al menos 8 horas en edificios de este tipo
trabajando y no estamos dispuestos a hacerlo cuando
estamos dormidos.



17) Para aprovechar el valor escénico de las montafias
que rodean el valle Central, en el turismo nacional vy
extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades
socio culturales en edificios de 4 6 5 pisos de altura-?
El desarrollo de alta densidad debe ser mixto,
especialmente si es edificios de baja altura. Las
actividades deben mezclarse para lograr esto (incluso
ya se empiezan a vender edificios —un poco mas altos-—
con esas caracteristicas en la Sabana) .

18) Cree usted que el centro de San José debe ser
peatonal? Si()No(X) Porqué?-

El centro de la ciudad debe darle prioridad al peatédn,
pero no debe cerrarse al vehiculo que lo transporta o
al que transporta los bienes de los gue se provee.
Peatonizar el centro seria aislarlo.

19) Qué problemas de salud cree usted afectan a los
habitantes en el centro de la ciudad?

Sin ser experto, problemas respiratorios, stress,
dermatolégicos, del oido, etc. Ahora no creo que los
numeros indicarian que en San José centro haya mas
incidencia de ninguno de estos que en la periferia.

20) Cree usted que el estado actual del medioc ambiente
en el centro afecta la salud de los habitantes vy
visitantes? Si(X)No()Porgué?

Pero no mads que en la periferia, pues como dije los
problemas ambientales son regionales no locales

-21) Cbébmo se podrian prevenir estos problemas?

Hay muchas alternativas: de regulacidén del transporte,

reforestacidén urbana, creacidén de parques y corredores

recreativos, pero sobre todo haciendo cumplir las leyes
existentes que ya tienen muchos pardmetros al respecto

22) Indique en orden de prioridad cuédles son los
problemas que hay en el centro?

Seria igual que la pregunta 9, sumdndole en el orden
que lleva:

Congestidén vVial

Contaminacidén (aire, sdénica, visual, agua)
Patologias sociales creadas por el abandono

Efecto de dona e isla de calor.



23) Qué cambiaria de la situacidén actual? Cite méximo
ocho campios en orden jerdrquico.

1. El marco legal para reducir la especulacidn del
suelo

2. Las potestades del municipio para regular el
trénsito

3. Los programas de vivienda digna

4. El desinterés ambiental en los temas urbanos

5. El entendimiento institucional de la magnitud y
transversalidad del tema urbano :

6. Los esquemas de coordinacidén institucional

24) Cémo se podrian realizar esos cambio$?
Eligiendo un presidente de la republica que entienda y
se comprometa con el tema.

25) Qué le gustaria encontrar, situacidn o escenario,
para visitar el centro? Miximo ocho.

1.Gente en horas no laborales

2 .Espacios verdes de recreo

3.Viviendas ocupadas

4.A1 menos una zona de regeneracidn urbana
5.Construccidn (pues la ciudad que no estd siempre en
reconstruccidn se estd muriendo)

26) Viviria en el centro? Si()No(X)Porqué?

Pero con gusto viviria en cualquiera de los barrios que
la circundan, que histdéricamente se construyeron para
eso. No creo que el repoblamiento deba darse en el

" centro, pues nunca fue disefiado para crear comunidad.
Los barrios si vy no solo Amdén (Otoya, Gonzalez Lahman,
Pitahaya, Cristo Rey, etc)

27) Cuenta el centro de SJ con actividades, centros o
facilidades que estimulen la actividad cultural? Si(X)
No () Creo que el problema no estd ahi. Estd en que la
gente gque asiste vine y va hacia la periferia.

28) Qué potencial y oportunidades de desarrollo social,
econdémico, cultural y urbano le ve al centro de la
ciudad de SJ7

El simple hecho de que estd en la curva descendente de
los bienes raices y del urbanismo, y de ahi solo se



puede ir hacia arriba(siempre y cuando la curva ya haya
tocado fondo, que creo que falta todavia). San José fue
una ciudad interesante en los afios 30-40, y volvera a
serlo. La pregunta es si1 nosotros llegaremos a verla.
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISENO URBANO
Investigacién de tesis “Deterioro y Transformacién del centro de fa ciudad de San José*.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

Nombre: Jorge Angulo
Trabaja: Duefio Parqueo contiguo Bomba Ave. 10 calles 1y 5

Reside o residio en alguno de los distritos centrales de San José? Si () No (X)

En relacién al espacio fisico urbano (calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)
cree usted que el centro de SJ esta:-deteriorado { X ); transformado ( ) 0
Ha cambiado de funciones ()

Si cree que est4 deteriorado, indique el mve1 de deterioro?
1)Poco( ) .2) Medx_o ()" 3)Mucho (X)

Si cree que se ha transformado, explique que ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o experiencias?
A partir del desarrollc de los centros comerciales.

Cuando empez6 a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué?
A partir de los anos 90, por los travestis empezd a cambiar.

Cudles cree que son las causas de este fenbmeno?
Debido a que es una zona oscura y alejada del centro. Por el deterioro social la gente
vendi¢ sus propiadadas. Se Hend de bares de travestis vy gays.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si() No (X) Porqué MSJ no se interesd.

Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacién a los indigentes 0 personas de bajas condiciones sociales?

Si{ ) No (X) Porqué’?

Ahora un peguito, han recogide gerte para llevarselos a un centro de rehabilitacion en
Guapiles.

Sino existe, cree usted que deberia existir este plan? ST (X ) No () Porqué?
Por humanidad. Ayudar g la cludad vy darle confianza al turismo

¢,Cémo debe ser este plan de accion?
Darle mas seguridad. Estar glenios para que ne 38 saigan. Ensefarios a hacer algo.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?
Reforzar la seguridad.



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna rios, aire, otros)? Si(X) No( )
Porqué? Muy contaminado.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pis0s)?

Podria ser a largo plazo. Algo ha oido de la MSJ en conversaciones con el alcalde,
pero quien le garantiza a éf después de hacer una gran inversién que va a funcionar,
quien quiere vivir ahif viendo el deterioro que se ve en la acera del frente por ejemplo.
Los chinos estan compranao muchas propiedades y ponen cualquier cosa, una venta
de chorizo, restaurantes, pensiones, hoteles, bodegas, eso no es progreso no mejoran
las propiedades.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Si le parece bien.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si (X) No () Porqué?

" Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?

Afecta tos pulmones.

Cree usted que el estado actual del medic ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si ( X) No( ) Porqué? :

Por la contaminacion.

Como se podrian prevenir estos problemas?
Hacerlo peatonal.

Indique en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?

Seguridad 1 Distancia al trabajo

Alto trafico 7 Distancia a lugares recreativos y culturales 4

Contaminacién |2 Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques 5

Parqueos 3 Falta de areas verdes 6

Transporte publico | 8 |Inaccesibilidad para personas con discapacidad y 9
adultos mayores

Edificios vigjos

.Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria

hacer al respecto? Cite maximo ocho recomendaciones.
Voluntad politica

Queé los vecinos se organicen

Mejorar la seguridad

Trabajar en alianza con la MSJ




22)
23)

24)

25)

26)

Coémo propone usted que se podrian realizar cambios de la realidad actual?
Le gusta vivir o frabajar en el centro? Si (X) No '()Porqué?

Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Maximo 8.
Tiene todo cerca.

Cﬁenta el centro de San José con actividades, centros o facilidades que estimulen la
actividad cultural? Si () No (X)

Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econdmico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ?

Serfa bueno que se repoblara, tendria que construirse buenos edificios y mejorar ia
seguridad. )

Todavia hay muchas oficinas en el centro y a muchas personas les gustaria que se
mejorara para seguir teniendo su oficina ahi, por la cercania de la Corte y otros
servicios (comentario de un abogado presente en ese momento en el parqueo)



UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — Maestria en Disefio Urbano
Entrevista a profesionales en temas urbanos para investigacion de Tesis: “El deterioro
y transformacion del centro de la ciudad de San José”.

1) Nombre: Luis Rosero
Trabaja usted en el centro? Si ( ) No (X)

2).  Reside o residi6 en alguno de los distritos centrales de San José? Si (X ) No( )
Residi6é por Mercaditos de Plaza Viquez durante un afo cuando vino a Costa Rica en el
ano 76.

3) En los Ultimos meses visité usted el centro de San José?
0—3meses 3-6meses 6+1ano 1-2anos 2-3afhos

4) El motivo de su visita fue por:- Necésidad ( ). Recreacion (  )Trabajo(X) Otro( )

5) Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro:
1) Poco () 2) Medio (X) 3)Mucho ()
Diferentes niveles de deterioro dependiendo de la zona.

6) Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o experiencias.

7) Si cree que ha cambiado de funciones, explique cuales han cambiado.
No ha viste cambics grandes.

8) Cuando empez0 a deteriorarse, transformarse el centro de San José?
En los arios 80 empezd el deferioro, en los Gilimos aftos siente mejoria.

9) Cudles cree gque son las causas de este fendmeno?
Congestidn de vehiculos v gente.
Huida de la gente dgjo casas y se echs asi a ta delincuencia, contaminacion.

10)  Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacion el patrimonio del centro
de San José? Si() No( ) Porqué?
nNo lo suficients, sdlo algunas supone. Primer responsabie es el gobierno, no
stibvenciona a propietarios, [0 gue se ha rescatado es en forma esponianea.

11)  Cree usted que existe un plan de accién efectivo para atender la problemaética social
del centro, en relacion a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si() No (X) Porqué?
Cree gus no existe.

12)  Sino existe, cree usted que deberia existir este plan? Si (X) No ( ) Porqué?
Por estética. Por humanidad. iratar de ayudar a estas personas.



13)

14)

15)

16)

17)

Es malo para la ciudad, £n Santa Moénica en 103 Angeles eso era llenc de hombres, en
Nueva York que también habia muchos indigenies, desaparecizron. Algo se hizo
cuando el alcalde Givliand.

Como debe ser este plan de accién?

-

Deben encargarse 1as instilucionss gue les compela:
Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?

lo del Sindrome de la ventana rota (Se hizo un experimento de dejar un
automaovil con la ve ntam rota en un suburbio v ofro con tas ventanas carradas en un
barrio bueno. El del lo desmantelaron y el del barrio bueno continuaba infacto, luego le
guebraron una veniana para ver gué SL-Pr*dlm y al igual que el olro lo desmanteiaron)
lgus! sucede en la ciudad: ef gesorden invita al desorden.
Primero: erradicar infraccionss en fodo. vehiculos, ete. Imponer una politica de cero
tolerancia. Por mas pdlicies gue se pongan es ampwc;bia atender todo.
cchar a andar proceso de difusiin en que no es aceptable delincuencia, asi se

mrw'l.nq. <U ’5

LO Que pasa 2s

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?
Si{ X) No( ) Porqué?

Coman‘-“za dn! mr m.n“/ endo tréfico, maior transporte publico,

'Yxifii—: n con olras alternativas como trolet bus, fren

acion. El vid como cambic Quite.
ug frenar "L?Drh’b&“;Z’iC:u.f, ez arti-ecologico, antisconomico,

da cludad, por elemplo Buenos Alres, Madrid.
au' division de donde estan residencias v negocios. Debe haber mezcla, por
uava York donde hay una rica mezcla.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

Es posible rehabilitario y cada vez es mas dificil, con los oentros comerciales es muy
dificii que la gente regrese al centro.

Habria que acabar con la delincuencia, la seguridad es lmportante

El transporte pablico

Ambiente agradable, aceras, parques.

Atraer clase media y clase alta, no sdélo clases populares, que haya mezcla.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?



18)
19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si (X ) No( ) Porqué?
Que problemas de salud cree usted afectan a los habitantes en el centro de la ciudad?

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si ( ) No(X) Porqué?

No cree que sea para tanto.

Para la salud mental sf puede ser un problema, ia delincuencia por el stress

Cdmo se podrian prevenir estos problemas?
Mas seguro, mas agradable, menos contaminado de ruido.

Indique en orden de prioridad cuéles son los problemas que hay en el centro?
1) Congestion, trafico, es una cadena.
2) Delincuencia
3) Transporte publico adecuado
4) Hacerlo méas amigable con los peatones: aceras, cafos, etc.

Coémo visitante que sea agradable.

Qué cambiaria de la situacién actual? Cite maximo ocho cambios en orden jerarquico.
1) Combate a la delincuencia, cero tolerancia.
2y Cambio radical en transporte piblico, con metro o trole, que no contamine.
3) Mejorar infraestructura para peatones, que sea menos hestit para la gente.
También facilidades para !os ciciistas.
4) Plan regulador que promueva habitacion y disuada a la gente de irse al suburbio,
con préstamos subsidiados con intereses mas bajos.

Cdmo se podrian realizar esos cambios?
Estableciendo un sistema de transporte metropolitano, como se ha hecho en muchos
paises.

Qué le gustaria encontrar, situacion o escenario, para visitar el centro? Maximo ocho.
Le gusta visitar en el centro restaurantes, lugares culturales, galerias de arte,
espectacuios, recreacion.

Viviria en el centro? Si(X) No( ) Porqué?

Le encantarfa. No le gusta el automovil.

Cuenta el centro de SJ con actividades, centros o facilidades que estimulen la actividad
cultural? Si () No ( )

No lo suficiente y cada vez menos.

Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econémico, cultural y urbano le ve al centro
de la ciudad de SJ. El modelo es insostenible.Buen transporte.



1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — Maestria en Disefio Urbano

Entrevista a profesionales en temas urbanos para investigacion de Tesis: “El deterioro

y transformacion del centro de la ciudad de San José”™.

Nombre: José Manuel Valverde, ‘Socilogo, Especialidad en Desarrollo Urbano
Trabaja usted en el centro? Si () No (X)

Trabajé en INVU, INS, MIVAH

Reside o residio en alguno de los distritos centrales de San José? Si ( ) No{ )

En los ditimos meses visitd usted el centro de San José?
0 — 3 meses 3 -6 meses 6 —1ano 1—2anos 2-3anos
Casi no o visita. No le gusta '

El motivo de su visita fue por: Necesidad { ) Reo_reacién ( )Trabajo(X) Otro( )

Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro:

1) Poco ( ) 2) Medio () 3) Mucho ( X)

Mucho congestionamientc vial y paatonal, mucha cantaminacion, no es gratle ser peatdn
ni conducior

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos © experiencias.

Si cree que ha cambiado de funciones, explique cuales han cambiado.
Ha cambiado de funciones evideniemeanie del use residencial gue tuvo a una
basicamenie comercial.

. Cuando empezd a deteriorarse, transformarse el centro de San José?

A partir de los 50y 60 fue mas acelerado, pero ya en los afios 30 y 40 ya habia
cambios. Por el mismo desarrollo econdémico desde los 50.

Cuales cree que son las causas de este fenémeno?
Influyen varios factores:
1) Desarrollo actividad industrial y comercial
2} Desarrollo Institucional (aparato de instituciones pablicas
3) Migracion campo-ciudad y de otras regiones y provincias hacia el casco central y
el crecimiento vegetativo de {a poblacion, SJ fue muy expresivo del boom
demografico de CR en los afios 60, 70 y luego en los 80, el AM es representativo
de eso. Hubo un crecimiento vegelativo muy fuerte y también la migracién, de
otras regiones del pais no necesariamente del campo, otras provincias, regiones
hacta et AN.
Cuales cree gue son las causas:
En ese periodo nuestros paises atraviesan periodo de modernizacién de caracter
capitalista y dependiente, eso significa que hay un desarrolio de servicios, estructuras,
actividad industrial, comercial, financiera, producto de un proceso de modernizacion,
pero como en el caso de nuestros paises dependientes y subdesarrollados, se hace en
condiciones muy poco planificadas, precarias desde el punto de vista del sistema vial



s
()

muy limitado en su desarrolio, con surgimiento de cinturones de pobreza, etc. Este
serfa como el origen .

Lo que ha surgido en los Gitimos afios en los 80 y 90 es aue toda esta problematica se
ha exacerbado, acentuado, pero los problemas ya se podian pronosticar desde ios
anos 70, se podia pronosticar cierto tipo de problematica como ésta, los asentamientos
de tugurios en los 70 empezaron a proliferar y a extenderse, este congestionamiento
desde los 70 ya empez0 a hacerse evidente, por €l crecimiento poblacional y el parque
vehicular. Lo que tenemos ahora es eso mismo pero ya mucho mas exacerbado, mas
acentuado.

Si uno revisa los documentos practicamente por lo gue no se hizo en los afios 50 y 60
en términos de planificacion urbana, en desarrollo urbano, por ejempio en el CSUCA en
una investigacion en los afios 70, lo que uno escribia en esa época era sobre este tipo
de problemas que estaba teniendo SJd y no se atendid nada. No sélo no se atendid
sino mas bien gue en las Ultimas dos décadas se_desatendio, porque el Depto. de
Urbanismo del INVU se debilité mucho técnicamente, las competencias del INVU fueron
cusastionadas con la creacion del MIVAH, quedd como tierra de nadie.  El INVU fue
debilitado en sus competencias a partir del ano 82 y se acentud en el 86 en la
administracion Arias, donde ningin proyecto habitacional cumplia con las normas
urbanisticas.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si( ) ho(X) Porqué?

En ahsoluto, se ha destruide todo, por ejemplo lo que paso con ia B Nacional |, casas
bonitas que se convierien en oficinas, los edificios se siguen destruvando. :S[o se d ba
a dos o tres cosas!
1Una gue pesa mucho es nuestra identidad cultural. Wo la construimos en iomo a lo
urbano, a la urbanistica, no la miramos. No hemos tenide mayor identificacion, aprec s
y reconocimiento de o arquitectura y urbanistica como patr%m nio. Cada dia las casa
se destruyen para hacerlas en parquaos, que es algo terrible, va a ser la ciudad ds los
Dargueos.
~-Tambign influye sste debilitamiento da las instituciones enca rgadas de regular el
asarroffo urbanoe, concrelamenie en el caso de! NV, si se debilitaron sus
competencias en su capacidad de actuacidn, ha contribuido a gue no haya limites a gue
los urbanizadores hagan, simplemente fo hacen v no pasa nada y la MSJ no es hasta
rmuy recientemenis que se empieza a preocupar por este tema, no pasa de una década,
no se preccupa vy algunas vecsas es cooparticipe pues lo sigue haciendo.

Los ficos tenemos ese problema de identidad cultural con ef patrimonio arguiteciénico y
urhanistico, sdlo 1as canciones de lencho, el tamal el gallo pinto, pero lo gue esia
ciudad v sus objetos arguitectonicos, mas hien si no es por algunas personas gue se
preocupan v io denuncian, no se hubisera salvado nada.

Fstd ruy asociado con proceso de urbanizacion gus s
gstar muy vinculado con ese fendmeno, anies Ia poblaci

da en los afios 50 y 60, podria
on residia en la ciudad, v se



11)

12)

13)

identificaba con la ciudad de San José, en esas areas ya enlos 80y 7 70 se empieza a
desarrollar la ciudad por otras panes en donde la poblacion nusva ya no tiene esa
identidad. Sd terming siendo ocupacda por gente gue no era la genie nativa sino gue
ésta se fermind yendo v la gente nueva no tenia identidad, qué identidad iba a tener,
El crecimiento tan acelerado de ia poblacién de un dia para otro, la ciudad se encontrd
frente 2 poblacién nueva que no ienia mayor arraigo ni identidad con lesie mdad.
porgue no la conocia, no la disfrutd, es nueva. El punio s que hubo un proceso muy
acelerado de urbanizacion, ("}U“hd peblacion que empezd a vivir en la cludad de 8J sin
que anteriormente lo hubleran hecho sin mayor arraigo ni identidad con esta ciudad. SJ
se flend de urbanizacionas con gente sin mayor arraigo con la ciudad. La exposicion
gue tiens Sd por ser la capital a esas influencias es mayor, tiene mucha poblacidn mavil
por ejemplcr con los nicaraglienses es genfr: que no genera ningGn arraigo ni identidad,
Ef punfo es que nos educaron para apreciar la ciudad como obieto arquitectonico, &l
Pargue Bolivar ‘ _
También fiena gue ver con &l sistema educativo, que no g ene ra mnguua sensibilizacion
gue me ensefarch para acmciar, valorar {a ciudad de S4, lo tnico que hacian era
lgvarnos al P arque Bolivar. El pun s‘o es guea no nos educa Or Me»u;ar iz ciudad como
ohjsto arquitactonico, por nj. El Barrio Amén, frente al Parque H cional , las casas,
guien las fundd o ios hafﬂos del sur, como se conformaron, Dasa mparadcs No hay
mamoria histérica T8Spec to a la ciudad de §4, no hay identidad
-No hay memaoria histdrica, no hay identidad, en ofros lugares hay mussos, las
Municipalidades nay un 2alén donde guardan las folografias de fa ciudad fodo eso vy lo
divuigan. No esta incorperado en iz culiura.
Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacién a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si{ ) No (X } Porque?

Mo habia hasta rec:entemenie gue la MSJ creo que esta haciendo con hogares CREA
han dicho gue estan recogiendo a fos indigentes v Hlevandolos a sibhergues, talvez no 25

la lamada a hacerio. Es imporianie que se haga, desde todo punto de vista es terrible,
es necesaric primers desae &l punto de vigta humanae, tuego silo llevamaos

whanismo, de la ciudad, evidentemsnia no contribuve en nads, en hacer mucho mas
grata la estancia e L, ciudad, darle una mejor apariencia v dare mayor comodidad a
los peatonas v los %: sauntes en ganeral, por ningdn lado qus se le mire esté bien, el
principal es &l hu manc, Me parece bien gue o haga alguien, el punto es i hasta donde
va a ser permanente, tengo dudas, parece una solucion eveniual. Que va a pasar
cuando e zicalde cambie 0 se canse, quign va a asumir eso. St as algo permanante,
parece una solucion everttual, covuntural, No es una insiitucidn de caracter social
claramente definido, con un perfil en ese campe, parsce mas bien un trabajo de
limpieza de la ciudad,

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si (X ) No ( ) Porqué?

Lo que estén haciendo le parece bien, aungue a ella no I corresponda, el punto es si
gs permanente, continuo. Pareciera que astd asumida como sventual,

Coémo debe ser este plan de accidén?
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£l IMAS es la institucion llamada a licerar una accion estatal en este campo v en buena
hora otras instituciones colaboren tendria que ms ina respuesia integral, y gue haya
otras instituciones que colaboran con ella como ia MEJ, pues ahi habria que atender la

condicién socipecondimica, drogas, abuso, prosi mczon pobreza.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?
Es muy complejo, el problema no es de la ciudad de 84, es en general del pais,
entonces mientras algunos problemas an este pals an este plano no se resuelvan, es
muy dificit resolver el problema de la seguridad. El problema de seguridad de la ciudad
de 3J es moliple, no es solamente el problema de que te asalten, es el problema de
gue los £arcs no respetan a ios peatones, hay un irrespeto por tode lado, o una
inseguridad, no es solamenie inseguridad respecto a los delincuentes comunes, sino
gue todo el entorno de 3J es inseguro, por problemas de limpieza, iluminacion,
sefializacién, irrespeto de los vehiculos, porque se apostd mas al vehiculo que al
pﬂa? 5n. vy también la policia gue se ha corrompido mucho, que &s cooparticipe de
muchos de los delitos gue se han ce**:-eﬁi'do an la ciudad.
Luago hay un pmozerna mucho mas general, el aparate judicial de esie pals no da
sefiales claras de como manegjar el problema de inseguridad ciudadana. Hay mas
policias, perp capturan a algulen y en 2 0 3 horas se suehan, hay personas que tienen
un record en detenciones. E ay impunidad, sistema udicial que no es eficaz. Todo esto
se exmresa mas crudamente en & caso de fa ciugad v San José da miedo.
La ciud&zd no invita a transitarla y menos en la noche. La ciudad es inssgura, cual es
rma de atenuar esto. con mayor vigilancia de MSJ, policia rmunicipal, mejorar
HOInacion en Zonas muy OSCLras y solas, eso es o qus pien 10 pEre NO Crec gue sea la
solucicn es para paliar et problema ne para resolverio.

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No{ ) Porqué?

El deterioro fisico ambienial es general, es un as pecfo muy imporianie, porgue hace

rags dificii la ciudad, deberia haber un plan integral, la MS ha hecho algo pero muy
imitadas no alcanza a resolver &l probxema MSdJ ha hecho algo pero no alcanza a
resolver. £l problema estructural es muy fict de resolver, en las condiciones de este
pafs donde es muy dificil tomar decisiones, E,quuc carece de raspalco, duplicidad de
competencias, faila de coordinacron Pero en medio de eoto el ajcalde piensa alge hay
que hacer, el Alcalde estratégicamente esia haclendo, esié sacando  los carros y debe
ser cada vez mas peatonal, sacar cada vez mas g los carrcs de SJ. Para tratar de sacar
mucho mas buses de fa ciudad, con servicios alternos para hacer méas areas
peatonales,

Con el objetlvo de aprovechar Ios servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

En otras ciudades se ha hecho y la idea ha funcionado, ef punto es, segin el alcalde ha
sefaladoe, para gue eso funcione se requiere de ciertas condiciones mmimas que la
ciudad no tiens, por el nivel de congestionamiento vehicular, de contaminacién y de
"nmguridad hay que estar muy loco para irse a vivir a §d, la idea es buena segin &l

contexio, en esta realidad es una mala idea porgue no hav las condiciones minimas,
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para empsazar la inseguridad, qus te asallen o estar viendo asaltos, nivel de prostitucidn
para una persona sensible a los problemas sociales como €|, no es grato, para muchos
no es grato convivir en aste tipo de condiciones, ademas de las condiciones fan
estrechas de las ciudad. En algunas ciudades més grandes v gue viven esas

situaciones de problematicas nocturnas, talvez no es tan complicado, pera agui no esta

-zenificado en 6 u 8 cuadras sucede lo mismo, esa problemética tan complicada. Yo no

me imagine que ese proyecto tenga éxito, en ese escenario, en esas condiciones.

El cree gue primero se deba limpiar, no cree que una persona de buenas costumbre se
vaya & exponer. Las ideas son buenas segin ef contexto, es mala idea porque no hay
ias condiciones minimas, por o menos de seguridad, nadie se va ir a vivir ahi, viendo
asaltos, prostitucién. _

No esta zonificado, en 2l area de |a Dolorosa, en las 8 6 6 cuadras hay inseguridad.
Primero habria gue crear las condiciones acdecuadas, primero habria que crear el
entorno. Favorables, de seguridad, de renovacion urbana, de sistema de control
vehicular, renovacién urbana de esa area para que se vusiva un polo de desarrollo
habitable,

Para aprovechar el valor escénico de las montafnas que rodean el valte Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 0 5 pisos de altura?

Tode esta vinculado

l.a cludad es poco atractiva para la vida cultural, aparte del Melico Salazar. El mismo
CENAC tiene problemas de pairquso v de seguridad, atin en el dia y mas en la noche,
sale la gente arriesgandose a que la asalten, y eso que funciona ef CENAC.

Si se preves el parqueo, si se crean condiciones para atrasr a {a gente, la gente va,
siempre s un poco incierto.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si (X) No ( ) Porqué?
Deberia ser mas peatonal, el sistema vehicular ya no funciona, hay que sacar carros y
hacerlo mas peatonal. Hay que resoclver el fransports, poner mas buses, servicio
alternc a los buses gue desahogue y hacer mas areas peatonales, esa seria la solucion,
impedir el ingreso de carros al centro y apropiarse del espacio plblico de parte dél
peatdn. Siya hay caos, en 25 6 30 anos comao vamos a estar.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes en el centro de la ciudad?

Cree usted que el estado actual det medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si (3{ ) No( ) Porqué?

lay estudios gque demuestran los niveles de contaminacidn muy superiores a 10s
permisibles. Enfermedades respiratorias y otras, claro que si afecta.
Como se podrian prevenir estos problemas?
Tendria gue haber una propuesta de renovacion urbana en forma integral que
determine los usos '



Es una problematica de caracter nacional, los problemas de inseguridad son de pa1s
que se reflejan en la ciudad
22) - Indique en orden de prioridad cuéles son los problemas que hay en el centro’?
1) Inseguridad
2) Congestionamiento vial
3) Contaminacién
Hay que hacer una renovacidn integral
-Hacer grandes estaciones terminales.
-Grandes parqueos ptblicos en la periferia y fo demés con tren o algin tipo de
transporte alternativo.
Facilitar ingreso a la ciudad con una alternativa eficiente méas amigable, la gente no iria
con catro, pero si le creas una alternativa eficiente, svitaria &l carro.

23)  Qué cambiaria de la situacion actual? Cite mé&ximo ocho cambios en orden jerarquico.
Una propuesta integral con un compromiso
Pérdida de autoridad
Problemas de la problematica social
Problematica de caracteristicas nacionales y lo queremos resolver en ia ciudad
Trabajo de interpretacion de ias tendencias de San José.
Ya no es industrial. San José a 25 ¢ 50 afics cudl es la ciudad que es posible pensar,
como me la imagino: gran \Jentro de comercio y servicios, con hitos culiurales
importantes.
Anticipar dos cosas:
-Limite a accesa vehicular
-Eliminar contaminacion
-Limite a seguridad ciudadana
-No cree que sea posible mejorar si no se pone limite.a seguridad.

24) Como se podrian realizar esos cambios?
Propuesta de Planificacion Urbana pero que haya un compromiso interinstitucional
previamente concertada principalmente con instituciones que tienen competencias,
principaimente el MOPT, no pueden ser soluciones aisladas.

Solucidn a la falta de coordinacion seria poner un Ministro que asuma la rectoria del
tema del planeamiento urbano y se Hlegara ejecutar el plan v o ponga a funcionar
Qué competencias tiene el Ministro con el alcalde

25)  Qué le gustaria encontrar, situacion o escenario, para visitar el centro? Maximo ocho.
Hay que hacer un trabajo de interpretacion de las tendencias a nivel internacional, ya sj
no es industrial sj a 25 0 50 anos cuadl es Ya no podemos pensar en una ciudad como la
que teniamos antes.

26) Vivirfaenel centro? Si( ) No (X) Porqué?

27) Cuenta el centro de SJ con actividades, centros o facilidades que estimuien la actividad
cultural? Si () No ( X)

28)  Qué potencial y oportunidades de desarrolio social, econdmico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ?



No cree que sea posible nada mejor st no se pone limite a la seguridad.
r

im
El potencial cultural con esfuerzo se puede recuperar.
El problema de Ia ciudad de S, es un problema que no se resuelve en la ciudad, sino
que tiene que ver con la probleméatica social de este pais, por ejempio la inseguridad de
la ciudad de SJ es un problema de fedo el pals no es solo de SJ. Ef problemas es que
falta un plan de desarrollo, falta un liderazgo para impulsar este plan, y dentro de este
plan falta un liderazgo para impuisar el plan de renovacion urbana, v es un problema de
pais, que se expresa en muchos campos, y en la ciudad también se expresa en €l
manejo de la ciudad. Hay un problema de pérdida de autoridad, Ia parte vial y vehicular,
peatones y choferes practicamente hacen lo que les da la gana, tode esto es un
problema nacional y se quiere resolver en la ciudad de SJ. Entonces una problematica
que es de caracter nacional en alguncs aspectos, vy que nada mas estamos como en un
espejo de esto, esc pasa en la ciudad de SJd donde se quieren resolver patologias
sociales que son del pais y de la época actual como si fueran problemas de las
ciudades v no es fan asi.

Analizando las tendencias internacionales, por ejemplo ya SJ no es una
ciudad(completar)
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA — MAESTRIA EN DISENO URBANO
Investigacion de tesis “Deterioro y Transformacién del centro de la ciudad de San José®.
Entrevista abierta a trabajadores y residentes

Nombre: Juanita Araya Guillén

Reside o residi6 en alguno de los distritos centrales de San José? Si (X ) No ()
Vivia en la zona de estudio, calle 5 avenida 10y 8 '

En relacién al espacio fisico urbano {(calles, aceras, edificios, mobiliario urbano, otros)
cree usted que el centro de Sl esta: deteriorade ( X)), transformado ( X), o

Ha cambiado de funciones {X)

Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro?

1) Poco( ) 2)Medio () 3)Mucho { X) Aceras intransitables. Recuerda que
antes eran barrios de familia. La mama vivio alli desde 1942 v se fueron en 1891,
cuando su maméa legd alll su papé ya vivia desde 1935,

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos o experiencias?

Historias de los antiguocs vecinos se ha hecho muy peligroso por los fravestis y
prostitutas y homosexuales, indigentes y ventas de drogas. Los drogadictos les han
dicho a los vecinos que si alguien vuelve a llamar a la Old, 1o van a pagar.

En el 91 ya las habian asaltado dos veces, una vez en el camino a la feria y el carro.

Cuando empezd a deteriorarse, transformarse el centro de San José? Porqué?
Al final de los afos 80. Por la delincuencia, programas de ajuste estructural. Se fueron
por la delincuencia y la contaminacion.

Cuales cree que son las causas de este fendmeno?
Problemas socioecondimices que tiene el pais v la drogadiccidn.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacién el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No{) Porqué? ..

Se ha protegido en algunas pardes en Amén No se ha protegido por falta de cultura
hacia el patrirmonio.

Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problematica social
del centro, en relacion a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si( ) No (X) Porqué?

A la gente hay que educarla para vivir en albergues..

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si ( X) No () Porqué?
Deberia existir uno curativo y preventive. Primero por el mal aspecio v segundo por la
violencia y tercerg s un probiema de salud publica.

;,Como debe ser este plan de accion?
1} Erradicar la pobreza
2} Reubicar ef ransito con un plan de emeargenciza.
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3) Limpieza de las calles

4) Antes la basura pasaba todos los dias, las calles las reparaban v les daban
mantanimiento a2 las & de la manana y los domingos.

Aungue 2 una amiga gue vive por el Paseo Coldn le Hegd una nota de la MSJ para gue

pinten la casa.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?
Plan de accidn enfre la MSJ y el Ministerio de Seguridad,

Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( ) Porqué?

Por la contaminacion tan grande. Recuerda que en su casa desde entonces las
cortinas ss maﬁchpb&n amarilias por Iz contaminacion.

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el

centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5

pisos)?

Le cuesta entender cOmo sara si no han resuelto la contaminacién v la seguridad.
endria que ser un plan muy atractivo con seguridad y medidas ambientales para que la

gente se sienia atraida para voiver al centro.

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean ef valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar actividades socio culturales en
edificios de 4 6 & pisos de altura?

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si () No ( X) Porqué?
Primero se deberia planificar muy bien {a vialidad y resolver el transporte piblico.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes del centro de la ciudad?
RES dtO“GS y tensidn anerial por el ruido y Ia viclencia v 1a aglomeracion humana,

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si ( X) No( ') Porqué?

Por la alta contaminacion para los asmaticos vy alérgicos. Sabe gue el INET wvo gue
irse del centro por la contaminacién.

Como se podrian prevenir estos problemas?
Un plan regulador de ingreso de aufomdviles y también de las fabricas.

ndique en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?
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Seguridad 1 Distancia al trabajo

Alto trafico 3 Distancia a lugares recreativos y culturales

Contaminacion 2 Deterioro espacio publico: aceras, calles, parques 4

Parqueos 8 |Falta de areas verdes 7

Transporte publico |5 Inaccesibilidad para personas con discapacidad y 6
adultos mayores

Existiendo esta problematica del centro de la ciudad de San José, qué se podria
hacer al respecto? Cite maximo ocho recomendaciones.

Plan para la seguridad ciudadana

Pian para el transito

Plan para la contaminacion ambiental.

Como propone usted que se podrian realizar cambios de la realidad actual?
Con ia seguridad tendrian que ias instancias involucradas, con la contaminacion los
mismo, &l Ministerio de 8Sajud, MSJ, Defensoria y MOPT.

Le gusta vivir o trabajar en el centro? Si () No (X )Porqué? Por los problemas
mencionados.

Describa las ventajas que usted considera al vivir o trabajar en el centro. Maximo 8.

Cuenta el centro de San José con actividades, centros o facilidades que estimulen la
actividad cultural? Si () No (X)

Qué potencial y oportunidades de desarrollo social, econdémico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ?

Una vez que se resuelvan estos problemas tendria oportunidades culturales.
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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA - Maestria en Disefio Urbano
Entrevista a profesionales en temas urbanos para investigacion de Tesis: “El deterioro
y transformacion del centro de la ciudad de San José™.

Nombre: Jorge Vargas Cullel, Estado de La Nacion, Sociblogo y Politélogo

‘Trabaja usted en el centro? Si ( ) No (X)

Reside o residi6 en alguno de los distritos centrales de San José? Si (X) No( )
Paseo Colén _
En los Gltimos meses visitd usted el centro de San José?

0 —3 meses 3 -6 meses’ 6 —1 afo 1—2anhos 2-3anos

El motivo de su visita fue por: Necesidad () Recreacion ( X)Trabajo(X) Otro( )

Si cree que esta deteriorado, indique el nivel de deterioro:

1y Poco () 2y Medio{ ) : 3) Mucho (%)

En rslacion con el SJ4 de los afies 70 se ha dsteriorado. Mejorado en reiacidn con jos
20, no. Hace 10 afios esiaba peor. La recuperacion en relacion con los 70 insuficienta v
meiorada en relacién con los 80.Ha habide una botazdn de casas. Transformacion
basiante grande pues se ha bolade muche ¥ se han hecho pargusos.

Si cree que se ha transformado, explique qué ha cambiado, describa situaciones,
acontecimientos 0 experiencias.

Ha cambiado el uso econdmico, menos

Ha habido transformacion menos funcidn residencial, ni siguiera comercial mas
parqueos. mas uso econémico.

Usos improductivos, no se sabe lo que se va a hacer. Uso economico que ha variado

Si cree que ha cambiado de funciones, explique cuales han cambiado.

El uso social ha variado, ha llegado un nuevo tipo de inquilino, travestis.

Ha habido transformacion en términos de espacio piblico.

Antes fue un espacio de clase media pero ha surgido un nuevo tipo de inquilino,
indigentes, crackeros, los travestis se han corrido un poco. En la nueva lira hay 14,15 o
16 indigentes. Como espacio de instituciones publicas se han mantenido, no han
variado tanto.

Cuéando empez6 a deteriorarse, transformarse el centro de San José?

En los afios 70 empezd proceso profundamente errado de éxedo importante de
habitantes. El deteriore es porgue ha quedado espacio de poca gente, Ha quedado un
espacio de nadie. Ss ha dado envelecimienio de ia pobiacidn, gents muy mayor.

Cuéles cree que son las causas de este fenédmeno?

1} Falta completa de politica de ordenamiento territorial

2) Intereses del capital inmobiliatio v de los propistarios tenencia de la tierra que
encontraron que era un excelente negocic urbanizar, un enorme negocio,
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uestos, en ia parte inmobiliaria casi no
terre nos
e negocic privado, casi sin impuesics en

excelente negocio privade, casi sin impu
tiene Iim pubsms Rueas habian Gfaﬂffz 5

3) Expansién se debe a gue es un anom
una enorme regién.

Cree usted que se ha protegido del deterioro y transformacion el patrimonio del centro
de San José? Si( ) No( ) Porqué? .

el centro en su conjunto ha habido una proteccidn parcial de cierias edificaciones
ﬂotab;emc,.tﬁ como &l Correo TN B, Aman v un abandono de ofras, por eiemplo
atredadoer del antiguo cine Moderno, Prensa Libre, avenida cuarta hasta pegar con la
Cruz Roja zona fundamentalmenie abandonada.
Buena parte del patrimonio anies dg que empezars el deterioro lo arrasaron con &l afan
modernista, el mismo estade arrasd mucho pafrimonio en ! afan modemistia de los
afios £0 y 80, bueha parte [o habia destruido una generacidn de propietarios, ingeniercs
y arquitectos que encontraron maravilloso hacer adificios como la Caja, iNS v que han
enveiecido {an fen. Hacer cosas asi eran bonitas. Se ven mucho mas vigjos que el
Teatro Mal. Ha habido mas proteccion de algunas zonas v proteccion parcial de olras.
Pero buena parte de lo que se pudo haber protegido fuieron arrasadas por el estade en
aras de la modermidad. No era mucho o que habia gLi oreservar. Mo ha habido una
politica especifica, han preservaco la gente que ha gues 9 las casiias con patio
interior, no ha habido algo grandioso que proteger como en Amon.

Cree usted que existe un plan de accion efectivo para atender la problemética social
del centro, en relacion a los indigentes o personas de bajas condiciones sociales?
Si( ) No ( X) Porqué?

Solo algunas acciones. No hay plan. No szbe

Si no existe, cree usted que deberia existir este plan? Si ( X) No ( ) Porqué?
Es complicado. No es facil es un tipo de pobreza distinto, Es gente gue ssta
derrotada, borrachines, crackeros, enfermedades mentales. Toda persona merece
condiciones dignas de vida. Sabe de gente gue i0s lleva los bafia trata de
desintoxicarlos y vuelven a lo mismo. No le gustarfa verlos ahi

Cémo debe ser este plan de accién?
No sabe. No es experio en el tema.

Qué se puede hacer para mejorar la seguridad en el centro de la ciudad de SJ?

Volver a poblarlo, cuando haya gente que habita van a haber mecanismos de control
social . Porgue un lugar que es tierra de nadie, de noche no vive casi nadie tendrian
que Henarlo de policias cada 15 m.

La cura es volver a habitarlo que sea la gente gue tome posesién d e ese espacio y la
gente se encargara de crear esos mecanismos de vigliancia para o gue se requieren de
programas de repoblamiento y realizar programa rencvacion urbana.
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Cree usted que deberia existir un plan para proteger, mejorar y controlar la calidad del
medio ambiente urbano (areas verdes, flora, fauna, rios, aire, otros)?

Si(X) No( ) Porqué?

La ciudad es nuestro entorno v es nuestra vida

Con el objetivo de aprovechar los servicios urbanos y las facilidades existentes en el
centro de San José y densificar la ciudad, qué piensa de la vivienda en altura (4 6 5
pisos)?

s necesaria

Para aprovechar el valor escénico de las montanas que rodean el valle Central, en el
turismo nacional y extranjero, qué piensa usted de ubicar ac’uv&dades socio culturales en
edificios de 4 6 5 pisos de altura?

Edificios deberian combinar, mezclar varias cosas, densificar habitacion, usos
comerciales, recreativos, patios interiores, plazas internas que la gente comparte primer
piso con comercio, cada cierto tiempo facilidades para cines, otros.

Cree usted que el centro de San José debe ser peatonal? Si () No () Porqué?

No todo. Eso implicaria obras de infraestructrura de transporte a €l le encantaria, si
hace peatonal todo el centro, y la poblacion gue viene de Patarra a la Uruca como hace
la poblacién trabajadora gue mas largo camina. Siy solo si provee obras de
infraestructura de transporte ademas de las que hay y recrganiza e} modelo de
transporte ptblico. Tal y como esta no se puede. Para los que fienen carro y les hacen
viaductos es muy cémodo pero vy {a gente trabajadora. Deberia accionarse desde
obras de infraestructura del transporte piblico, con paradas terminales, articulando
servicios, hasta reorientacion del sistema de rutas, sino lo peatonal serfa una barrera.

Qué problemas de salud cree usted afectan a los habitantes en el centro de la ciudad?
No sabe

Cree usted que el estado actual del medio ambiente en el centro afecta la salud de los
habitantes y visitantes? Si{ ) No{ ) Porqué?
En cierto puntos es superior a la permitida, en ofros o ha empsorado.

Como se podrian prevenir estos problemas?

Indigue en orden de prioridad cuales son los problemas que hay en el centro?
1) Falta de uso econdmico, zona muy improductiva
2} Abandono de la funcién residencial es muy serio

3) Totalmente inadecuada organizacion de transporie ptblico. Buses paran en
media calle, por ejemplo buses de San Pedro.



23)

A

Qué cambiaria de la situacién actual? Cite maximo ocho cambios en orden jerarquico.

Las anteriores

24)

25)

26)

27)

28)

Medidas en transporte privado el accesc de los carros
Aceras no existen como concepto ni como realidad.es una verglienza para personas
mayores ¢ discapacitadas es un peligro

Cdémo se podrian realizar esos cambios?

Basicamente Estructura impositiva territorial a los bienes inmuebies y si {erritorio
2/incentivos. Sacrificar ios impuestos par :
Atraer proyectos habitacionales sobre la base cambiar la legislacion sobre propiedad
urbana muy anticuada, un a cosa es ser propietario y otra el derecho s\,bre el terreno
2s gravable y se puede utiizar como garantia en una operacion

Manejo de desechos soélidos

Buen servicio y posibilidad de reciclar a cambio de multas si alguien echa basura
cuando ya se ha iimpiado.

Qué le gustaria encontrar, situacidn o escenario, para visitar el centro? Maximo ocho.
Una ciudad hapiiable, amigable escala provinciana, por dicha no tuvimos los recursos
para haber transformado la ciudad con adificios frios y egoistas. Solo alcanzd para
unos pocos. Una ciudad liena de gente con nifics, una ciudad amable.

Viviria en el centro? Si( ) No( ) Porqué?

Cuenta el centro de SJ con actividades, centros o facilidades que estimulen la actividad
cultural? ST (X ) No ( )

Mucho de la cuitura esta ahi

Qué potencial y oportunidades de desarrollo sccial, econdémico, cultural y urbano le ve
al centro de la ciudad de SJ?

Como esta ninguna. Un centro con pequenas variaciones, logrando una mejoras
relativas las condiciones para que se transforme es mediante, atraccion de capital,
politica publica enérgica, transformaciones del transporte. E! potencial estd muy
averiado. En las condiciones reales si atraccion de capital, sin nada de estructura -
impositiva, si

No ha habido los mecanismos reales Cuales impuestos recopila la MS, menos del 1%
recoge, no hay

En TP tienen 25 afios de estar discutiendo la sectorizacién y ahi estan igual

Obras al margen, individuales, puntos aquiy alla, pero para convertirlo en un centro
vibrante falta mucho. Con una ciudadania que no quiere a la ciudad es muy dificil.
Ahora viven en Escazd, Santa Ana. Dado lo que hemos hecho tiene muy poco
potencial.

Mientras no tienen impuestos, instituciones que no tienen con que hacer inversion
publica. Requiere cambios en infraestructura, impositiva, capacidad de expropiar,



1. Localizacién

2, Clasificacién general

3. Uso del inmueble/Tipo

4, Estado de conservacién de la edificacién

Provincia Lote 1 Vivienda 1 | Tranformacién estilo Nivel deterioro
Mixto( 2 | arquitecténico
Cantdn Construccién 2 Comercio( 3 | Nada 1 "Ninguno l
Distrito Parque 3 Oficinas( 4 | Poco 2 Medio 2
Barrio Plaza 4 Servicios( 5 | Mucho 3 Bajo 3
Avenida Ruinas 5 Industria( 6 | Otro 4 Alto 4
Calle Baldfo 6 Institucional( 7 _ Ruinas 5
Manzana Parqueo 7 Educacién( 8 | 5)Informacién edificacién | 6) Cambio de uso
Otro 8 Salud( 9 | Tapia 1
Otras sefias: Explique: Bancos( 10 | Rejas 2 Actual
Bodega(Financieras( 11 | Pretil 3 Pasado
Recreacién( 12 | Antejardin 4 Desde cuédndo
Turismo( 13 | Verde 5
Hotel( 14 | Cementado 6 Observaciones;
Transportes( 15 | Corredor 7
Bodega( 16 | Cochera 8
Venta/alquiler( 17 | En lfnea 9
Otro 18 | Otro 10
7. Afios 8. Estilo arquitecténico o tipologia 9. Sistema construetivo 10. # pisos 11. Ndmero de
construida (materiales) Uso p/piso personas
Colonial tardfo 1900-1950 Concreto 1 1° 12. Percepcién entorno, Observaciones
Neocolonial 1920-1950 Metal 2 2° Aceras; (accesibili.pers,discap.(ancho Im) B, M, R
Neocldsico 1950 Madera 3 3° Seguridad: (Alta, medio, bajo, nada)
Victoriano 1920 Mixto(Conc/Mad) 4 |4°: Contaminacién: (visual, sénica, aire, aguas, basura
Arg. popular 1920-1955 Mixto(Conc/fibrolit 5 5° Paradas buses: (sf, no) (Bueno, malo, regular)
Arq. Verndcula Mixto(ladrill/coner 6 6° Cafios:  (bueno, malo, regular, pésimo)
Art Decd 1930-1940 Mixto(coner/Vidrio 7 7° Flujos vehfculos : (alto, medio, bajo, nada)
Flujos peatonales: (alto, medio, bajo, nada)
Arq. Bcondmica 1938-1950 Ladrillo 8 8° Arborizacién:  (sf) (no)
Arq. Racionalista- | 1930-1950 Adobe 9 9° Calles: }
funcionalista (bueno, regular, malo) (concreto, asfalto)
Arq, Internacional | 1950-1980 Otros 10 | 10° Mobiliario yrbano: (si, no) (bueno, regular, malo)
11° Otros:
12¢ Mobiliario urbano; (si, no) { bueno, regular, malo)
Otros:




