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7 1. INTRODUCCION
& ustificacion
Econdmica:

 Sub-utilizacion espacio urbano, en particular el habitacional.
 Existencia infraestructura primera calidad (electrificacion subterranea, telefonia y vialidad.

* Servicios de salud, educativos, culturales y otros.
*Disminucion de empresas financieras y comerciales, oficinas. Pérdida de empleos.

Social
~» Gran deterioro, patologias sociales como delincuencia, criminalidad, drogadiccion y

prostitucion.
 Disminucién de poblacion.

Ambientales
» Contaminacion del aire, sonica, visual, basura y suciedad.

il Culturales
igt()ricos,-arquitecténicos y urbanos del centro urbano, importancia

1*1 ~por su jerarquia politica e historica en el desarrollo del pais.

- Fisico-espaciales:
lono estructuras urbanas y arquitecténicas, vacios.
ransformaciéon de la imagen urbana de la ciudad.



1. INTRODUCCION

imitacion de la investigacion

Primer nivel:

[ eI general de los cuatro distritos centrales
fragmento del Barrio La Dolorosa, area
- de 18 manzanas.
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1. INTRODUCCION

Antecedentes Movimiento centripeto
Aumento Principios del S. XX, bonanza econémica por cultivo de café
poblacion
Centralizacion Mejora Construccion
Inversiones Imagen Urbana Infraestructura
Centro Urbana

Centralizacion

Funciones
administrativas Crecimiento poblacional. g3jida poblacién
Inmigracion del centro
. e Urbanizacion
Sentimiento anticiudad baja densidad
Inseguridad, miedo
L ] . F
o S DISPEI‘SIOI‘I Urbanizacion
Centrifugo R de Ia Cllldad
Afos 70°s
Centros de oficinas Segregacion social
y espacial
Centros comerciales Homogenizacién

Descentralizacion
Oficinas estatales



» 1. INTRODUCCION
@ Antecedentes

Factores negativos:

Econdmicos:

 Alto costo infraestructura urbana necesaria para los nuevos desarrollos cada vez

mas alejados del centro.
» Costos en transportes, salud y otros.

Fisico ambientales:

» Ocupacion de terrenos con restricciones constructivas

» Impermeabilidades de suelos.

 Destruccion de recursos naturales, de produccion y mantos acuiferos.
Sociales:

 Poca participacion y acceso al disfrute de la vida cultural y social de la ciudad.



2. OBJETIVOS - General

i

Analizar el proceso de deterioro y transformacion espacial del centro de la ciudad
' San Josgé, donde subyacen las posibles causas de este fendmeno para identificarlas
' contribuir a su comprension y sirvan como punto de referencia en el
planteamiento de soluciones futuras hacia su rehabilitacion.

Especificos:

1. Definir mediante planteamientos tedricos existentes las posibles causas que explican el
deterioro y transformacion de los centros urbanos de las ciudades en general y su
aplicacion en el centro de la ciudad de San José.

2.  Realizar un anélisis fisico espacial y social en los cuatro distritos centrales de la ciudad
de San José para identificar las posibles causas del proceso de deterioro y
transformacion y su implicacion.

a) Profundizar el analisis en un fragmento del Barrio La Dolorosa para el desarrollo de
la presente investigacion.

3. Analizar casos de ciudades en el mundo y en particular a nivel latinoamericano donde
se estan implementando estrategias de recuperacion y revitalizacion de sus centros
deteriorados para aprender de sus experiencias y sirvan de apoyo en las
recomendaciones aplicables al area de estudio.

4.  Sistematizar y analizar los resultados de la investigacion para formular conclusiones y
recomendaciones pertinentes al disefio urbano del centro de la capital.



‘ 2. OBJETIVOS

1" Fase

Q Fundamentos
teoricos

Estrateg|a metOdOIégK:a Conceptualizacion tedrica de

las causas del deterioro v

transformacidn de los centros

Enfoq ue sustantivo de ciudades en general

'Epistemologicamente combinada:

~*Teorias que estudian este fenomeno
oFer enologia. i
Experiencias de otras ciudades. 3" Fase
Datos cualitativos y cuantitativos

Aprendizaje de
experiencia de cindades

Analisis de casos de ciudades en
el mundo special en
Latinoamé donde se estin
implementando estrategias de
recuperacidn de sus centros que
nos sirvan de apoyo en las
recomendaciones aplicables al
area de estudio

24a Fase
Aplicacion de los
conceptos teoricos

eptos
tedricos para el analisis de los
cuatro distritos centrales y en

Ubicacion espacial

A. Anilisis general fisico
espacial. ambiental vy social en
los cuatro distritos centrales

B. Aniilisis en profundidad de
sector del Brrio La
Dolorosa

Conclusiones y recomendaciones

Amnalisis y sistematizacion de los resultados de la investigacion para formular
conclusiones y recomendaciones pertinentes en disefio urbano para el centro

de la ciudad de San José




% . 3. MARCO TEORICO - 1 Objetivo especifico
& Categorias de analisis

Deterioro:

Proceso mediante el cual se han estropeado, empeorado y se han

echado a perder las cualidades fisico-espaciales, ambientales,

economicas y sociales de los centros de ciudades.

Transformacion:

Es el resultado de todos los cambios sociales, ambientales, culturales

y econdmicos materializados en el espacio fisico urbano, por el que

e — han pasado los centros de las ciudades durante este proceso. Es la
i metamorfosis que han experimentado hasta llegar a convertirse en otra
: forma de ciudad diferente a la que habia anteriormente.

“Por su naturaleza inestable, el cambio es una
constante en la ciudad contemporanea

. El cambio de cualquier ciudad a otra
";gsté marcado por la transformacion lenta y
dificil dada la inercia de la

"

ciudad™. (Secchi Bernardo, 2004)
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~ Aumento de contaminacion. ':ﬁ

W Origen del deterioro y transformacion

Industrializacion. Transformacion radical, ruptura estructura urbana tradicional (Plantas,
ferrocarril, bodegas, equip. Produccion y barrios obreros)

Economias de escala (integracidn todos los elementos proceso productivo)
Division del trabajo. Mecanizacion y gran desarrollo medios transporte
Gran deterioro social, espacial y ambiental. Revolucion social

En respuesta, ciudad jardin y lineal

Cambios sociodemograficos: Salida poblacion original, clases altas
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Expansion y dispersion
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Q Renta del Suelo Urbano

“Si una funcién llega instalarse en un terreno codiciado

’
a 0 anteriormente ocupado por otra, esto

significa en principio que encuentra en este lugar mas ventajas, y por lo tanto esta dispuesta a
L

pagar mas caro para ubicarse en el”. (Polése, 1998)

Precio de un terreno refleja el valor economico y ventajas de localizacion.
N inseparables. Renta generada refleja decisiones de localizacion.
Localizacién corresponde a las ventajas que esta ofrece.

itro refleja el valor de economias aglomeracion (Entre mas
oficinas y mas informacion circule, mas valor tiene.

Este se basa en tamafio y volumen mercado).

}ga la ciudad, mas valor tendra el centro.
P
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@ Renta del Suelo Urbano

“Precios del suelo sirven para asignar las distintas localizaciones posibles,

segun los utilizadores potenciales”. (Polése, 1998)

= \-\_famlllas mas ricas dispuestas a pagar mas caro en mejores lugares. Division de ciudad en
w%_,\- barrios segun estatus economico y social.

m Mas pobres son mas sensibles a costos de transporte. (Situacion socioeconémica
oblacion del centro es méas baja. Cerca de fuentes de ingreso, asistencia social y otros.
Por ej. Vivienda compartida, empleo informal, salud)

. Baja renta de inmuebles en el centro no estimula inversién.

i (Externalidades negativas o efectos de vecindad. Calidad del barrio 'y

estatuggcﬁl influye en propietarios a mejorar e invertir en propiedades)
e T il



e 3. MARCO TEORICO.

Q Destruccion de la diversidad.
Jacobs Jane, 1966

chmc'ntu Monotonia E Monotonia
reducido funcional espacial y visual ﬂ

1
e

Destruccion

usuarios | . " _ T ]
Diversidad 0 e

E iali i6 Lugar atractivo
e Competencia Diversidad y mezcla
Uno o dos usos.

2 : uso espacial usos, funciones,
(mas lucrativos) :
: usuarios

Estancamiento Ventajas para el Sist. apoyo mutuo

Sarad : uso predominante  social y econémico

Desplazamiento
del centro

!
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3. MARCO TEORICO. Destruccion de la diversidad

(Jacobs Jane, 1966) - ] ) i
Condiciones y generadores de diversidad en la ciudad

. Deben servir a mas de una funcién para asegurar presencia de gente que sale con
diferentes horarios y propositos, para generar mezcla compleja de usos que genere
contacto publico.

Cuadras cortas para que las calles y oportunidades de doblar en esquina sea frecuente.

ezcla de edificios de diferentes edades, condicion, tipologia y grano para que produzcan
rendimiento economico variado.

. Concentracion densa de personas con diferentes
propositos y alto porcentaje de residentes.

Diversidad permite y estimula mas diversidad.

Vitalidad, seguridad y crecimiento economico.



3. MARCO TEORICO
@ Desarrollo Econdmico basado en ciudades

“La razoén por la cual existen la mayoria de los asentamientos urbanos, formales o informales es para
albergar personas gue buscan empleo, ingresos, educacién y una vida mejor. Alli es donde hay trabajos o al
menos donde deberia haberlos™. (Lungo y Polése, 1998)

. Mayor parte del ingreso : L%
. Poblacion urbana mayor del 50% "ﬂl:> Debe ser generado en ﬂl]l:> gr'ggjggi ::'C'entes y

- ciudades -
! 3 § | ! Externalidades positivas
\ ] . | . Aglomeracion de empresas
Ciudades contribuyen ingreso nacional 1 :
' - ‘ 2 Ubicacién en la ciudad
'y recaudacion de impuestos ic?nomlaS_qe Economiacieeen
I glomenagicl < Difusion de costos
.1 Flujos de informacion
" Costo cualquier funcion Si el Sector Eontaf:tf_s elisels
esta interrelacionado Pablico local no es SPESC . .
tras, (Falla en una |][||:> eficiente afectara \_ Mercados laborales diversificados

costos de servicios
locales a empresas

|:'> Productor o =
? comerciante ﬂI]I:> Consumidor ﬂl]l:> Perdida ﬂI]I:> Menos

mercados empleos

“Fracaso urbano: los costos de produccion que afrontan las empresas son tales que la produccion no se llevara
a cabo, especificamente por causa de los altos costos de servicios urbanos y otros insumos provenientes de la ciudad.
La medida es el empleo perdido”. (Lungo y Polése, 1998)
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Q Desarrollo Econdmico basado en ciudades
(Lungo y Polese, 1998)

Las ciudades proporcionan un servicio esencial a la economia y la sociedad.

Empresas sensibles a

. Mercados nacionales = Economias de escala
Ganancias reales III]I:> Intea III]I:> Ciudades Buscardnubicaciar o

:Lﬁfﬁ;ﬁigg:}o (Condicién minima) (Sirven a Centrales donde existan
Economia
i nacional
Planificacion Ciudag ) \ : s

—

Estructura A
Forma I ﬂ
Infraestructura
Seguridad
Calles | \
Aceras T .
Comunicaciones =Y I S i
Ambiente re L
Urbano ' -
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7 Teorias de la ciudad contemporanea

En la mezcla de actividades y sujetos que es la connotacion de la ciudad contemporanea se disuelve el concepto de funcion
y surgen con lentitud los conceptos de compatibilidad e incompatibilidad. En la multiplicidad y diversidad de situaciones se

disuelve el concepto de zona homogénea y jerarquia y poco a poco emerge el de porosidad.
En la dispersion se disuelven los conceptos de densidad y proximidad y poco a poco esta surgiendo el de distancia justa.

Entre mil dificultades algo continuo se aleja y dispersa y algo nuevo se acerca y concentra
en una perenne oscilacion de las distancias™. Secchi Bernardo

2004
Transformaciones en la ciudad actual

' "&Dispersic’)n
Fragmentacion
. Empleo desplazandose de la produccién de bienes a los servicios

- Facilidades comunicaciones y transporte (disolviendo barreras espaciales y revolucionando
las relaciones sociales)

Separacién organizacion social de la espacial (urbanizacién ciudad y la region que antes estaban
fijadas al territorio) .

Surgimienta'nuevo tipo de sociedad urbana compuesta por miembros dispersos. Distanciay
lugar-han perdido importancia.

La delincuencia en las calles, drogadiccion, pobreza, desempleo, enfermedades mentales, prostitucion y otras patologias
sociales que marcan la ciudad contemporanea, no pueden encontrar en ella su causa ni su cura, pues éstas no son problemas
que guardan ninguna relacion directa con este espacio urbano, sino que son problemas estructurales de la sociedad actual’’

Weber Melbin, 2004



3. MARCO TEORICO
SINTESIS DEL PROCESO INVESTIGATIVO



